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Kort beskrivning av stora investeringsprojekt i
genomférandefas samt andra viktiga planeringsprojekt
"utékad budgetram”

En utokad budget med lonsamhet for staden

Modernisering av Ostermalmshallen (Riddaren 3 och Riddaren 13)

férvéntas ge 6kad l6nsamhet fastighetskontoret och staden

Ostermalmshallen #r i stort behov av en generell upprustning vad giller savil sjilva
saluhallen som forrad, beredningskok och varumottagning etc. Mer kommersiell yta ar
starkt efterfrdgad for att skapa en &n mer attraktiv saluplats och samtidigt ge mdjlighet till
forbattrad ekonomi. Kontoret behover dérfor se dver saluhallen tillsammans med den
dgda grannfastigheten for forddling. Under 2012 kommer kontoret att utreda detta for att
under perioden 2013 — 2015 genomfora investeringarna. En bedémning av
genomforandekostnaden kommer att ske efter utredning varefter underlag for
inriktningsbeslut berdknas kunna foreldggas ndamnden andra halvaret 2012.
Fastighetskontorets bedomning dr att ovan investeringar kommer att vara lonsamma.
Ostermalmshallens varumérke som en av stadens viktigaste matkulturella destinationer
kommer att stirkas. Forsdljnings ytor 6kar och befintliga ytor effektiviseras vilket innebér
att omsittning per kvm okar. Vilket innebar hogre intikter for handlarna. Som i sin tur
medfor potential for intéktsokningar och dkad 16nsamhet for fastighetségaren.

Séderhallarna

Bakgrunden for en 6nskad utveckling av Sdderhallarna &r dels att byggnaden och dess
verksamheter utgor en viktig del av projektet ”Sodermalms Hjarta” och dels att saluhallen
inte fungerar optimalt sett ur ett kommersiellt perspektiv. En utredning kring de
marknadsméssiga forutsittningarna for saluhallen planeras som ett forsta steg som
underlag for vidare utvecklingsplaner och kopplingen till Medborgarplatsen. I
investeringssammanstillningen dr medtaget medel for en modernisering av den befintliga
saluhallen med bibehéllen funktion.

Tekniska nadmndhuset, nybyggnad (alt upprustning)

férvéntas ge 6kad l6nsamhet fér staden men inte fér fastighetskontoret
Fastighetskontoret har pa uppdrag av stadsledningskontoret under hosten 2011 utrett de
fastighetsekonomiska forutsittningarna for en upprustning av ”Tekniska ndmndhuset”
samt byggande av nytt tekniskt ndmndshus pé annan plats och forséljning av gamla
”Tekniska Namndhuset”. Fortsatt utredning i frdgan pagar.

Slakthusomrddet / Larsboda

férvéntas ge en ékad I6nsamhet fér fastighetskontoret och staden

Fastighetskontoret tillsammans med exploateringskontoret har skrivit ett gemensam
tjénsteutlatande som togs upp i fastighetsndmnden den 2011-12-12. Enligt detta beslut
fick fastighetskontoret i uppdrag att utreda utvecklingsmojligheterna for de fastigheter
som staden avser dga langsiktigt samt att paborja en lokaliseringsstudie for eventuell
etablering av ett nytt livsmedelscentrum. Budget for dessa uppdrag &r 6 resp. 3 mnkr.
Exploateringskontoret fick av ndimnden i uppdrag att utreda hur Slakthusomréadet kan




utvecklas till en blandad stadsdel med bostédder, handel, kontor och verksamheter.
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontorets grova forsta beddmning tyder pé en
bebyggelsepotential pa cirka 2 500-3 000 bostdder och cirka 100 000 kvadratmeter i
bevarade verksamhetslokaler i omrédet.

Under varen 2012 kommer kontoret att redovisa lokaliseringsstudien for nimnden.
Forslag till inriktningsbeslut ar inplanerat till hosten 2013 och genomférandebeslut 1
fastighetsndmnden preliminért till arsskiftet 2014/ 2015.

Arbetena med det andra uppdraget, dvs utredningsarbeten med utredning om
utvecklingsmdjligheterna i de byggnader staden avser dga langsiktigt, genomfors under
2012 och varen 2013. Forslag till inriktningsbeslut planeras till hdsten 2013 och forslag
till genomforandebeslut i fastighetsndmnden planeras till arsskiftet 2014/ 2015. Om
fastighetsnimnden genomfor investeringarna i Larsboda sd kommer det att vara en
ekonomiskt 16nsam investering. Detta dé forutsittningarna for investeringar i fastigheter i
ett nytt industriomrade for etablering av livsmedelsproduktion och distribution i Larsboda
maste utifran fastighetsndmndens engagemang genomforas pa kommersiella grunder.
Detta innebér att fastighetsinvesteringen maste kunna biras av de kommersiella
livsmedelsforetagens betalningsvilja for etablering i Larsboda, vilket da blir samma som
marknadshyra. En ldgre hyresniva én marknadshyra eller en hyresniva som inte bér
stadens fastighetsinvesteringar skulle innebara otillitet stdd till enskilda verksamheter och
ge dessa aktorer kommersiella fordelar gentemot andra aktorer inom livsmedelsindustrin
vilket skulle strida mot ett flertal lagar som reglerar offentlig verksambhet.

En utékad investeringsbudget med samhiéllsnytta

Strandbad

Stockholm har tolv strandbad, vilka behover rustas upp under de kommande aren. Planen
4r tvé strandbad per 4r. P4 Langsjobadet i Alvsjo provas som pilotstudie flyttbara
modulbyggnader for att ldttare kunna anpassa lokaler efter verksamheters behov. Detta ar
tankt som ett koncept i syfte att kunna ta hand om ytterligare strandbad framdver pé ett
effektivt sétt med stor nytta sdvil ekonomiskt som for besdkande. Tanken &r att skapa en
enhetlig, kvalitetssidkrad och flexibel 16sning som é&r kostnadseffektiv bade géllande
mark- som byggarbeten. Drift- och underhallskostnaderna kan dven hallas nere med
denna l6sning. P4 samma gang skapas en enhetlig, funktionsutformad gestaltning som ett
kannetecken for samtida strandbad i Stockholm med ett modernt och tillgéngligt basutbud
med toalett samt enklare servering/kiosk dir s& ar mojligt. Upprustningen av baden sker
tillsammans med stadsdelsforvaltningarna och trafikkontoret och kommer delvis att
belasta fastighetsndmndens resultat, se vidare under avsnitt 3.2.2 konsekvensanalys och
risker.

Stadsbiblioteket

Den 5 mars 2012 beslutade fastighetsndmnden att utreda om férdadling och upprustning av
Stockholms stadsbibliotek, fastigheten Spelbomskan 16, och fastigheterna Spelbomskan 3
och 13 for hogst 8 mnkr. Utredningen genomfors under 2012 och 2013 d& en plan tas
fram Over hur fastigheterna kan bevaras, renoveras och utvecklas med hénsyn till egna
och omgivningens forutsédttningar. Handlingsplanen for Stadsbiblioteket tas fram av
fastighetskontoret och kulturférvaltningen.

Johannes mindre, upprustning av brandstation
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Storstockholms brandforsvarsforbund ser att en forutséttning for att kunna flytta
Kungsholmens brandstation fran Hantverkargatan till Lindhagensgatan &r en operativ
forstarkning av brandkaren vid Johannes for snabba insatser mot cityomréadet. Detta
innebdr att nuvarande lokaler maste ses over for mer bemanning, dygnet runt samt
eventuell forstarkning av bjilklag i vagnhallen mm. Budget bedoms till mellan 9 och 18
mnkr beroende pé atgird. Vidare arbete kraver inriktningsbeslut.

Johannes mindre, upprustning av kontor samt inrikining fér bergrummet

Storstockholms Brandforsvar samt SOS Alarm kommer att flytta samtliga sina
verksamheter (utom brandstationen) fran Johannes mindre till Samverkanscentralen under
2015. Bergrummets framtid &r i dagslédget inte bestimd. Om bergrummet ska behallas av
samhillet beddms ovanliggande byggnad (kontoren) vara en for staden strategisk
fastighet. Fran denna ansats utgér fastighetskontoret. Lédmpligt &r dé att under 2016
renovera kontoren samt hyra ut dessa for stadsexterna intékter samt soka statliga bidrag
for att stilla bergrummet i ett beredskapsldge i 10 ar. Bergrummet kommer under denna
tid att kunna innehalla serverrum samt dvningsverksamheter for intressenterna inom

projekt Samverkanscentralen. Efter 10 ar gors en ny provning om fastigheten ar
strategisk. Om fastigheten inte forblir strategisk bor den siljas.

Lilievalchs konsthall, renovering

Liljevalchs uppfordes 1916 och har sedan dess varit institution av virldsklass for samtida
konst och ett populért besoksmal for Stockholmare och tillresta konstintresserade. For att
sa forbli krdvs nu en renovering av klimatanlédggningen for att erhélla ett godkéant klimat
avseende temperatur och fuktighet i utstdllningssalarna for att fa 14na in konst av rang
frén internationella samlingar.

Bedomd budget for godkind klimatanlaggning samt renovering av vatrum mm &r cirka 50
mnkr. Vidare arbete kriaver inriktningsbeslut.

Lilievalchs konsthall, utbyganad

Utover renovering av klimatanldggning mm behdver konsthallen storre och moderna
utstéllningssalar (cirka 150-300 kvadratmeter) som komplement till de mindre och dldre
salarna (cirka 50-150 kvadratmeter) . Detta for att kunna behélla gamla och attrahera nya
besokare med nya typer av konstutstillningar/installationer som kréver storre ytor. Vidare
for fler besokare kravs mer inbjudande entré (effektivare biljettforsiljning), fler vatrum,
battre shop och servering for ytterligare intaktsmojligheter genom merforsiljning.
Fastighetskontoret har p& uppdrag av stadsledningskontoret under vinter 2011/12 utrett
mdjligheterna till utbyggnad. Tva mojligheter finns. Pa parkering (fastigheterna
Konsthallen 3 och 4) finns mojligheter att uppfora cirka 1 000 kvadratmeter ny
utstillningsyta samt underliggande administrativa ytor om cirka 1 000 kvadratmeter.
Budget beddms till cirka 100 mnkr. Det finns mojlighet att bygga over alternativ gora
inglasad vintertradgéard av garden bla porten. Detta skulle tillfora ytterligare cirka 600
kvadratmeter klimatiserade ytor for besdkare och utstdllningar. Budget bedoms till cirka
30 mnkr. Vidare arbete kraver inriktningsbeslut.

Sodermalms hjarta - utveckling av Medborgarplatsen/Medborgarhuset
Medborgarhuset med verksamheter som bibliotek, simhall/friskvérd, kontor och
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restauranger behover ses Over utifran yteffektivitet, tillgdnglighet och klimat. Detta for att
leva upp till kraven pa en idrottslig saval som kulturell métesplats pd S6dermalm. Manga
av verksamheterna upplevs idag som mycket viktiga funktioner som var och en pa sitt stt
positivt bidrar till ett battre Stockholm for boende och besdkare och ett Stockholm i
vérldsklass. Lokalerna som dessa verksamheter forfogar 6ver dr dock slitna och i délig
kondition. Det finns darfor ett stort behov av dversyn och plan for byggnadens
utveckling. Kontoret har tillsammans med andra berérda forvaltningar samt
fastighetsdgarna i omradet en viktig roll i utvecklingen av Medborgarplatsen. Ett
utredningsbeslut gemensamt for flera nimnder godkéndes 2011. En beddmning av
genomforandekostnaden kommer att ske efter utredningsskedet.

Investeringsbehov Sim- och idrottshallar

Stadens bestdnd av sim- och idrottshallar byggdes framst under 1960-talet, och sedan dess
har endast mindre renoveringar utforts. Idag &r situationen sadan att si val ytskikt,
takkonstruktioner, tekniska system som barande konstruktioner i manga fall har natt sin
tekniska livsldngd. Det stora antalet besdkare i kombination med att fukt, virme och klor
leder till sliter hart slitage p& inomhusmiljon i simhallarna. Situationen &r inte unik for
bestandet i Stockholm, utan &r snarlikt i hela landet. En 6versyn av det totala behovet
behdver goras under 2012 for att kunna presentera det langsiktiga investeringsbehovet
samt att utbyta erfarenheter med andra kommuner for att l4ra av varandra.

Det simhallsprojekt som idag drivs, innehdllande bl.a. Farsta sim- och idrottshall,
initierades for att atgirda de akuta renoveringsbehov som foreldg. Med erfarenhet av
kostnadsldget for Farsta sim- och idrottshall ser idrottsforvaltningen att den beréknade
budgetramen om totalt 500 mnkr i inriktningsbeslut simhallar méste utokas om den
planerade upprustningen ska kunna genomforas.

I budgetunderlaget redovisas projekten utanfor angivna investeringsramar under aren
2013-2017 med en total uppskattad utgift, exklusive Farsta sim- och idrottshall, om 650
mnkr. Genomférande av dessa projekt forutsitter att budgeten for idrottsinvesteringar
utdkas utdver normal niva under de aktuella &ren.

Reinvesteringsbehov Idrottsanlaggningar

Utover de investeringsprojekt som finns i budgetforslaget finns ett stort
reinvesteringsbehov. En utredning av det 1dngsiktiga behovet kommer att géras under
2012. Redan 2013 finns dock ett akut reinvesteringsbehov géllande takatgirder for
Hogdalshallen, Husby ishall, Tensta sim- och idrottshall samt Skdrholmens sim- och
idrottshall till en total kostnad av 52 mnkr. Potentiellt skulle dessa tak ha forutsittningar
for anldggande av sedumtak vilket skulle innebéira en merkostnad om totalt cirka 6,5
mnkr.

Kulturkluster Gasverksomrédet Hjorthagen Norra Djurgdrdsstaden

Utredningsbeslut fattades i mars 2011 for utredning av ett kulturkluster i gasverksomradet
1 Norra Djurgérdsstaden. Projektet syftar till att skapa forutsittningar for att etablera en
internationell gistspelsscen och ett kulturkluster med publikt fokus ibland annat Bobergs
gasklockor fran 1890-talet. Gasklockorna &r bléklassade och har ddrmed ett hogt
bevarandevirde. Stockholms Stad samarbetar med den ideella féreningen “’Internationell
scen i gasverket”, vilka har som mélsittning att samla det engagemang samt de individer
och organisationer som har intresse av att etablera en géstspelsscen och ett kulturkluster
med publikt fokus i omradet. Projektets forutsattningar kommer utredas under 2012 och
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forslag till inriktningsbeslut kommer att presenteras for nimnden andra halvéret 2012.

Utredning minde byggnader p& parkmark

Plan- och bygglagens regler om tidsbegransat lov dndrades 2008 och fordes sedan over i
nya PBL som giller frén 2 maj 2011. Andringen innebr att tidsbegrinsat lov kan ges for
en begrinsad tid och for ett tillfalligt behov for hogst 5 + 5 ar.

Det finns ett stort antal verksambheter i staden som erhallit/ansker om tidsbegransat
bygglov. I manga fall ar orsaken att verksamheten inte har stod av gillande detaljplan
(byggritt saknas, anvindningen stimmer inte etc.) som exempelvis kiosker, forskolor,
serveringar mm pa allmén plats (gator, torg, salutorg, parker)

I Stockholm finns en méngd byggnader och anldggningar vars lov redan gatt ut eller dr pa
vig att gd ut och inte kan férnyas. Utredningen ska mynna ut i vilka behov av lokaler -
byggnader som finns samt hur dessa lokaliseras i staden.



