OVERLATELSEAVTAL

DAGTECKNAT DEN 2012-05-03

FASTIGHETEN FISKHALLEN 2

SALJARE: STOCKHOLMS KOMMUN GENOM DESS FASTIGHETSNAMND

KOPARE: i




897173

Siljare: Stockholms kommun, genom dess

fastighetsnéimnd (”Séljaren™)
Box 8312
104 20 STOCKHOLM

Kipare:
(”Kﬁparell”)
Fastighet: Fiskhallen 2, Brunnbyvigen 20, 120 44 Arsta
1.  Bakgrund
1.1 Séljaren #ger i dag Fastigheten. Fastigheten 4r bebyggd med en byggnad

1.2

("Byggnaden”) som anvéinds for bland annat kontor, livsmedelsproduktion,

forrdd och lager,

Koparen och Siljaren har denna dag triffat féljande Képekontrakt,

Overlatelsemening

Séljaren ¢verlater hirmed Fastigheten till Koparen pd nedan angivna vili-
kor mot eft vederlag uppgéende till kdpeskillingen, K&paren édger ej dver-
lita fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta giiller dven

transport av Overlételsen.

Tilktriide

3.1 K&paren tilltrdder Fastigheten den 17 augusti 2012 under férutsittning att
f8ljande villkor #r uppfylida ("Tilltridesdagen™), om inte annan dag

dverenskommits:

3.1.1  samtliga villkor i p. 20 &r uppfyllda.
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3.1.2 Fastighetsndmndens i Stockholms kommun beslut om godkén-

nande av detta kdpekontrakt vunnit laga kraft.

3.2 Aganderitten till Fastigheten overgdr frdn Séljaren till Képaren pa Till-

tridesdagen sedan Kopeskillingen erlagts.

4. Képeskillingen

4.1  Overlatelsen sker mot en dverenskommen kpeskilling av 21 500 000 kro-

nor. Képeskillingen skall erltiggas i foljande ordning:

K

4.1.1 Sésom handpenning senast fem bankdagar efter undertecknan-
de av detta avtal genom insiittning pd fastighetsmiklarens
(Swedbank konto 8480-6923201731-0), 2 150 000 kronor.

412  Kontant pd Tilltridesdagen till av s#ljaren anvisat konto i

svensk bank, 19 350 000 kronor. 62
s

4.1.3 Sumima: 21 500 000 kronor.
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5.1 Kdéparen dr medveten om sin undersokningsplikt, K6paren bekuiiftar att
Koparen haft mojlighet att géra undersskning av Fastigheten. S#ljaren
har inte bedrivit verksamhet i fastigheten utan har hyrt ut den under

manga &r,

5.2 Siljaren ansvarar inte for konkreta uppgifter om exempelvis ytor och

tekniskt skick som framgér av bilagor till detta avtal.

5.3 Med anledning av det ovanstéende forklarar sig Kdparen godta Fastighe-
tens skick och forklarar sig hiirmed avsta frdn varje ansprak gentemot
Séljaren pé grund av fel eller brister i Fastigheten, Képaren avstar vidare
med bindande verkan frdn alla ansprék pd Siljaren p g a s8 kallade riitts-

liga fel eller radighetsfel.
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8.1

8.2

Hévning, skadestind m.an

Skulle Képaren pa Tilltrddesdagen brista i riitta fullgérandet av erliggande av
betalning enligt punkten. 4 ovan, dger siliaren vt {ill skilig ersittning motsva-
rande drojsmalsriinta, samt {6r de fall bristen inte 4r av ringa betydelse dger
séiljaren ritt att omedelbart hdva kdpet och erséittas for all uppkommen skada
bristen orsakar. Séljaren &r dirvid skyldig att i mojligaste man begriinsa sin

skada.

Rengiring,
Fastigheten Gverlates enligt forhédllandena pa visningsdagen vad giller rengi-

ring. Parterna dr 8verens om att ndgon ytterligare flyttstddning inte ska genom-

foras da byggnaden pa fastigheten har renoveringsbehov.

Siljarens garantier m.m.

Séljarens garantier enligt denna punkt 7 avser forhallandena per Tillirddesda-

gen om inte annat sérskilt framgdr av en sérskild garanti.
Séljaren garanterar att;

8.2.1 Séljaren dr civilrittslig och lagfaren #dgare till Fastigheten och
att alla sddana foremal pé Fastighetens mark och byggnader
som enligt jordabalken kan vara fastighets-, byggnads- eller in-
dustritillbehdr ingér i denna och Svergar pd Koparen i samband

med kopet;

8.2.2  samtliga for Fastigheten géllande hyresavtal och for Fastigheten
aktuella hyror framgér av Bilaga 8.2.2

8.2.3  samtliga for Fastigheten gillande leverans-, drifts- och service-
avtal framgér av Bilaga 8.2.3. Bilagda leverans- drifts- och ser-
viceavtal aterger pa ett korrekt sétt fastighetsiigarens samtliga

réttigheter och skyldigheter gentemot respektive avtalspart;
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8.24  TFastigheten t.o.m. Tilltridesdagen #r forsikrad i enlighet med
Bilaga 8.2.4;

8.2.5  det pa avtalsdagen inte fSreligger tvist avseende Fastigheten el-
ler avseende fastighetens hyresavtal, leverans-, service- och
driftsavtal och att det inte heller, sdvitt Siljaren kénner till,
finns ndgra omsténdigheter hdnfSrliga till tiden fore avtalsdagen

som kan medfora tvist;

8.2.6  Fastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteck-
ningar eller andra belastningar eller nyttjanderitter utver vad
som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighets-

register Bilaga 8.6 A\ och till detta kdpekontrakt bilagda avtal,
—Bilagor8:2:6B; _ \ﬁ)

8.27  attsamtliga obligatoriska ventilationskonroller (OVK) har ut-
forts, se Bilaga 8,2.7,

8.2.8  samtliga debiterade avgifter for gatukostnadsersittning, gatu-
byggnadsersittning eller dylikt, anslutning f6r VA, el och fjérr-

virme dr betalda;

9. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

9.1 Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Svrigt skall S#ljaren, genom avdrag
p& Kopeskillingen, kompensera Képaren for den skada som Képaren
dsamkas. S&dana avdrag pd Kopeskillingen ska vara kdparens enda pa-

foljd.

9.2 Kdoparen forlorar réften att gbra pafsljd gillande om inte Képaren rekla-
merar garantibrist eller kontraktsbrott senast inom 6 manader fran tilltrs-

desdagen.

9.3 Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli féremél for reglering om varje
enskild skada 8verstiger 25 000 kronor och om den sammanlagda skadan Sver- :

stiger 250 000 kronor, i vilket fall ersittning skall utgd from forsta kronan. De

\
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10.

11.
11.1

11.2

12.

13.

13.1

nu ndmnda beloppsgrénserna tillimpas dock inte betréffande séljarens garanti-
er r6rande utgdende hyra, inteckningsbelastning och dganderitt till Fastigheten
(garantisatserna 8.2.1, 8.2.2 och 8.2.7). Fér eventuell avvikelse frén dessa ga-

rantier svarar Séljaren séledes from forsta kronan.

Képebrev m.m.
Sedan kopeskillingen erlagts pé s#itt som anges i punkt 4, skall Siljaren
uppritta kopebrev i tva exemplar som undertecknas och utviixlas mellan

parterna.

Lagfart, pantbrev m.m.

Kostnaderna for lagfart betalas av Koparen. Lagfart far inte sokas pa denna

handling, utan forst sedan képebrev utfirdats.

Séljaren forbinder sig att pa begéran av Képaren medverka vid ansékan om in-

teckning for uttag av nya pantbrev,

Forsiikring
12.1  Séljaren stdr faran for att Fastigheten skadas eller férsimras fore Tilltrd-

desdagen.

12,2 Siljaren garanterar att Fastigheten samt pa Fastigheten uppfoérd byggnad
t o m TilltrAdesdagen &r fullvérdesforsikrad och att premien till dess

kommer att betalas,

12.3 Skulle ersittningsgill skada intréffa fore Tilltridesdagen skall képet #indd
fullfoljas. Mot erldggande av Kdpeskillingen minus den sjélvrisk som ut-

gér, erhiller Képaren Séljarens rétt till ersétining enligt forsikringen.

Utgifter och inkomster

Skatter, réntor, avgifter, forsidkringspremier och andra kostnader for Fastighe-
ten som beldper pé tiden fore Tilltrddesdagen betalas av Séljaren och fién och
med Tilltridesdagen av Koparen. Fastighetsskatt utgtr kostnad for Fastigheten.

Inkomster frin Fastigheten fordelas pd samma siitt som utgifterna. Parterna &r
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13.2

14,

14.1

14.2

14.3
I5.
15.1

15.2

15.3

¢verens om att pa Tilltridesdagen lata verkstilla avlisning av eventuell vatten,

gas-, viirme~ och elférbrukning.

Parterna skall p& Tilltradesdagen uppritta och underteckna sedvanlig likvidav-

rikning.

MERVARDESSKATT

Den frivilliga skattskyldigheten for Fastigheten, enligt mervirdeskattelagen
(1994:200) ML, kommer att 6vergd till Kiparen pé Tilitridesdagen i samma

omfattning, som Séljaren &r skattskyldig for Fastigheten per avtalsdagen.

Koparen &r medveten om och godtar att Kparen, i enlighet med ML, frin och
med Tilltrddesdagen Svertager Séljarens réttighet och skyldighet att jimka av- :
drag for ingdende mervirdeskatt for dndringar som intriffar frdn Tillirfidesda- /

gen. Omfattningen framgér av Bilaga)b{!ﬁ. ‘
14.2. . Des\u F oun mevueddes sheatt.

Med anledning av vad som ségs i féregdende stycken forbinder sig Siljaren att
overlimna en sddan handling som avses i 8 a kap. 15 § ML och som innehéller

de uppgifter som anges i 17 § samma kapitel. Bilaga 14.3 (Jdmkningshandling)

Overtagande av avtal

Med Fastigheten foljer réttigheter och skyldigheter enligt hyresavtal, leverans-,

drifts- och serviceavtal, vilka avtal framgér av Bilagorna 8.2.2 och 8.2.3 ovan.

Mellan Avtalsdagen och Tilliridesdagen skall Parterna verka for att erforderli-
ga samtycken inhdmtas f6r att Koparen pa Tilltridesdagen skall kunna Gverta
de i punkt 14.1 angivna avtalen inhiimtas. Eftersom Séljaren lyder under lagen
om offentlig upphandling kan inte upphandlade avtal Sverlétas frén Saljaren till

Koparen.

Rittigheter och skyldigheter enligt de i punkten 14.1 angivna avtalen som hin-
for sig till tiden fore Tilltrédesdagen, samt eventuella krav med anledning av

dessa, tillkommer respektive dvilar Siljaren.

p%
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15.4 Koparen dvertar frdn och med Tilltriidesdagen samtliga réttigheter och skyl-

16,

17.

18.

19.

digheter som intill dess tillkommit respektive avilat Séljaren till foljd av de i

punkt 14.1 angivna avtalen som &vertas av Kdparen.

Hantering av hyres- och driftavtal fore filltridesdagen

Efter underskuift av detta avtal far inte Siljaren gira dndringar i befintliga avtal
gillande Fastigheten eller vidta ndgra atgérder som inte 4r att anse som sedvan-
liga, eller nodvindiga, forvaltningsétgéirder utan Kdparens i forviig inhéimtade
godkinnande, Vidare ska Séljaren i rimlig omfattning verkstélla de dtgérder som
Képaren énskar avseende exempelvis befintliga driftavtal och hyresavtal. Sélja-
ren #r ocksa skyldig att informera K&paren, och inhdmta K6parens godkénnande
infor beslut i fridgor, om vatje begiran, uppségning eller liknande fran avtalspart
rérande Fastighetens hyresavtal eller driftavtal, exempelvis eventuella framstéll-

ningar frdn hyresgéister om 6nskemal att verlata hyreskontrak.

Fullstiindighet, indring och tilliigg

Detta avtal innehéller allt som avtalats mellan Képaren och Siljaren angaende
dverlatelsen av Fastigheten. Andring av eller tilldgg till detta kopekontrakt, in-
klusive dess bilagor, kriiver for sin giltighet att en skriftlig Sverenskommelse

undertecknas av Kdparen och S#ljaren,

Offentliggbrande

Koparen figer ¢j rétt att offentliggora afféren utan Séljarens godkinnande. Par-
terna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Sverens om inne-

hallet i eventuella meddelanden avseende affivens offentliggbrande forsta

géngen.

Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha

blivit vederbdrligen iimnad eller utford:

e vid avlimnande for hand, vid tidpunkt for avlimnandet;
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20.
20.1

20.2

21,

e vid skickande av rekommenderat brev fore kl 10,00, fem bankdagar ef-

ter postandet;

och 1 varje fall adresserat som foljer:

Till Koparen:

Enligt i ingress angiven adress.

Till Scilfaren:

Enligt i ingress angiven adress,

Attn: Utvecklingsavdelningen, Transaktioner

Villkor

Detta avtal &r till alla delar férfallet utan erséttningsritt for ndgondera part om

inte:

20.1.1  Fastighetsndmnden i Stockholms kommun godkénner detta ké-
pekontrakt genom ett genomftrandebeslut som senare vinner

laga kraft,

Om kd&pet blir ogiltigt p& grund av att villkoren i punkt 20 ¢j uppfylls svarar

vardera parten sjélv for sina kostnader med anledning av detta,

Tvist
Tvist med anledning av detta kopekontrakt skall avgoras enligt svensk riitt av

allmén domstol.
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Detla kopekontrakt har upprittas i tre exemplar, varav siljare och kdpare tagit varsitt och det
tredje exemplaret utgor fastighetsmiiklarens arkivexemplar.

STOCKHQLMS KOMMUN GENOM DESS {
FASTIGHETSNAMND ¥,

Stockholm Stockholm
2012-05-03 2012-05-03

igelttor

Juan Copov{-Mena,L4sTightsdi

AN

Jefmifer von Hof?én, Phofektledare

Ovanstéende Siljares egenhéndiga namnteckning bevittnas

Namnteckning

Namntecknilg”
el (Lt agu s

Pnne Lindgerst
Namnfortydliga nde Namnfortydtigande
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