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FASTIGHETSKONTORET i 20120918
TJANSTEUTLATANDE
DNR 4.2.1-426/2012

Peter Dahlberg Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 270 23
peter.m.dahlberg@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2012-09-25

Utredning av méjligheten att bygga omkring
tvédhundra studentbostéader i Hagersten.
Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att till en kostnad om 300 tkr
utreda forutséttningarna for bebyggelse av omkring tvahundra studentbostdder pa
fastigheten Valutan 1, i enlighet med detta tjénsteutlatande.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har for avsikt att utreda mojligheten till att &ndra byggrétten i
detaljplanen for fastigheten Valutan 1 i Hégersten, sa att den innefattar mojligheten att
bebygga fastigheten med omkring tvahundra nya studentbostider. Det kan ske med ny
bebyggelse pa hela tomten alternativt tillsammans med tomtens befintliga bebyggelse.

Fastigheten har cirka 2 500 kvadratmeter lokalarea och 3 500 kvadratmeter tomtyta. Den

storsta hyresgésten dr Hagerstensasens medborgarhusférening som hyr ungefér 1 500
kvadratmeter. I kontorets utredningsuppdrag ligger dven att virna om lokaler for
skyddsvérda hyresgéster i form av kultur- och féreningsliv.

1(3)



XHg
DC . <
20120918 = 4
TJANSTEUTLATANDE o e
DNR 4.2.1-426/2012 : .

Utlatande

Bakgrund

Ett tillskott av studentbostdder 4r en av forutsittningarna for att Stockholm ska vara en
tillgdnglig och fortsatt attraktiv kunskapsstad. Fastighetsndmnden har dérfor inventerat
sitt bestand och funnit att fastigheten Valutan 1 i Hégersten kan vara en lamplig kandidat
att bebygga med cirka tvahundra studentbostéder.

Fastigheten, som omfattar cirka 2 500 kvadratmeter lokalhyra och 3 500 kvadratmeter
tomthyra, har uttjanta tekniska system och behover utvecklas i ett helhetsperspektiv, dar
staden bland annat beaktar behoven av studentbostéder i forhallande till den nytta och
kostnader som fastigheten medfor med pagéende anvéndning idag. Fastigheten &r beldgen
nédra Hégerstensésens T-banestation pa rod tunnelbanelinje. Det ger bra kommunikationer
till intilliggande Konstfack, men ocksa till KTH och Universitetet.

Detaljplanen har i dagsldget inga begransningar i byggnadshéjd och medger verksamhet
for kulturdndamal. Den storsta hyresgésten ar Hagerstensasens medborgarhusférening
som hyr ungefar 1 500 kvadratmeter. Byggnaden &r gronklassad i stadsmuseets kultur-
klassificeringssystem.

Mal och syfte

Fastighetskontoret genomfor en utredning, infor en utveckling av fastigheten Valutan 1, i
syfte att undersdka mojligheten att dndra byggritten till att 4ven innefatta student-
bostéder, for att pa sa sétt skapa mdjligheten att bebygga fastigheten med omkring
tvahundra studentbostéder. Avsikten med utredningen &r att ta fram underlag sa att
stadsbyggnadsndmnden ska kunna fatta beslut om start-PM for en ny detaljplan som
andrar befintlig byggrétt till att &ven innefatta studentbostéder.

I uppdraget ingér dessutom att vdrna om lokaler for skyddsvirda hyresgéster i form av
kultur- och foreningsliv, i syfte att till exempel inforliva dem i den framtida fastigheten
om den overlats till en ny dgare. Projektet kommer ocksa att beakta nimndens mal att
minska miljo- och klimatpaverkan genom att verka for att all ny-, om-, eller
tillbyggnation ligger i framkant géllande miljoklassning, driftoptimering och anldggandet
av grona tak.

Atgérder

Kontoret kommer att undersdka mdjligheten att skapa en ny byggritt for hela fastigheten
tillsammans med mojligheten att anvdnda delar av eller hela den befintliga bebyggelsen
pa tomten idag. Det som behdver utredas dr bland annat ljuspaverkan genom en solstudie
och kulturinventering av kulturhistoriska bevarandevirden, samt bedémning av elektro-
magnetisk strélning, da det finns en elstation pa tomten som behover klés in.
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Tidplan

Kontoret har haft kontakt med stadsbyggnadskontoret. Avsikten med utredningen ér att ta
fram underlag, for att stadsbyggnadsndmnden under hosten 2012 ska kunna fatta beslut
om start-PM, sa att byggritten i detaljplanen dndras till att Aven innefatta studentbostéder.
Byggstart bedoms tidigast vara mojlig till & 2014 och dr bland annat beroende av
handldggningstiden i planprocessen.

Organisation

Fastighetskontoret &r fastighetsdgare och utser en intern projektledare for framtagande av
forslag pa utformning infor handldggning av stadsbyggnadskontoret. Nar fastigheten har
en ny detaljplan kan den komma att Gverlatas i enlighet med géllande regelverk till en
tilltdnkt byggherre. Det kan ske genom fastighetskop eller tomtrétt.

Ekonomi

Loénsamheten for den byggherre som bebygger fastigheten med studentbostdder har inte
prognostiserats i detta tidiga skede. Kostnaden for en utredning berdknas uppga till 300
tkr. Bokfort vérde for fastigheten ér totalt cirka 4,5 mnkr. Kontorets resultatpaverkan ér
beroende av de framtida mdjligheter och begrinsningar som en éndring av den befintliga
detaljplanen kan ge. Darfér kommer resultatpaverkan forst att prognostiseras infor ett
inriktningsbeslut, nér mer information &r framtaget om projektets ekonomiska
forutsattningar.

Samréad
Kontoret kommer att i detta inledande skede samrada med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Risker

Kulturklassificeringen av fastigheten kan medfora att detaljplanen inte far dndras i
tillracklig omfattning. For att projektet ska bli ekonomiskt genomforbart &r kontorets
preliminira bedomning att fastigheten behdver kunna bebyggas med en tillracklig volym
studentbostader.

Plan fér uppféljning

Nér start-PM for dndring av befintlig detaljplan &r antaget i stadsbyggnadsndmnden
kommer kontoret att ta fram ett forslag pa inriktningsbeslut, infor fortsatt handlédggning
av projektet, for beslut i fastighetsndmnden.
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