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Markbyran
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perbruno.wisth@gfk.stockholm.se

Till
Gatu och fastighetsndmnden

Ramavtal for f.d. Langbro sukhusomrade mellan staden och JM AB.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner ramavtal for f.d. Langbro suk-
husomrade med JM AB och uppdrar & Gatu- och fastighetskontoret att
vidta erforderliga étgérder for avtal ets genomforande samt bemyndigar
kontoret att teckna exploateringsavtal i Gverensstammelse med avtalet.

2. Gatu och fastighetsnamnden godkanner fordag till investeringsutgifter/
-inkomster for utbyggnad av f.d. Langbro sjukhusomrade enligt detta
utldtande.

3. Gatu och fastighetsnamnden ger gatu- och fastighetsdirektoren i
uppdrag att besluta om upphandling av tjanster och entreprenader &ven
for belopp 6ver 5 Mkr inom ramen for investeringsutgifter enligt detta
utldtande.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

JM avser byggaca 700 Ighi f.d. Langbro sukhusomrade. Ett intentionsavtal
mellan staden och JM rorande exploateringen redovisades i gatu- och fastig-
hetsndmnden 1999-06- 15, varefter ett detaljplanefdrslag (S-Dp 95009)
redovisades i ndmnden 2000-06-13.

Ett forslag till ramavtal, som preciserar intentionsavtalet, har uppréttats av
parterna. Detta anger att M svarar for omradets exploatering, upprustning
av park och befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, férvarvar stadens
fastighet Langbro Sjukhus 4 for ca 7 Mkr, bidrar med 1.5 Mkr till en lek-
plats och 2.0 Mkr till en bollplan samt 5.75 Mkr till Vantérs och Mickels-
bergsvagens upprustning. Stadens investering beddéms bli 19 Mkr och géller
framst Vantérs och Mickel sbergsvagens upprustning och ombyggnad.

Bilaga 1. Ramavtal
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UTLATANDE

Bakgrund
JM Byggnads AB (nedan kallt IM) har forvarvat merparten av Langbro
sjukhusomrade for att bygga bostader och har darfor initierat ett planarbete.

Ett program for ny detaljplan for omrédet redovisades i gatu- och fastighets-
namnden 1999-06- 15 tillsammans med ett fordag till intentionsavtal mellan
staden och JM. Avtalet gav riktlinjer och férdelade ansvar samt gav under-
lag till &tfoljande ramavta och exploateringsavtal.

Ett detaljplaneforsiag (S-Dp 95009) for omrédet redovisades i gatu- och
fastighetsndmnden 2000-06-13.

Ett fordag till ramavtal (bilaga 1) mellan staden och JM har sedan upprét-
tats utifran intentionsavtalet och detaljplaneforslaget (S-Dp 95009).
Avsikten har varit att ramavtalet skall vara sa detaljerat att kommande
exploateringsavtal, med vissa kompletteringar, i stort skall bli likalydande,.
Avtalet & patecknat av JM.

En forsta detaljplan tas nu fram for omradet mellan Vant6rsvagen och den
centrala parken, frén Mickelsbergsvagen fram till badanlaggningen. Detalj-
planen avses stéllas ut i host. Ytterligare tva detaljplaner for aterstoden av
omradet beréknas darefter successivt tas fram. Till varje detaljplan avser
staden att med JM upprétta ett separat exploateringsavtal, som utifran
ramavtalet preciserar kostnads och ansvarsfordel ningen.

I ntentionsavtal

Intentionsavtalet som tecknades mellan staden och JM innebér i korthet:
- M svarar for exploateringen av Langbro Park med ingaende kostnader.
- M upprustar sjukhusparken och skéter den under ett antal ar.

- IM behdller och rustar befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
- M dtar sig del av kostnaderna for Vantors- och Mickel sbergsvagen.

- M erbjuds forvarva stadens obebyggda fastighet Langbro Sjukhus 4.

Ramavtal
Ramavtalets utgangspunkt ar det tidigare tecknade intentionsavtalet samt
detaljplanefordaget (S-Dp 95009).

Ramavtalet ger riktlinjer och fordelar ansvar mellan staden och JM samt blir
utgangspunkt for atfoljande exploateringsavtal, som skall tréffas mellan
parterna, innan detaljplan antagits. Avsikten har varit att gora ramavtalet sa
detaljerat att atfoljande exploateringsavtal, med vissa kompletteringar, i
stort skall bli likalydande

Generdllt svarar M for hela exploateringen av det f.d. sjukhusomradet med
samordning av ala byggnadsarbeten samt for de kostnader som hanfors till
detta. IM uppfor ca 700 nya légenheter och behaller och rustar de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. JM Overlamnar allman platsmark,
dvs gator och parker mm efter fardigstallande samt skéter parken i tre .
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Staden dverléter till IM den del av fastigheten Langbro Sjukhus 4 som skall
utgora bostadskvarter. Prisnivan & marknadsméssig men reducerad med ett
belopp relaterat till de kostnader som belastar IM utanfor expl oateringsom:
radet inklusive JM:s driftskostnader for parken. K 6peskillingen foreslas
efter reduktion bli 2600 kr per kvm BTA l&genhetsyta, vilket skulle ge ca 7
Mkr enligt aktuellt planforslag. Expertradet har godkant varderingen.

Inom kvartersmark svarar JM for all projektering, anldggning och drift.

Inom allmén platsmark svarar staden for projektering av gator och park.
IM svarar for alla anléggningsarbeten inklusive upprustning av parken och
spegel dammen samt skotsel av parken fram till 2005-12-31, dock minst tre
ar efter fardigstallande. Staden skall upprétta en skétselplan for parken.
Staden och JM uppréttar gemensamt ett gestal tningsprogram for omradet.

Enligt avtalet skall pa parkmark synlig del av befintligt kulvertsystem rivas
medan dolda delar skall undersokas vidare.

JM lamnar ett bidrag pa 1.5 Mkr (halva bedomda totalkostnaden) till en
aventyrdekplats, som far ett storre upptagningsomrade an Langbro Park.

Utbyggnaden av f.d. Langbro sjukhusomrade medfor att omgivande gatu-
system behover &tgardas med bl.a. nya utfarter till Mickelsbergsvagen och
VantOrsvagen. Oavsett exploateringen behover standarden hdjas pa Van
torsvagen och belysningen forbéttras pa de bada vagarna. Enligt ramavtalet
skall MM bidramed 2.0 Mkr till Mickelsbergsvagen och med 3.75 Mkr till
Vantérsvagen upprustning och ombyggnad (ca halva entreprenadsumman,
exkl. gatubelysning).
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Vid badanlaggningen finns en grésyta som anvants vid bollspel m.m. Om en
bollplan inte kan inrymmas hér efter utbyggnaden atar sig JM att bidra med
2 Mkr till upprustning av ” Langbro bollplan” med andutande grésytor.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens &taganden galler framst upprustning och ombyggnad av Vantors:
och Mickelsbergsvagen, samt ev. tillaggsatgarder rérande Vasterangs- och
Johan Skyttes vég, till en berdknad kostnad om ca 14 Mkr (exklusive IM:s
bidrag) samt anléggande av en aventyrslekplats om ca 1.5 Mkr (exklusive
JM:s bidrag). Dartill kommer projektering av parken, lekplatsen och
bollplanen samt ev. atgarder inom parken, totalt ca 3.5 Mkr. Kostnaderna
blir sdledes ca 19 Mkr och intakterna ca 7 Mkr. Dartill kommer en framtida
arlig driftskostnad av parken om ca 0.8 Mkr efter IM:s dverlamnande.

Kontoretssynpunkter

Kontoret anser att fordaget till ramavtal innebédr en rimlig kostnads- och
ansvarsfordelning mellan staden och JM samt att avtalet ger en bra styrning
av kommande exploateringsavtal. Ramavtalet ger samtidigt forutséttningar
for att en god yttre miljo skapas med ett tillvaratagande av parkens
kvalitéer. Kontoret foredar att namnden godkanner ramavtalet samt bemyn-
digar kontoret att teckna exploateringsavtal i Gverensstdmmelse med detta.
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