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00-411-2001 Gatu och fasgtighetsndmnden

Markanvisning infér programutredning ” E4 Fruangen” i Hager sten

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden bedutar anvisamark i enlighet med detta utlétande
till konsortiet Pea/Riksbyggen/Wihlborgs samt KB Gyllene Raiten for
att genomféra programutredning ” E4 Fruangen”

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Omrédet i en bage, langs E4:an och mot Frudngen C & extensivt utnyttjad
kvartersmark. En programutredning fored 8s dar randzonen langs E4:an skulle
utvecklas for idrott, andra verksamheter och parkering s at en avskérmande och
bullerskyddande zon skapas och innanfér denna zon placeras bostéder.
Programomrédet beddms rymma mellan 700-900 Igh. Intressenter & beredda att
bekosta utredning mot markanvisning. Programmets md & ait intékterna ska baansera
kostnaderna. Programidéen éverensstammer med stadens policy att forédlaoch

uvesklahdde kvadasmakaeh @l man mark.

BIL1: Overenskommese konsortiet
BIL2: Overenskommese KB Gyllene Ratten
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Oversikt

De omréden som fored s markanvisas bildar en bage fran Fruangsgatan langs
Vantorsvégen, E4.an , och tunnelbanan mot Fruangens C. Marken &gs av staden och
& i huvudsak ansprékstagen men har idag en extensiv anvandning. Omrédena & kv
Muffen, Tdtl&gret, Motellet, Ma8arhdjdens | P samt en infartsparkering och kv
Direktrisen och bildar tillsammans programprojektet "E4 Fruangen”. Nul&get for
omrédena presenteras nedan.

Kv Muffen och Taltlagret
Muffen & extensivt utnyttjat for verkstads- och upplagsandamd av Stockholm
Entreprenad/Pegb. Enligt Stadens avta med Peab vid forsdjningen av Stockholm
Entreprenad ska fastigheten upplétas med tomréit till Pegb.
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Tdaltl&gret forvatas av kontoret och & extensivt utnyttjat for verkstads- och
upplagsandamd. En mindre ddl , Tdtlagret 3, arenderas for bensingtation
av OK.

Kv Motellet

Kv Motellet innehdler det fd motellet Gyllene Ratten som idag i huvudsak anvands
som flyktingférléggning och dessutom en bensingation. Fastigheten Motellet 3 &
uppléten med tomtréit till KB Gyllene Ratten och Motellet 4 arrenderas av Svenska
Shell.

Infartsparkering Fruangens C

Strax norr om Frudngens C langs tunndbanan finnsideg en avgiftdri infarts och
kundparkering pa ca 200 platser. Parkeringen & fullbelagd dagtid. Efter bedut i
stadsbyggnadsnamnden har et program/planarbete pabdrjats for att bebygga
parkeringen med bostéder och forlagga parkeringen i garage. Avsikten var et sk
Dennis-medd skulle finanserainfartsgaraget. | och med att dessa medel avvecklades
sa har planarbetet tannat av och varit vilandei ca2 &. Kontoret har bedomt at
underskottet i projektet motsvarar markvéardet for en byggrétt for bostéder paca
10.000 kvm BTA. Kontoret har forhandlat tidigare med intressenter men inte kunnat
na en ekonomiskt rimlig uppgorelse.

Andys

Utvecklingsmgjligheter

Det finns forutséttningar att utveckla randzonen 1angs E4:anfor idrott, andra
verksamheter och parkering s at en avskarmande och bullerskyddande zon skapas
och innanfor denna zon kan man da placera bostader.. | en Gversiktlig bedémning sa
skulle mdlan 700-900 Igh och ca 10000 kvm BTA for verksamheter kunna skapas
inom hela projektet E4 Frudngen. Idrottsanl&ggningen skulle uppgraderas inom ramen
for projektet och eventud |t integreras med andra verksamheter och parkering.

Programutredning och markanvisning

Ett konsortium bestdende av Peab/RiksbyggenVWihlborgs samt tomtréttshavaren KB
Gyllene Retten har lamnat in idéférdag och idrottsférvatningen har gjort en forstudie.
Forutséttningar finns att starta en programutredning i samarbete med intressenter,
idrottsforvaltning, stadsbyggnadskontor och stadsdelsforvaltningen | Hagersten.
Intressenterna & villiga att bekosta en utredning med villkoret att man fér
markanvisning.

Kontoret har tagit fram fordag till Gverenskommelser med intressenterna. Se bil.
Intressenterna fored &s fa markanvisning som gdler under utredningstiden men langst till
2002-12-31. Till dess ska parterna om man vill fullfolja projektet ha tecknat
exploateringsavtal och kopeavtd som bl.a. reglerar principer for framtida markégande
och bedomda byggrétter inom omrédet. KB Gyllene Ratten foredas famarkanvisning
kring kv Motellet och konsortiet Gvriga omraden.
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Som villkor for att konsortiet ska fa en direktanvisning sa f& man ocksa markanvisning
painfartsparkeringen for att genomfora en bostadsbebyggel se innehdlande ca 10.000
kvm BTA och et infartsgarage med mingt 270 bilplatser.

De ekonomiska villkoren & att infartsgaraget kvittas mot markvardet for bostéderna
(ca 100 Igh). Dessutom ska konsortiet verka for att rusta upp/utveckla kv Direktrisen i
Frudngens centrum och staden ska verka for en utdkad byggréit i kvarteret.

Under utredningstiden och fram till 2004-12-31 kommer en ddl av kv Tétlagret ait
upplatas for 10 flyktingfamiljeagenheter.

K onsekvenser

Miljo

+ Mdaarhtjdens | P uppgraderas

+ Bostadsmiljoer skapas bakom en avskdrmande och bullerskyddande zon mot E4.
+ Extensivt utnyttjad kvartersmark bebyggs med bostéder och verksamheter

+ Eninfartsparkering uppgraderastill garage/déack

+ Dd av Frudngens centrum upprustas

Ekonomi och genomférande

Exploateringsprogrammets md & att intakterna ska bal ansera kostnaderna. Marken
foredas att sljas.

Maluppfyllelse

Programidéen dverensstammer med stadens policy att forédla och utveckla bade
kvartersmark och adlman mark och att inte géraintrang i grona ytor.

SLUT
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