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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden godkanner mellan kontoret och Folkhem AB
uppréttad 6verenskommelse om exploatering samt uppréttat kopeavtal och
ger kontoret i uppdrag att genomfora kopet.
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SAMMANFATTNING

Fastigheten Rodby 3 i Kista markanvisades till Folkhem 2 maj 2000 for
byggnation av studentbostéder. Rdby 3 skulle enligt den forsta
dverenskommelsen upplatas med tomtratt, men bolaget vill nu istélet kopa
fastigheten. En ny detaljplan & framtagen vilken ger rétt att bygga 1200
kvm BTA (kvadratmeter bruttoarea) bostader i tva byggnader om tva
vaningar. Kontoret har tecknat fordag till dverenskommelse om
exploatering med Folkhem, innehallande ett kopeavtal. Kdpeskillingen
uppgar till 1 440 000 kronor for Rodby 3. | dverenskommelsen om
exploatering, mellan Folkhem och staden, regleras att bolaget skall bygga
studentbostdder som skall uthyras till studerande. Folkhem avser forsdlja
Rodby 3 till en stiftelse (KFUM i Bromma), som skall aga
studentbost&derna men som avser att uthyra dessatill Stiftelsen Stockholms
studentbostéder (SSSB).

Gatu och fastighetsndmnden godkanner mellan kontoret och Folkhem AB
uppréttad Gverenskommel se om exploatering samt uppréttat kopeavtal
och ger kontoret i uppdrag att genomfdra kOpet.
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Bilaga 1. Fordag till 6verenskommelse om exploatering, inkl. kopeavtal.
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UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Rodby 3 i Kista markanvisades till Folkhem 2 maj 2000 for
byggnation av studentbostader. Markanvisningen skedde efter inbjudan till
ca 20 byggherrar att inkomma med forslag pa planerad bebyggelse och ett
anbud for byggrétten. Samtliga 7 inkomna anbud understeg den
kapitaliserade avgéalden for bost&der. Folkhems utbyggnadsforslag befanns
av kontoret och av stadsbyggnadskontoret vara det mest |ampade for Rodby
3. Kontoret kom dverens med Folkhem att marken skulle upplétas med
tomtrétt efter framtagande av ny detaljplan for omradet.

Ny detaljplan

En ny detaljplan har arbetats fram av Folkhem, stadsbyggnadskontoret och
gatu och fastighetskontoret. Detaljplanen innebér att Rodby 3 kan
bebyggas med tva huskroppar i tva plan, innehdllande ca 1200 kvm BTA
(kvadratmeter bruttoarea) bostéder. Detaljplanen reglerar inte att Rodby 3
skall bebyggas endast med studentbostéder, utan bara bostéder generellt.
Folkhems projekt &r beraknat att innehalla 960 kvm BTA bostader (27
studentbostdder samt gemensamhetsutrymmen mm.)

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden 2001-05-17. Detaljplanen
Overklagades till Lansstyrelsen av de narboende och har annu inte
faststéllts.

Rodby 3, pa Jyllandsgatan i Kista.



Over enskommelse om exploatering

Under utarbetandet av en 6verenskommelse om exploatering mellan
Folkhem och staden, framkom att bolaget ville kopa fastigheten hellre &n att
den skall upplatas med tomtrétt. Efter forhandlingar accepterade Folkhem
en kopeskilling om 1500 kr/kvm BTA. Kopeskillingen har godkénts av
stadens expertrad 2001-08- 20.

Kontoret har tecknat férslag till dverenskommelse om exploatering, se
bilaga 1, innehdllande ett kopeavtal. Kopeskillingen uppgar till 1 440 000
kronor for Rodby 3. Kdpeskillingen skall betalas med 100 000 kr i hand-
penning vid tecknande av kdpeavta och resterande belopp, jamte rénta
(reporanta + 110 punkter), betalas vid forsta inflyttning mot att sékerhet
med basta rétt |amnas i fastigheten.

Vidar efor séljning, uthyrning

| dverenskommelsen om exploatering, mellan Folkhem och staden, regleras
att bolaget skall bygga studentbostéader som skall uthyrastill studerande.
Det & dock tveksamt om staden palang sikt kan styra anvandningen till just
bostader for studerande, da sddana inskrankningar i anvandandet inte kan
avtalas vid en fastighetsforsaljning.

Folkhem avser senare forsdlja Rodby 3 till en stiftelse (KFUM i Bromma),
som enligt stadgarna skall bedriva uthyrning av studentbostader.
Forpliktelserna enligt exploateringsdverenskommel sen féljer med, och
paforsi sedvanlig ordning varje ny kopare. Folkhem skall uppfora
byggnaden &t stiftelsen pa entreprenad. Stiftelsen avser hyra ut
studentbostadernatill Stiftelsen Stockholms studentbostéder SSSB som
kommer att svara for uthyrning till studenterna mm.

Tidplan

En preliminér tidplan har uppréttas enligt nedan:
Fastighetshildning oktober 2001
Tilltrade oktober 2001
Bygglov december 2001
Byggstart feb 2002
Forstainflyttning nov 2002
Sstainflyttning nov 2002

Ekonomi

Stadens intakter i projektet uppgar till ca 1.4 Mkr for markforsajning.
Utgifternai projektet uppgar till ca 560 tkr, varav serviskostnader for
ledningar uppgar till ca 270 tkr, fastighetsbildning ca 50 tkr samt kostnader
for utredning, administration och undersokningar mm.

Kontoretsforsag

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsndmnden bedl utar att godkanna
uppréttad dverenskommelse om exploatering samt uppréttat kopeavtal och
ger kontoret i uppdrag att genomfora kopet.
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