GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-02-18

Handlaggare: Per Olof Jagbeck 2003-01-23
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 27 595

perol of .jagbeck @gfk.stockholm.se

Dnr 00-511-3656 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Fler bostader i Stockholm pa statliga markomraden och fastigheter.
Uppdrag fran Gatu- och fastighetsnamnden.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner detta tjansteutl atande.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden bedl 6t den 12 december 2000 att uppdra at kontoret att
tafram en forteckning Over statlig mark 18mplig for bostadsbebyggelse och i
forekommande fall efterhtra statens planer for marken (Bil 1).

| detta tjansteutl dtandet redovisas ca 160 statliga fastigheter i innerstaden och
ca 70 i ytterstaden samt dess anvandning och mgjligheter for framtida
anvandning (Bilaga 2 och 3).

| innerstaden ager staten for nérvarande inte ndgon mark som inom
overskadlig tid kan kommai fraga for mer omfattande bostadsbyggande &n
mark inom Norra Stationsomradet, V artahamnsomradet och inom kvarteret
Svea Artilleri. Det enda stérre sammanhéngande stycke mark som staten éger
i ytterstaden & sparomradet mellan V astberga industriomrade och
partihallsomradet. Detta &r idag inte aktuellt for omvandling och &r starkt
kopplat till arbetsplatsomrédenas framtida utveckling. Aven omlokalise-
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Bilaga 1: Protokollutdarag
Bilaga 2: Fastighetsforteckning av statlig mark i innerstaden
Bilaga 3: Fastighetsforteckning av statlig mark i ytterstaden
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ringar och omstruktureringar i den statliga verksamheten kan medféra att
mark kan bli tillganglig for bostads- eller annan anvandning. Kontoret
bevakar aven fortsattningsvis dessa.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t den 12 december 2000 att uppdra at
kontoret att ta fram en forteckning 6ver statlig mark 1amplig for bostads-
bebyggelse och i férekommande fall efterhdra statens planer for marken (Bil
1).

Kontoret gjorde enpreliminar inventering under 2001 for att faen allmén
uppfattning om det statliga innehavet inom Stockholms kommun. Som grund
for denna har legat en datalista frén stadsbyggnadskontoret Gver fastigheter
lagfarna for staten eller dess bolag. Med utgangspunkt fran denna lista, som
kompletterats med uppgifter fran andra hdll, har samtliga fastigheter bedomts.
Resultatet av dessa bedomningar redovisasi sin helhet som tva bilagor som
beskriver statens fastighetsinnehav i november 2002 (Bilaga 2och 3).

Det bor harvid papekas att materialet bor betraktas med forsiktighet efter-
som gatu- och fastighetskontoret inte forfogar dver ndgot eget register Gver
statliga fastigheter, att uppgifterna samlats in fran manga hall, och att
forandringar kan ha skett som inte kommit kontoret till del.

Analys

Forteckningen innehaller ca 160 fastigheter i innerstaden och ca 70 fastig-
heter i ytterstaden som anvandes for eller tidigare har anvants for statlig
verksamhet. Narmare trettio fastigheter i innerstaden har mycket liten areal
och kommer troligen att s sméningom uppga i andra fastigheter. Mer an
hélften av statens fastigheter i ytterstaden hor till stambanans jarnvagsom
rade och manga andra &r starkt bullerstérda. Vidare ingar ocksa vissa fastig-
heter som Overlétits till kommunen eller annan ny &gare.

Norra Stationsomradet och Vartahamnen ingdr i sddana stadsutvecklings-
omraden som anges i dversiktsplanen. Delar av fastigheten Norrmalm 5:1
finns inom dessa omraden liksom fastigheten Vaparaiso 1. For Norra
Stationsonradet har detaljplanearbete inletts och for omrédena vid Varta-
hamnen pagér arbetet med program for fortsatt planering. Av de i forteck-
ningen upptagna fastigheterna @ det for ovrigt endast kvarteret Svea Artilleri
som for nérvarande &r foremd for sddant detaljplanearbete som leder till
nybyggnad av bostader. | 6vrigt finns det inte ndgon statlig mark i inner-
staden som for narvarande & mdjlig att tai ansprak for nybebyggelse. |
ytterstaden finns inte heller nagra statliga omraden av sadan art att de kan
ledatill ndgot storre antal bostader. Daremot kan framtida forandringar av
statlig verksamhet pa statlig mark framfor alt i innerstaden fora med sig att
markanvandningen kan férandras mera genomgripande, exempelvis som
foljd av omlokaliseringar och omstruktureringar, da ombyggnader eller
rivning och nybyggnad kan genomfdras.



Det kan vara av intresse att paminna om att statlig mark pa grund av just
forandrade verksamheter kommit att i stor omfattning bebyggas med
bostéder. Detta har varit genomgaende under hela 1900-talet. Stora omraden
inom Ostermalm och L adugardsgérdet samt K ungsholmen med Mariebergs-,
Raambshovs- och Fredhallsomradena, som nu & stadsdelar med omfattande
bostadsbebyggelse, har varit i statens &go, liksom stadsdelarna pa Jarvaféltet.
| manga fall har dessa omréden fristéllts i samband med forsvarets omstruktu-
reringar under 1900-talet. Vidare bor némnas Sodra Stationsomradet, som
fristalits genom omstruktureringar av godshanteringen i Stockholm. Den
forestdende omvandlingen av Norra Stationsomradet har samma bakgrund.

Omvandlingen kan ocksa ske i andra former. Nyligen har huvuddelen av
kvarteret Blamannen fristéllts av posten och 6vergatt till annan &gare. Den
ombyggnad som déarefter skett ger ett mindre antal bostéder pa byggnadernas
tak. Omlokalisering av hégre undervisning kan ocksd innebara férandringar
som kan ge tillskott av bostader.

Inom National stadsparken finns ett patagligt efterfragetryck for utvidgning
och etablering av verksamheter och bostadsomraden. Forslag om ett bostads-
omrade som komplettering och utvidgning av bebyggelsen pa Lappkarrs-
berget lades fram for ca 10 ar sedan. Bostadsbebyggel se skissades da pa ett
ganska stort omrade stder om Bergiusvagen. Detta bedomdes dock komma
att innebéra for stort ingrepp pa Djur garden. Utbyggnaden av lokaler for
hogre undervisning sdval i Frescati som runt Tekniska hogskolan har daremot
kunnat accepteras som mattlig utvidgning av pagaende verksamheter inom
National stadsparken eller dess influensomrade. Restriktionernakring
National stadsparken ses pa olika sétt av olika intressenter. For verskadlig tid
torde darfor mark inom National stadsparken inte kunnatas i ansprak for
bostadsbebyggel se.

En motsvarande utveckling i form av omlokaliseringar och omstruktureringar
har skett betraffande mark som anvéants for sjukvardsandamal. Flera stora
sjukhusomraden har pa detta sétt fristallts for bostadsbebyggelse. | huvudsak
har det ursprungligen rort ssg om mark i kommunens &go som vid storlands-
tingets bildande 1970 Gvergatt till landstinget. Egentligen har staten med-
verkat aven hér genom sitt tidigare innehav av exempelvis Serafimer|asarettet
och Konradsbergs g ukhus.

Sammanfattningsvis f&r sigas att staten i innerstaden inte for nérvarande &ger
nagon annan mark som inom déverskadlig tid kan kommai fréga for mer
omfattande bostadsbyggande &n inom Norra Stationsomradet, V artahamns-
omradet och inom kvarteret Svea Artilleri. Det enda storre obebyggda
sammanhangande stycke mark som staten &ger i ytterstaden &r sparomradet
mellan V astberga industriomrade och partihallsomradet. Detta & idag inte
aktuellt for omvandling och &r starkt kopplat till arbetsplatsomradenas
framtida utveckling. Vaster om Solvalla travbana har planering for ett
bostads- och verksamhetsomrade startats. FOr narvarande avvaktar man déar
stéllningstagande om tvéarbanans forlangning.
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Aven omlokaliseringar och omstruktureringar i den statliga verksamheten
kan medfora att mark kan bli tillganglig for bostads- eller annan anvandning.
Kontoret bevakar aven fortsattningsvis dessa.

Kontorets for slag/synpunkter

Gatu och fastighetskontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner detta tjansteutl dtande.

SLUT
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