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Antagande av detaljplan for del av Siggesta 1:6

Forslag till beslut
Detaljplan for del av Siggesta 1:6 antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Planen syftar till att skapa en l1angsiktigt hallbar utveckling av omradet kring Siggesta
gard. Genom att omfatta sdvil gardsmiljon som kringliggande kultur- och naturlandskap
syftar den dven till att styra markanvindningen som helhet. I och med planldggningen
stirks skyddet for riksintresset kulturmiljon, hoga naturvidrden bevaras och
tillgéngligheten for allménheten forbttras.

I planforslaget foreslds ett nytt hotell med ny infart och parkering. For bevarande av
befintliga kulturmiljder foreslds skydds- och utdkade varsamhetsbestammelser samtidigt
som en mindre kompletteringsbebyggelse provas. Den befintliga angoringen till
Siggesta gard ges en ny och mer trafikséker utformning &n idag. Planforslaget innebér
en mindre paverkan pa vitmarksskogen vid hotellet, men ger i 6vrigt skydd at de
naturomréden som &r angivna som naturvirden i naturvirdesbedomningen och som
annars skulle ha varit oskyddade.

Bakgrund

Siggesta gard ligger i ett kulturlandskap som &r utpekat som riksintresse. Strukturen dr
till stora delar oforandrad sedan borjan av 1900-talet. Omradet kring garden har
utvecklats fran en renodlad jordbruksfastighet till en verksamhet med tyngdpunkt pa
bestksniring. Omradet klyvs i nord-sydlig riktning av vig 274. P& den 6stra sidan av
vigen ligger Siggesta gard. Har finns matservering, butiker och en konsertlokal. Bredvid
girden finns ett café, ett ridhus och ett stall med ridskoleverksamhet. Har finns dven
friluftsaktiviteter som bangolf, fotbollsgolf och naturstigar. I skogsbrynet mot norr
ligger arbetarbostidder av varierad &lder léngs en liten bygata.

En mindre herrgirdsbyggnad med tvé flyglar 4r beldgna pa en hojd vdster om vigen. De
har nyligen byggts om for konferens- och kontorsverksamhet. En intilliggande
tridgérdsanldggning som delvis 4r en rekonstruktion av de rester man hittat av en 1700-
talstradgard haller pé att anldggas.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Vérmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se = www.varmdo.se « Org.nr. 01-212000-035



) . Tjdnsteskrivelse
VARMDO KOMMUN Diarlenummer
- Dnr 06KS/0583 Sid 2(3)

Nordvist om herrglrden ligger den Ostra av de tvé sj6ar som utgér Siggesta trisk
omgiven av vatmarksomréden och sumpskogar. Ett planprogram med syftet att
mojliggora etablering av ett nytt hotell med konferenslokaler i anslutning till herrgdrden
fardigstilldes under véren 2007. Anldggningen skulle kunna enligt programmet byggas
ut i etapper med en forsta etapp om ca 150 hotellrum och en senare pa ytterligare 100
rum. Den skulle dven inrymma konferenslokaler, frukostmatsal och en mindre spa-
anldggning.

Programsamrad holls under sommaren 2007. Efter det att programsamridsredogérelsen
godkints gjordes en paus i planarbetet da fastighetsdgaren utlyste en arkitekttavling.
Den vanns av tegnestuen Vandkunsten med ett forslag dir hotellet placerats pa en hojd
som ligger 6ster om Siggesta trisk, ett omrade som kommunens antikvarie och ekolog
gemensamt rekommenderat.

Efter tivlingen bearbetades forslaget och den andra etappen stréks ur planerna. Férslaget
bygger pd en huvudbyggnadskropp med gemensamma utrymmen som restaurant och
reception i souterrding mot Siggesta trisk med sex stycken ovanpéliggande fristdende
byggnadsvolymer som innehéller 150 hotellrum ~ "Siggesta Triskhotell”. Infor
antagandet av detaljplanen tecknas avtal med Trafikverket om &tgirder pa vig 274.
Vidare ingdr ett exploaterings — samt ett naturvirdsavtal med skétselavtal som upprittas
med byggherren. Efter antagandet gor samhillsbyggnadskontoret en uppfoljning genom
att upprétta en skrivelse/PM som redovisar hur miljoaspekterna integrerats i planen, hur
MKB:n har beaktats och atgédrder som ska vidtas for uppféljning av den betydande
miljopéverkan som planen medfér.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har tagits fram med planavtal dér exploattren bekostar framtagande av
detaljplan.

Konsekvenser for miljon

Planen syftar till att skapa en langsiktig hallbar utveckling av omradet kring Siggesta
gérd. I och med planlidggning skyddas natur- och kulturlandskapet samt virdefull
bebyggelse och tillgidngligheten till vtmarken stérks.

Detaljplanen innebér planldggning pa strandskyddat omrdde, strandskyddet r upphévt
for hotellverksamheten men ligger kvar pé naturmarken.

Konsekvenser for medborgarna

Verksamheten pa gérden har mdjlighet att fortsétta och utvecklas men med hénsyn till
det virdefulla kultur- och naturlandskapet. Vatmarksomradet blir tillgéngligt for
allménhet i och med uppforande av spénger.

Bedémning

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen vil har tagit till vara omradets
natur-, kultur- och friluftsvirden. Den ger dven goda forutsittningar for att utveckla
dessa virden genom att dessa definieras och laggs fast i planen samt s#kerstills genom
tillhérande avtal. Planen bedoms vidare vara forenlig med Miljobalkens(SFS1998:808)
bestammelser.
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Arendets beredning
Elenor Lennartsson — projektledare och planarkitekt
Madeleine Lundstrém — exploateringsingenjor
Ann Hagstrom - kommunekolog
Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
Plan- och genomforandebeskrivning bildgges
Gestaltningsbilaga bildgges
Plankarta bilagges
Nlustrationsplan biligges

Ovriga utredningar bildgges ej.

bty AL

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Samhillsbyggnadschef
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Samhillsplaneringsndmnden 2013-03-05

Dnr 06KS/0583 Samhdillsplaneringsniimnden 2013-03-05 § 21

Antagande av detaljplan for Siggesta 1:6

Samhéllsplaneringsnémndens férslag
Detaljplan for del av Siggesta 1:6 antas.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Arendebeskrivning

Planen syftar till att skapa en ldngsiktigt hllbar utveckling av omridet kring
Siggesta gard. Genom att omfatta sdvil gérdsmiljén som kringliggande
kultur- och naturlandskap syftar den éven till att styra markanvindnin gen
som helhet. I och med planldggningen stirks skyddet for riksintresset
kulturmilj6n, héga naturvérden bevaras och tillgéngligheten for allménheten
forbéttras.

I planforslaget foreslds ett nytt hotell med ny infart och parkering. For
bevarande av befintliga kulturmiljder foresls skydds- och utdkade
varsamhetsbestdimmelser samtidigt som en mindre
kompletteringsbebyggelse provas. Den befintliga angoringen till Siggesta
gard ges en ny och mer trafiksiker utformning 4n idag. Planforslaget

- innebér en mindre paverkan pd vitmarksskogen vid hotellet, men ger i
Ovrigt skydd &t de naturomriden som &r angivna som naturvirden i
naturvirdesbeddmningen och som annars skulle ha varit oskyddade.

Handlingar i drendet
Tjénsteskrivelse, Antagande av detaljplan for Siggesta 1:6, 2013-01-17.
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INLEDNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

o Detaljplanekarta med planbestdimmelser
e Plan - och genomfrandebeskrivning
o Gestaltningsbilaga

Bilagor:
e Program
e Samradshandlingar med samradsredogorelse

e  Utstdllningshandlingar med
utstillningsutlatande

o [llustrationsplan
e Fastighetsférteckning

o Miljokonsekvensbeskrivning,
Ekologigruppen AB 2011-03-11

e Kompletterad miljékonsekvensbeskrivning
2012-05-10

o Trafikutredning Siggesta gérd
Rambéll 2011-02-21

Naturvirden vid Siggesta gard
Ekologigruppen AB, 2010-09-09
Kulturlandskapsanalys — Ferrvia AB
februari 2011

Kulturhistorisk virdering av bebyggelse,
Vérmdoé kommun 2011-03-07

Siggesta gérd, strskild arkeologisk utredning
etapp 1 och I, Stockholms L#éns Museum,
rapport 2010:18

Dagvattenutredning, Rambéll april 2012

Vatten- och avloppsutredning, Ramboi!
september 2010

Geoteknisk undersokning samt
markmiljéundersékning, Rambali april 2012
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INLEDNING

BAKGRUND

Siggesta gard ligger i ett kulturlandskap vars struktur
till stora delar varit of6réindrad sedan bérjan av
1900-talet. Omradet kring garden har utvecklats frn
en renodlad jordbruksfastighet till en verksamhet med
tyngdpunkt pa besSksniring. Omradet klyvs i nord-
sydlig riktning av vig 274. P3 den Gstra sidan av véigen
ligger Siggesta gird. Hér finns matservering, butiker
och en konsertlokal - Logen. Bredvid garden finns ett
café, ett ridhus och ett stall med ridskoleverksamhet.
Hir finns dven friluftsaktiviteter som bangolf,
fotbollsgolf och naturstigar. 1 skogsbrynet mot norr
ligger arbetarbostdder av varierad alder ldngs en liten
bygata.

En mindre herrgardsbyggnad med tva flyglar 4r beldgna
p4 en hjd vister om viigen. De har nyligen byggts om
fér konferens- och kontorsverksamhet. En intilliggande
tridgardsanldggning som delvis &r en rekonstruktion av
de rester man hittat av en 1700-talstrddgérd haller pd
att anldggas.

Nordvist om herrgirden ligger den dstra av de tv4 sjdar
som utgor Siggesta trisk omgiven av vitmarksomréden
och sumpskogar.

Ett planprogram med syftet att mdjliggora etablering
av ett nytt hotell med konferenslokaler i anslutning
till herrgarden firdigstélldes under varen 2007.
Anlédggningen skulle enligt programmet kunna byggas
ut i etapper med en férsta etapp om ca 150 hotellrum
och en senare pd ytterligare 100 rum. Den skulle

dven inrymma konferenslokaler, frukostmatsal och en
mindre spa-anlédggning.

Programsamrad hélls under sommaren 2007. Efter

det att programsamréidsredogtrelsen godkénts

gjordes en paus i planarbetet da fastighetségaren
utlyste en arkitekttévling. Den vanns av tegnestuen
Vandkunsten med ett forslag ddr hotellet placerats pd
en hijd som ligger dster om Siggesta trisk, ett omrade
som kommunens antikvarie och ekolog gemensamt
rekommenderat.

Efter tivlingen bearbetades forslaget och den andra
etappen stroks ur planerna. Forslaget bygger pa en
huvudbyggnadskropp med gemensamma utrymmen
som restaurant och reception i souterring mot Siggesta
tridsk med sex stycken ovanpaliggande fristdende
byggnadsvolymer som innehdller 150 hotellrum —
"Siggesta Tréskhotell”.

Under ar 2010 aterupptogs planarbetet och planomréidet
omfattar férutom ovan némnda omriden dven
intilliggande &kermark och ett fornldmningsomrade i
sydost.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planen syftar till att skapa en langsiktigt hallbar
utveckling av omradet kring Siggesta gard. Genom
att omfatta sdvil grdsmiljon som kringliggande
kultur- och naturlandskap syftar den &ven till att
styra markanvindningen som helhet. I och med
planliggningen stirks skyddet for bebyggelsen
inom kulturmiljon, héga naturvirden bevaras och
tillgéngligheten for allménheten forbéttras.

Detaljplanen tas fram och hanteras enligt reglerna i
APBL (1987:10).

Huvuddrag

I planforslaget foreslds en ny hotellanldggning
nordvést om den befintliga gardsmiljon ner mot
Siggesta trisk. Befintliga kulturmiljGer ges skydds-
och utkade varsamhetsbestimmelser samtidigt som
viss kompletteringsbebyggelse prévas. Den befintliga
angéringen till Siggesta gird ges en ny och mer
trafiksdker utformning 4n idag. Planférslaget innebar
en mindre paverkan pa kiibbalskogen vid hotellet, men
ger i 6vrigt skydd &t de naturomraden som #r bedémda
som naturvérden.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Tredje kapitlet i miljobalken (MB) innehaller
grundlédggande bestéimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjdrde kapitlet innehaller
sérskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten fir vissa omraden i landet medan

femte kapitlet innehaller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning.

De étgéirder planen medger bedéms vara forenliga med
en ur allmin synpunkt limplig anvéindning av mark-
och vattenresurserna. Planen beddms inte heller medge
sédan markanvéndning att nigra miljokvalitetsnormer
Gverskrids varfor detaljplanen fir anses vara férenlig
med miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel.

6 Planbeskrivning antagandehandling Siggesta 1:6 SPN 2013-01-22 dnr 06KS/0583



[
tagen fran sydost med ridhus

. e T
Siggesta fréisk till vanster. De 4ldsta arbet stéddema sedda fran vaster och ridhuse
Vinterbild nederts med vy fran stallet dver landskapet mot sydost.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANDATA

Lage och avgréansning

Planomradet &r beldget pa norra Virmdolandet cirka
15 km fran centrala Gustavsberg. Omradet grénsar

till Siggesta tréisk i oster och i Gvrigt till omgivande
kulturlandskap. Genom planomrédet passerar véig 274.

Planomradet innefattar bebyggelsen kring Siggesta
gard med herrgérdsanldggning och arbetarbostédder,
samt angrinsande obebyggda delar av kulturlandskapet
i vister och naturomradet kring den Ostra sjon i
Siggesta trisk.

Sanddfjérden

Planomradet ligger | ett omréde som #r utpekat som varde-
k#rna | en regional grénstruktur.

Areal och markagoférhallanden

Planomridets areal 4r cirka 54 hektar.
Marken inom planomrédet 4gs av AB Kornetten.

Oversiktliga planer

I den gillande &versiktsplanen fran 2003 dr omradet
utpekat som virdekdrna i en regional gronstruktur och
stora delar av planomraidet som hivdat kulturlandskap.
Omrédet &r dven utpekat som ett omrade med héga
naturvirden samt nyckelbiotoper i skog.

Vidare #r kulturmiljon i hela omrddet utpekat som
intressant ur kommunalt perspektiv.

Det stérre omradet visar ﬂksTnfresSet for kulturmil)n.

Riksintressen

Omradet dr av riksintresse for kulturmiljévérden.
Riksintresset baseras pa det herrgirdslandskap med
forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet som
omger de tva séterierna Siggesta och Sund. Ytterst fa
avstyckningar och nybyggnader har skett i omradet
sedan tidigt 1900-tal och hér finns dé4rfor den 4ldre
bebyggelse- och kulturlandskapsstrukturen bevarad pa
ett sttt som dr unikt f5r Varmdo kommun.

Planomradet ligger &ven inom riksintresse enligt
Miljébalkens fjdrde kapitel. Det innebér att det finns
restriktioner vad géller vissa exploateringar, dock
inte sidana som innebdr utveckling av det lokala
néringslivet.

Strandskydd

Omrédet kring sj6n Siggesta trisk 4r skyddat av 300
meter strandskydd.

Detaljplaner
Planomradet 4r inte detaljplanelagt.
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Kommunala program och
planeringsunderlag

Planomradet ligger i ett omrade som 4r utpekat

som kulturhistoriskt vérdefullt i kommunens
kulturmiljoprogram Skérgardsbygd, Kulturhistoriska
miljder i Virmdé kommun (Kéllman, 1987). Dir

star att l4sa att genom de ménga gravfilten i omradet
vid Siggesta och Sund speglas att detta var ett av de
centrala omrddena i Varmdo kommun under jirnaldern.

I Kulturmilj6er i Varmdd kommun (Stockholms Lins
museum m.fl. 1989) &r Siggesta utpekat som ett av
Varmdd kommuns mest vdlhdvdade odlingslandskap
av typisk skérgardskaraktr.

Program fér detaljplanen

Programhandling upprattades i maj 2007. Programmet
beskrev forutséttningarna for etablering av hotell med
konferenslokaler i anslutning till mangérdsbyggnaden
(herrgarden) samt en utveckling av omradet runt
ladugdrden med nya byggnader f5r konferens och
kommersiella verksamheter. 1 programmet framkom
det att ytterligare utredningar bdr géras och att en
arkitekttdvling skulle anordnas.

De synpunkter som inkom under programsamradet
berdrde framst trafiken, kulturmiljon och hinsynen till
vitmarkerna runt Siggesta trisk. Kulturavdelningen i
Vdrmdé kommun menar att en sirbarhetsanalys bér
goras och att kontoret bor ta fram ldmpliga skydds-
och varsamhetsbestdmmelser for den befintliga
bebyggelsen.

Lénsstyrelsen menar att en analys av m&jligheten

att inpassa ny bebyggelse i den befintliga miljén ska
goras och att resultatet av det ska ligga till grund for
bebyggelseftrslagets utformning. Vidare papekar de
att Siggesta trésk dr vatmark av klass 2 enligt l4nets
vatmarksinventering. Det innebér att marken har hoga
naturvérden och 4r en sddan vitmark som beddms
bevaras for att man ska uppritthdlla den biologiska
mangfald som &r knuten till linets vatmarker.

Lénsstyrelsen anser dven att kommunen bér redovisa
vilka naturvirden som finns i pdverkansomridet och
som kan berdras av de planerade anliggningama.
Planbeskrivningen behdver kompletteras med
uppgifter om befintliga forhdllanden i strandomradet
och vattenmiljon, konsekvenser for friluftslivet och
vixt- och djurliv samt hur kommunen ser pa omradets
fortsatta allemansrittsliga tillgénglighet.

Vagverket papekar att véig 274 &r primér lansvig
och transportled for farligt gods. En trafikanalys b6r
goras som utreder vilka trafikfloden som framtida

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

verksamheter kan alstra och vilka tgéirder som
krévs for att fi sikra anslutningar till de planerade
verksamheterna. Aven trafiksikra passager for
oskyddade trafikanter 6ver Varmdsvégen och

till hallplatsligen bér belysas samt eventuell
bullerproblematik redovisas.

Programarbetet avslutades i samband med att
samhillstekniska ndmnden beslutade 2007-09-25
att godkénna programsamridsredogérelsen samt
att resultatet av den planerade arkitekttavlingen
skulle redovisas for ndmnden innan det firdiga
detaljplanearbetet utarbetas.

En redovisning av det vinnande forslaget i
arkitekttdvlingen presenterades for samhllstekniska
némnden den 12 januari 2010.

Wy frén Vdrmddvégen vid Siggesta gard mot norvést - féreslaget
lage for nytt hotell.

Wy frén foreslaget lage for nytt hotell vasterut mot Slggesta trask.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Behovsbedémning om betydande miljépaverkan

En behovsbedSmning har gjorts efter kommunens checklista i programskedet. Enligt den kan planen antas
ha betydande milj8paverkan p& vitmarksomradet, strandskyddet samt pa riksintresset for kulturmiljvéarden.

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttas och
avgrénsats till dessa omraden.

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen
finns pa sidan 24.

I denna del av planbeskrivningen beskrivs bade planens
frutsdttningar och de forindringar som foreslés. Fér
att skilja pa texterna skrivs fSrutsittningarna i normal
stil medan foréndringarna redovisas med kursiv stil.

MARK, NATUR OCH REKREATION

Vegetation och rekreation

Omréidet ir stort och varierat. Férutom de centrala
partierna med bebyggelse, anlagda parkomraden
och ianspraktagna ytor med grus eller gris for
parkering priglas omradet av 6ppen jordbruksmark
eller betesmark kringg#rdade av skogsbryn med
bakomliggande blandbarrskog. Den vistra delen av
omradet bestar av en stdrre vitmark med vassar, en
mindre sj8 och alstrandskog. I omradet finns dven
vérdefulla ddellvtrad i form av ekar och askar bade
som solitdrer och i glesa bestind.

1 RUFS 2010 4r omradet utpekat som del i en
virdek#rna i Nacka-Varmdékilen. Den grona kilen
ger stadsinvénare tillgang till bland annat badplatser,
bathamnar, ett kulturlandskap med skdrgardsprégel
och manga trolska naturmiljéer. Den innehaller dven
viktiga regionala spridningssamband for arter knutna
till gammal barrskog.

En naturvirdesbedémning &r utford i anslutning till
planarbetet (Naturvérden vid Siggesta gird, Vérmdd
kommun - Ekologigruppen AB, 2010-09-09). Hér
pekas 21 objekt ut som naturvirdesobjekt med
naturvirden fran lokalt till regionalt intresse.

Siggesta triisk har ett rikt fagelliv och &r en malpunkt

for ornitologer. Sj6ns biologi &r inte ndrmare unders&kt.

Siggesta gard 4r en malpunkt i Varmdd fér rekreation
med manga bestk fran forskolor, féreningar och skolor.
Kring garden finns vandringsleder och natur- och
kulturstigar iordningstéllda. Man har dven utvecklat

en liten bestksdjurhallning med bland annat héstar

och hons. I anslutning till gérden ligger en bangolf

av dventyrskaraktir och intill detta ett omrdde med
fotbollsgolf

Det intilliggande stallet som utarrenderas har en
omfattande ridverksambhet.

Planforsiaget innebdr en mindre pdverkan pa ett
naturvirde med regionalt intresse, klibbalskogen,
genom att en del av det foreslagna hotelldiget inkréktar
i ytterkanten pa omrade 19 (se karta). Placeringen dr
dock anpassad efter alskogens utbredning och innebdr
inte att omrddet bryts eller paverkas kraftigt.

Séder om hotellet foreslds en nyplantering av uppvuxna
lovtrdd, till exempel lind, rénn, hagtorn, fagelbdr, higg
och vildapel som ska ersdtta de tréd, huvudsakligen
yngre bjorkar och hédgg, som nu ramar in dsen mot
herrgarden. )

Den mindre byggrdtt som méjliggors inom den sydéstra
delen av omrdde 3 med ddellbvtrdd ska lokaliseras med
hénsyn till befintliga trid sa att inte véirdefulla trid
fdills eller skadas.

Planforsiaget ger i ovrigt skydd dt de

naturomrdaden som dr angivna som naturvdrden i

naturvdrdesbedomningen och som annars skulle ha
varit oskyddade.

Genom planforslaget kommer Siggesta trdsk att kunna
bli en ny malpunkt for rekreation och tillgcinglig
Jfagelskadning, delvis helt tillgcnglighetsanpassat.

Exempel p& ekmlIJd.foo Eologlgruppen
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M === Griins for understkningsomride

[ Naturvirde av regionalt intresse klass 2.
D Naturvarde av kornmunalt intresse klass 3.
- | Nnurvivde av lokalt intresse klass 4.

4 ] dde,ej | idenna / g ‘g .
—_— undersbknmg klass 2i Lst’s vatmarksinventering 1997 Py :. -

e
Naturvafa'es arta EkoToglgruppen AB
orange - naturvirde regionalt intresse klass 2 Det vatmarksomrade som &r skrafferat 4r inte inventerat.
2, 11, 20 Ekar, jatteek
1. Allé med lind Strandskydd
. id Si ta gard .
:g fgr;;iﬁ;:;dg Siggesta gar Planomradet omfattas av strandskydd inom ett land-
gul - naturviirde kommunalt intresse, klass 3 och vat’fenomrédf mtn}l 300 meter fran strandlinjen
1. Torrbacke med havdgynnad flora léngs Siggesta trisk vid normalt vattenstand. Omradet
3. Adelldvtrad, ek vid sjon dr idag svartillgéngligt fér gemene man.
6. Brynmiljoer med aldre ek . o
8. Brynmiljder med ek Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark for
12. Akerholme med unga 4dellévtrad hotellverksambhet, for vixthus/informationsbyggnad vid
13, Barrblandskog herrgdrden och for géng- och cykelvdgen ldings med
1; Egz::; vdg 274. I bvrigt ligger strandskyddet kvar:
: Omradet pekades ut som det mest lampliga for
grén - naturvérde lokalt intresse, klass 4 . .
4. Grova gamla askar placering av en stérre byggnadsvolym av kommunens
5. Brynmiljéer med asp och ek planenhet och kulturenhet 2007. Det som dg bedémdes
6. Brynmiljser med &idre ek som de viktigaste aspekterna var respektavstand till
7. Bwnmul;be(rj;o;rbacks;parﬂer mangdrdskullen med herrgarden samt skyddsavsténd
21 13;;:2':5 kerhoime till kansliga och héga naturvirden. Férutsdttmingarna

var att nybyggnationen skulle underordna sig
landskapsbilden med en stram framtoning gdllande
karaktdr, materialval och férgsdttning och att
tillgangligheten till natur- och upplevelsevdrden skulle
oka.
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Sedan dess har en ny strandskyddslagstifining
instiftats och vad som bedoms utgora sdrskilda skdl i
enlighet med denna dr enligt Miljébalken 7 kap 18 ¢ §
punkterna 1 och 4:

- En utvidgning med hotellverksamhet dr viktig for

en langsiktigt hallbar utveckling av verksamheten

vid Siggesta gard som dr av betydelse for det

lokala néringslivet och turismen i Vdrmdo.

Den fiéreslagna placeringen bedoms somn mest
lamplig sedd ur ett helhetsperspektiv ddr det
riksintressanta kulturlandskapet bedoms viga

tyngre dn upprdtthdllandet av strandskyddet vid en
svartillgdnglig sjo.

- Omrddet dr redan ianspraktaget for gardens dndamdl
genom sévdl den sag (ej anvind) som den soptipp som
finns i omradet.

Den planerade bebyggelsen ska inte utformas sa att
den uppfattas privatiserande. Med denna forutséttning
dkar tillgéngligheten for allmdnheten genom de
spdnger som avses uppforas. Passage for allmdnheten
sdkras i detaljplanen. Omrddets ekologiska funktion
for véxter och djur bevaras ocksa i stor utstrdckning
genom att stérre delen av strandskogen och
vatmarksomrddet inte berérs av planerad bebyggelse.

Mark, geologi och grundldggning

Omradet kénnetecknas av kuperad terréing dér héjderna
utgdrs av skogsklddda hill- och moranomraden och de
utbredda dalgéngarna av leromraden.

Héjdryggen Oster om Siggesta trisk bestar av sandig
morin med mindre bergblottningar. 1 dalgéngen och
ned mot trasket 4r jordarten gyttjelera och postglacial
lera.

En geoteknisk utredning har utforts. Hotellet foreslas
grundldggas pd palar utav stal och de tva nordligaste
husen kan grundldggas med platta pa mark. Huset
placeras underkant bottenkonstruktion pa + 2 meter.

Hydrologi och dagvatten

Omradet har avrinning mot vister, huvudsakligen

via Siggesta trisk/Myttingeviken. Siggesta trdsk

har under en l&ng tid tillférts ndringsémnen fran de
omkringliggande néringsrika lerorna samt fran det
jordbruk som bedrivits pd dem. Kvévehalterna ar
(enligt en bedémning utférd av Varmdd kommun 2003)
mycket htga och fosforhalterna extremt hoga.

Varmdd kommun har en dagvattenpolicy;
”Dagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for
dagvattenhantering i Varmdé kommun” (2006) som

3§,

7csm1rilﬂ et

wm" I
I(vmbidm‘

markftrhallanden i planornradet
Uvberg

Vatten
Urberg

Glacial lera, ospedficerad

DDID+

Mordn

ska f5ljas. Den anger bland annat att hardgjorda ytor
ska minimeras for att minska dagvattenavrinningen,

“att dagvatten ska omhiindertas lokalt och att det vatten

som inte kan infiltreras néra killan, bor avledas i 6ppna
avrinningsstrak.

1 forslaget foreslas att markbeldggning pd nya
tillfartsvagar och parkeringar att bestd av grus. Det
innebdr att dagvatten huvudsakligen infiltreras genom
gruset.

Det vatten som inte infiltreras samlas upp i éppna
grésbeklddda diken lings med vigarna samt ldngs
insidan av grdsvallarna. Dikena bér vara dppna.

Vattnet férdréjs och rening sker genom sedimentation
och upptag av ndringsdmnen. Det vatten som inte

har infiltrerats leds vidare i 6ppna diken till Siggesta
trask. Vid dikets utlopp ska det finnas en mijlighet att
stappa vattenflodet om en olycka skulle ske. Pa samma
plats kan det dven finnas mdjlighet till provtagning av
dagvattnet.

Vatinet fr-én tak ska ddr det dr mdjligt ledas ut till
infiltration en bit bort frén husen. Pa det grona
terrassbjdlklaget sker viss fordrojning och rening.
Utformning av diken och fordréjning ska utformas i
samklang med natur och kulturlandskap.

Byggnaden bedoms inte komma att paverka
grundvattnet da grundvattennivan ligger pd samma
nivd som trdsket ca + 0 och huset ska placeras pa +2.
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Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer ska foljas vid planldggning enligt
2 kap 2§ PBL (1987:10). Miljokvalitetsnormer (MKN)
finns f6r luft- och vattenkvalitet. Malet 4r att inget
vatten ska f6rsé@mras och att alla vatten ska uppna minst
miljskvalitetsnormen god status r 2015.

Vatten

Avrinningen fran Siggesta trisk dr via Myttingeviken
till Solofjdrden, vilket &r ett 6vergdngsvatten mellan
kust och hav. Den ekologiska statusen bedéms som
maéttlig. Detta frimst beroende pd 6verg6dning,
vilket ocksd #r orsaken att milj6kvalitetsnormen god
ekologisk status har forldngts till 4r 2021.

Utbyggnaden av hotellet med tillh6rande parkering
innebdr att tidigare jordbruksmark/hiisthagar erstts
med byggnader och parkering. Fran jordbruksmark
avrinner hogre halter av niringsdmnen 4n frin
bebyggda omraden och parkeringar. Det innebér att
den #ndrade markanvindningen kommer att minska
méngden néringsdmnen till recipienten medan
méngden metaller kommer att 6ka marginellt.

Ombhindertagande av dagvatten se under rubrik
hydrologi och dagvatten ovan.

Luft

Miljékvalitetsnormer finns for utomhusluft vad
géller halter av kviveoxid, kvivedioxid, svaveloxid,
kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kviveoxid
kommer oftast frdn biltrafikens avgaser och
anvénds vanligtvis som indikator pd om #ven &vriga
miljékvalitetsnormer riskerar att $verskridas. Det
behdvs betydligt stérre mangder trafik 4n vad som
kommer att finnas i omradet efter detaljplanens
genomfbrande for att miljékvalitetsnormerna for
luftkvalitet ska Gverskridas.

Detaljplanen beddms inte medftra att
milj6kvalitetsnormer Sverskrids.

Foérorenad mark

Hojdryggen 8ster om Siggesta trask dédr det nya hotellet
foreslds har anviints f6r dumpning av tridgérds- och
byggavfall. Vid s¢kschakten fr den arkeologiska
utgrdvningen hittades frdmst rester av byggmaterial
som jarn, trd, glas och tegel.

De dumpade massorna ligger inom det omrade som
foreslas utgéra hotellets souterrdingvdning. Massorna
ska sorteras, om mdjligt dtervinnas och i évrigt skickas
till mottagningsstation fér avfall. En miljéprovtagning
har utférts. Proverna pekarna pa att det | gardstippens
Slinadsmassor férekommer féroreningar, framforallt

i form av forhojda tungmetaller. Bygglov kan inte ges
Jorrdn markfororening avhjélpts.

Radon

Omradet ligger inte inom ett omrade som bedéms som
hogaktivt for radon.

Undersokning om radonférekomst ska géras i
samband med bygglov alternativt ska byggnaderna
byggas radonsdkert.

Skredrisk

Bebyggelsen kring Siggesta gird, med stall och lada
ligger pa lerjord, men omradet 4r relativt plant sa risk
fSr skred bedéms som liten. Likasd bed6ms platsen for
hotellet inte vara skredbendget da det i huvudsak utgérs
av mordnmark

Vattenstand och vatmarker

Siggesta trdsk var tidigare en del av Myttingeviken som
strickte sig in mot Siggesta. Viken har successivt vuxit
igen och bestar nu av tva sjéar med mellanliggande
vatmarksomraden. Det &r den inre, dstra sjon

som ligger inom aktuellt planomrdde. Omraidena
dversvimmas mer eller mindre beroende pé &rstid. (se
dven hydrologi)

Siggestatrdsket omfattar tva sjoar (se ortofoto p4 sid.
5), en inom planomradet och en léngre visterut. Den
vistra sj6n har vid hoga vattennivaer pa Saltsjsn tidvis
drabbats av saltvattenintringning. Detta har dock inte
noterats i den inre, dstra sj6n.

Vatmarken, mars 2010
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KULTURMILJO OCH BEBYGGELSE
Landskap

Planomradet ligger i det kulturhistoriskt intressanta
omraidet Siggasta-Sund. Omréadet ir ett av Varmdd
kommuns mest vilhdvdade odlingslandskap med typisk
skérgardskaraktr.

Siggestas kulturlandskap vittnar om flerhundradrigt
brukande av &krar och &ngsmark i sammanhéngande
oregelbundna filt omgérdade och delvis genombrutna
av skogsmark och &kerholmar.

I den ”Kulturmiljéanalys dver Siggesta gard™ som &r
utford av Ferrivia AB 2011 i anslutning till planarbetet
beskrivs bebyggelse och landskap:

*Manbyggnaden (herrgdrden med sina flyglar) &r
placerad pd en hdjd centralt i landskapet med utblickar
dver det omliggande landskapet. Ekonomibyggnaderna
ligger avskilda frAn manbyggnaderna i anslutning

till odlingsmarken. Intill ekonomibyggnaderna

ligger ett antal arbetarbostdder med tillhdrande
ekonomibyggnader. Vid manbyggnaden finns en idag
delvis rekonstruerad park med &ldre askar och till
byggnaderna 16per en liten lindallé. Herrgarden &r
placerad s att huvudbyggnaden ar synlig pa langa
avstind fran dalgingarna, ldngst in i den tidigare
viken.”

”Dagens landskap kring Siggesta gard ar

préglat av modernt jordbruk i skirgardsmiljo.
Skérgardslandskapets naturliga forutséttningar sétter
begrénsningar f6r méjligheten till storskalighet.
Huvuddelen av den historiska odlingsmarken ar
fortfarande uppodlad och firdvéigarna som binder ihop
landskapets olika delar &r desamma. Vigen som loper
genom omradet i nord - sydlig riktning har rétats och
byggts ut, men foljer i princip samma stréckning som
tidigare.

Férutom jordbruk har garden idag verksamheter med
inriktning p rekreation och frilufisliv. I omradet
kring ekonomibyggnaderna drivs idag bl a restaurant,
butiker och bangolf. Man har inriktat sig pa en
upplevelseorienterad verksamhet i gardsmiljé. For
verksamheten har ett par sttrre nya byggnader uppforts
i anslutning till de tidigare ekonomibyggnaderna.
Dessutom har parkeringsplatser och infartsvagar
anlagts.”

Fotbollsgolfen ligger i omradets norddstra del och

stor inte upplevelsen av kulturlandskapet, medan
bangolfen bredvid ridhuset lokalt paverkar bade
utblickar och upplevelse genom ndgra delvis Gverstora
modellbyggnader (se bild sid 21) som ingér i banan.
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Den fireslagna hotellanldggningen dr hdg i
relation till 6vrig bebyggelse och har placerats
tillbakadraget fran det dppna landskapsrummet
for att inte dominera éver befintlig bebyggelse.
Harigenom hdlls dven siktlinjerna till och fran
herrgdrden fria. Hotellet ska istdllet for att
konkurrera med befintlig bebyggelse samspela
med de skogspartier som omger det Gppna
landskapsrummet. Anldggningen bedoms kunna
tillfora ett nutida lager med en byggnad av hog
arkitektonisk kvalitet till omrddet. De alternativa
ldgen som tidigare i processen studerats bedéms
inte uppna dessa kvalitéer utan istéllet dominera
och konkurrera over befintlig bebyggelse i
kulturlandskapet.

pe=- "

Det fireslagna hotellet ligger tlilbakadraget | landskaps_;u}nﬁét och
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Det ridhus som ligger ut mot &ngsmarken nordost
om stallet och dér blockerar utblicken mot
dkerlandskapet foreslds pa sikt flyttas i ett lage
Oster om stallet med en mellanliggande paddock.

Ovrig ny bebyggelse ska i infogas i
kulturlandskapet i samklang med befintlig
bebyggelse och underordna sig befintliga
forutséttningar. Tillkommande bebyggelse far
till sin karaktdr med fordel ha ett nutida uttryck,
men med material och volymer som anknyter till
angridnsande byggnader.

Eftersom omradet inte tidigare dr detaljplanelagt
och ingdr i en lantbruksfastighet finns det idag
begrinsade styrmedel f6r nybyggnation av
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Fornlamningar inom detaljplaneomradet enligt Riksantivariedmbetets fornsék november 2010

bland annat ekonomibyggnader. Detaljplanen
ger genom att anvisa utformning och légen &ven
for nya ekonomibyggnader ett utdkat skydd av
kulturmiljon.

Fornlamningar

I den syd®stra och sydvistra delen av planomridet
finns fornldmningar i form av gravfilt, htgar och
stensdtiningar. Av gravfilten att doma fanns bebyggelse
i omradet redan under #ldre jérnalder.

Centralt i den sddra delen av omradet finns en kélla
som gér under namnet Abrahams killa.

Aven Munkkdllaren vid herrgarden (se ovan) och en
stor jitteek pa en dkerholme (se dven naturvérdesobjekt
11, Naturvérdeskartan) 4r utpekade som fornldmningar.
1 augusti 2010 pekades &ven hela det centrala
bebyggelseomradet ut som fornldmning av typen
bytomt av Riksantikvariedmbetet.

Pa det léige i utkanten av den forminnesutpekade
bytomten ddr hotellet foreslds, har en arkeologisk
utredning utforts som inte pekat ut ndgra

Abahomns 3 & .
hag varmdo 18:1 Vbr‘l,nfg'tzlml
srmdi 2085 } ; = graviait gravia
varmdd 2081 virmds 15:1-3" (&
a stensiittningar '\
: 3
._D.'“‘ G\virmds 19:1, hagl

[LE

strukturer som pekar pa arkeologiska fynd. Viss
bebyggelse i mindre skala foreslas vid Siggesta
gard och vid smedjan inom bytomten.

I évrigt uppmérksammas och skyddas
Jfornldmningarna i detaljplanen.

Bef bebyggelse

P4 Siggesta gérd finns ett antal kulturhistoriskt
intressanta byggnader. Den nuvarande
mangardsbyggnaden ritad av arkitekt W Nathansson
uppfdrdes i slutet pa 1930-talet. Byggnaden &r idag
ombyggd for konferensverksamhet. De bdda flyglarna
14t ddvarande &garen Johan von Scheven byggda

ar 1883 och anvinds idag som bostad respektive
kontor. Vid herrgardens gardsplan ligger dven det s&
kallade Munkhuset som bedémts ha en kéllare frdn
medeltiden. Nordvist om huvudbyggnaden finns en
mindre byggnad som troligtvis anvints som smedja. En
magasinsbyggnad fran slutet av 1800-talet 4r beldgen
utmed vig 274, vid infarten till den nya foreslagna
bebyggelsen.

Planomradet innefattar 4ven bostadsbebyggelsen norr
om géarden. 6 stycken friliggande bostadshus finns pd
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omradet som uppfordes som arbetarbostéder under
senare delen av 1800-talet och bérjan pa 1900-talet.

Vérmd6 kommun har i anslutning till planarbetet
utarbetat en kulturhistorisk vérdering av byggnader
(se bilaga). Planforslaget foljer de anvisningar som
vérderingen anger.

Planbestimmelser befintlig bebyggelse

Byggnad 1 - Arbetarbostad
q 1 - far ej rivas
g2 — interitrt skydd: viggar och murstockar far ej rivas

k - Vid underhall och 4ndring av exteritr ska

atgérder géllande material och utformning vara
dverensstdimmande med befintligt utseende och
utférande utom panel som alternativt kan utféras som
panel med stéende oprofilerad locklist. Byggnad ska
rédfirgas med slamfirg av typen Falurdd original réd.

Byggnad 2 - Arbetarbostad

q | - fér ej rivas

k - Vid underhall och 4ndring av exteritr ska

atgirder gillande byggnadens huvuddrag, takfbtter
och fonsterfoder i material och utformning vara
dverensstimmande med befintligt utseende. Panel kan
alternativt utforas som panel med stdende oprofilerad
locklist. Byggnad ska rédfirgas med slamférg av typen
Faluréd original rod.

Byggnad 3 - Arbetarbostad

k - Vid underhall och &ndring av exteri6r ska

atgirder gillande byggnadens huvuddrag, takfotter
och fonsterfoder i material och utformning vara
overensstimmande med befintligt utseende. Panel kan
alternativt utforas som panel med staende oprofilerad
locklist. Byggnad ska rodfirgas med slamférg av typen
Falurdd original rod. Taket belidggs med lertegel.

f - Ny byggnad skall uppftras i en vaning med vind.
Byggnadshdjd och takvinkel lika befintlig byggnad.
Detaljutformning ska utforas lika byggnad 1. Byggnad
ska rodfirgas med slamfarg av typen Falurtd original
réd, Taket beldggs med lertegel.

Byggnad 4 - Arbetarbostad

k - Vid underhall och #ndring av exteritr ska atgirder
géllande utseende, fargséttning och kvalitet vara

6verensstimmande med befintligt utseende alternativt
utformas lika byggnad 5. Byggnad ska rodfargas med
slamférg av typen Falurtd original rod. Taket beldggs

Karta 6ver Inventerade byggnader

med lertegel.

f- Ny byggnad skall uppforas i en vaning,
Byggnadshdjd och takvinkel huvudsakligen lika
befintlig byggnad. Detaljutformning ska huvudsakligen
utforas lika byggnad 5. Byggnad ska rédfirgas med
slamfirg av typen Falurdd original rod. Taket beldggs
med lertegel.

Byggnad 5 - Arbetarbostad

q 1- far ej rivas

k - Vid underhéll och #ndring av exteridr ska
atgérder gillande material och utformning vara
dverensstimmande med befintligt utseende och

utforande. Byggnad ska rédférgas med slamfirg av
typen Falurdd original réd.

Byggnad 6 - Arbetarbostad

k - Vid underhall och #&ndring av exterior ska atgirder
gillande utseende, fargséttning och kvalitet vara
overensstimmande med befintligt utseende alternativt
utformas lika byggnad 5. Byggnad ska rédfirgas med
slamférg av typen Falur&d original réd. Taket beldggs
med lertegel.

f - Ny byggnad skall uppforas i en véning,
Byggnadshéjd och takvinkel huvudsakligen lika
befintlig byggnad. Detaljutformning ska huvudsakligen
utforas lika byggnad 5. Byggnad ska rédfirgas med
slamfdrg av typen Falur6d original réd. Taket beldggs
med lertegel.

Byggnad 7 - Smedja
q 1 -Fér ¢j rivas
k - Vid underhall och &ndring av exteritr ska Atgarder
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gillande utseende, fargsittning och kvalitet vara
Sverensstimmande med befintligt utseende eller i ett
utférande som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid.
Byggnad ska rdfirgas med slamférg. Takfotter,
utformas lika befintliga. Taket beldggs med lertegel.

Byggnad 8 - Herrgérden

q 1- far ejrivas

k - Vid underhall och &ndring av exteridr ska atgédrder
gillande utseende, férgsittning och kvalitet vara

dverensstimmande med befintligt utseende eller i
samrad med antikvarisk kompetens.

Byggnad 8a Och 8b - flygelbyggnader

q 1 - firej rivas

k1 - Vid underhall och &ndring av exteritr ska atgérder
gillande utseende, férgsittning och kvalitet vara

dverensstimmande med befintligt utseende eller i
samrad med antikvarisk kompetens.

Byggnad 9 - Munkkéllaren
q 1 - farejrivas
q2 — interiort skydd under utredning

Ovriga skydd: Skydd enligt 2 kap. Kml. Nr: Varmdo
205:1. Vid #ndringar ska Lénsstyrelsens kulturenhet
kontaktas.

k- Vid underhall och 4ndring av exteridr ska &tgérder
gillande utseende, firgsittning och kvalitet vara
dverensstimmande med befintligt utseende eller i
samrdd med antikvarisk kompetens. Byggnadens
killarvaning ska putsas exteridrt med kalkbruk.
Portar och luckor utformas och mélas lika befintliga.
Fénsterfoder och vindskivor méalas med réd slamfirg.

Byggnad 10 — Stallbyggnaden
Byggnad 11 - Siggesta gard (fd ladugérd)

k - Vid underhall och 4ndring av exteritr ska atgérder
gillande utseende, férgsdttning och kvalitet vara
dverensstimmande med befintligt utseende. Fasaderna
ska rodfirgas med slamfirg och detaljer sdsom foder,
listverk, fonsterfoder och fonsterkarmar/bagar bor vid
kul6randring rédfirgas med slamférg av typen Falurdd
original r&d. TakfStter malas falurbda med slamfirg.
Portar mélas svarta. Entrén till konsertlokalen far
utformas med avvikande fdrgsittning.

f - Nya byggnader ska i volym inte §verskrida
befintliga byggnader. Fasaderna rodférgas med
slamfirg. Foder, listverk och fonsterfoder mélas lika
fasad. Portar malas svarta p& ekonomibyggnader. Tak

ska vara av falsad plat eller lertegel.

Byggnad 12 - Magasinsbyggnad

q 1 - fir ej rivas

q2 — interitrt skydd: insida pa yttervdggar och birande
stomme ska bevaras

k - varsamhetsbestimmelse: Vid underhdll och &ndring
av exteriér ska dtgirder géllande utseende, firgsittning
och kvalitet vara 6verensstimmande med befintligt
utseende. Stor varsamhet giller dven vid invindig
#ndring och samrad ska tas med antikvarisk kompetens
fore all invéindig &ndring.

Byggnad 13, 14 och 15 - hénshus

k - Underhall och éindring av exteritr ska

géllande utseende, firgsittning och kvalitet vara
overensstimmande med befintligt utférande. Det vill
siga byggnaderna ska rodfidrgas med slamférg. Takfot/
vindskivor samt fonster och spréjs ska vitmalas med
linoljefdrg. Bridor ska ha en oregelbunden bredd.
Dérrar tjdras alternativt mélas svarta.

Byggnad 16 - Sag

Om byggnaden rivs ska den forst dokumenteras av
byggnadsantikvarie. Sdgens lige, stodmurar eller dylikt
kan exempelvis framga i den nya byggnaden som en
intressant koppling till platsen historia. Detaljer kan till
exempel tas upp som element i en ny spa-anldggning.

For den befintliga bebyggelse som utpekats som
kdturhistoriskt virdefull ger detaljplanen ett skydd.
Under drens lopp har ndgra dldre byggnader starkt
Jforvanskats vilket detaljplanen forhindrar.
P4 den foreslagna platsen for hotellet star dock en sag
som har ett visst kulturhistoriskt vdrde. Den ar idag
dvergiven och i stort behov av underhdll. Planforslaget
innebdr och tilldter rivning av byggnaden.
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hagtorn, h#gg och vildapel. illustration: tegnestuen vandkunsten
Planerad bebyggelse

All ny bebyggelse, utom den som ersdtter befintlig, ska
utformas i enlighet med gestaltningsbilagan.

Hotellet

Det nya hotellet féreslas ligga cirka 250 meter
nordvdst om herrgdrden, pd den vdstra sidan av vdg
274 i forldngningen av en ds ner mot Siggesta trdsk.
Hotellet forvintas inrymma 150 hotellrum, restaurant,
konferensutrymmen och en spa-anldggning -, en storlek
som beddms vara lamplig for att kunna uppna en
ldngsiktigt ekonomiskt héllbar verksamhet.

Framjfor hotellet rymms en parkeringsyta med
cirka 70 parkeringsplatser. For att parkeringen
inte ska dominera vyn éver landskapet forstdrks
dsens sldnter med en mjukt rundad upphdjning
utanfbr parkeringsytorna som doljer parkerade
bilar. Inlastning féreslas ske under markniva i
souterrdngplanet.

« VAR e o T LR S card
perspektiv pa hotellet fran parkeringen. illustration: tegnestuen
vandkunsten

Pﬁncipperspektlv av ho(ellet sett fran Varmdﬁvagen nedanfor herrgérden Pa den hér sidan éterplanteras uppvuxna tréd t ex find, rﬁnn i

Hotellet ges i forslaget en stor samlande basbyggnad
i souterrdng. Hér dr de allmdnna och gemensamma
utrymmena forlagda. Hotellrummen forldggs i sex
separata huskroppar som med varierande hdjd reser
sig pd den sammanhallande basbyggnaden. De
uppstickande huskropparna har en bade lekfull och
dynamisk arkitektur. Nagra av dem dr hogre dn de
ndrmast omgivande tréden, men fran hall forvintas
hotellet inte uppfattas som att den reser sig over
landskapet genom att framforliggande vegetation
bryter ner skalan i perspektivet.

Material och kulor utformas med inspiration fran
naturen. Arkitekturen dr inspirerad av landsbygdens
stora expressiva byggnadsvolymer i form av silos och
héga magasin, men uttrycket dr mer skulpturalt med
tak och viggar kiddda med enhetligt material och en
Jdrgsdittning som knyter an till naturen.

» angvaningen med gemen-
samma utrymmen mot vattnet och de separata huskropparna i olika
hdjder med hotellrum. modell: tegnestuen vandkunsten
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Herrgdrden

I anslutning till parken finns husgrunder bevarade
Jran tidigare véxthus. Nya véxthus foreslds pd
samma plats och i anslutning till dem féreslds en
informationsbyggnad. Informationsbyggnaden ska
utformas som en enkel nutida volym som tydligt
underordnar sig herrgdrden och samspelar med
vdxthusen.

Siggesta gard

I planforslaget dndras infarten till Siggesta gdrd

till ett ldge norr om magasinsbyggnaden och
parkeringen framfér garden upphor. Hér foreslds
istdllet ndgra mindre byggrdtter for forsdljning pa
gardsmiljon. Byggnaderna ska ha karaktér av mindre
ekonomibyggnader och placeras sd att upplevelsen av
den storskaliga gdrdsmiljén med stallet och den fére
detta ladugdrden Siggesta gard bevaras.

Arbetarebostiiderna

Ldngs med bygatan i norr och i bygatans forlingning
Joreslas byggrdtter for tre mindre bostadshus som

i volym och férgsdttning knyter an till de befintliga
arbetarebostiderna.

Arbetsplatser

Vid Siggesta gard finns idag bland annat
konferensverksamhet, restaurang, café, butiker och
ridskoleverksamhet samt ban- och fotbollsgolf. P4
kvillarna halls ibland konserter och andra evenemang
i Logen. Loppmarknader halls bAde inomhus och p4
sommaren utomhus i form av ”bakluckeloppis”.

Detaljplanen méjliggér att nya arbetsplatser
tillkommer i ett gynnsamt léige | kommunen sett ur

trafiksynpunkt.

o]
dventyrsbangolfen med koplor av byggnader fran Varmds.

GATOR OCH TRAFIK

Befintliga vdgar och angdringar

Vig 274, som hiér heter Varmdovigen, dr en primér
ldnsvég som sammanbinder Stockholms sydéstra och
norddstra delar via férjetrafik mellan Stenslitten, Rind®
och Vaxholm. Végen har en viktig regional funktion da
den fungerar som omledningsvig for tunga och breda
transporter. Den &r dven alternativ led vid avstdngning
av Essingeleden samt transportled for farligt gods.

Vigen har en typisk, relativt slingrig landsvégs-
karaktir. P4 strickan inom planomradet saknar

véigen vagrenar samt separat gdng- och cykelbana.
Korsningama &r utformade som oreglerade
trevigskorsningar. Végen inbjuder till higa hastigheter.
Belysning saknas.

Gardsmiljon klyvs av vig 274 i tva delar med
herrgérden pa véstra sidan, stall och &vriga
gardsbyggnader pd den 6stra, Hir finns ett stort flera
olika angdringspunkter och ménga passager sker av
oskyddade trafikanter och &ven av histar. Dessutom
samsas i samma omrade bussar, hésttransporter,
leveranser samt beskare till ridverksamhet, restaurang
och butiker. Blandningen av de olika trafikslagen &r
mycket platskrdvande och férsdmrar trafiksdkerheten.
Konflikten mellan oskyddade trafikanter och
motorfordon forstéirks av de higa hastigheterna forbi
girden. En bidragande orsak till det kan vara passning
till farjan i Stenslétten.

Ovriga vigar inom planomradet utgérs av
mindre grusvigar som anvinds for angéring till
parkeringsplatser och de olika byggnaderna.

Gy TR
Infarten t| Siggesta gard
herrgarden.
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Foreslagna viagar och angdringar

For att ge omradet ett tydligt trafiksystem delas
trafikslagen upp i ndgra fé& anslutningar. Vid Siggesta
gards huvudbyggnad, ddr all infart sker i dagsldget,
foreslds endast anslutning for angdrning av taxi

och férdijdnst. Genom dessa atgdrder kommer
trafiksckerheten att 6ka och méjligheten till 6kad
besokstrafik till anldggningen.

Den nya infarten i norr till gardssidan av omradet
foreslas ligga mellan tvd omrdden (2 och 3 pa
naturvérdeskartan sidan 11) med bredkroniga ekar. Det
hdr dr den infart som ska anvdndas for bade leveranser
och besokare till gérden. Stallet angdrs fi-dn en ny
anslutning séder om gdrden.

Den planerade hotellverksamheten i omradets vistra
del fér anslutning i ungefér samma ldge som den
befintliga véig som ligger pd kronet. Breddningen
anpassas efter kronan pd den stora ek som stdr ddr.

Alla nya végar utformas sa smala som mojligt med
hansyn till anvindningen. De ska ligga i niva med
omgivande landskap och utforas i grus for att ha
karaktdren av dldre gardsvég. Gangytor och dylikt ska
inte avgrdnsas med kantsten.

En ny gang- och cykelvig planeras genom omrédet.
Den kan anvéndas dels fér kommunikation inom
omrddet, men pa sikt knyta an till det regionala
cykelndit som forvéntas byggas. Genom gdng- och
cykelvdgen forbiittras dven trafiksdkerheten.

I planférslaget sénks landsviigen drygt en halvmeter i
den smala passagen mellan Munkkdllaren och stallet
sd att véigen ligger i niva med gardsplanen.

Genom scnkningen binds gardens delar bdttre ihop
och den féreslagna cykelvigen far en naturligare
utformning utan stédmurar. En sénkning vdg 274 sa
ndra Munkkcllaren kan leda till skador pa fornminnet
varfor antikvarisk kompetens mdste medverka vid
projektering och genomforande.

For att hoja sckerheten foreslds att viagbanan mellan
Siggesta gard och herrgdrden ddr de flesta oskyddade
trafikanter passerar utfors i ett annat material én
asfalt. Upplevelsen hos fordonstrafikanterna ska vara
att de kommit in pé en gdrdsplan och att hastigheten
ddrfor forvéintas minska och uppmdrksamheten éka.
Ett materialbyte féreslas dven vid de tva ovriga
gangpassagerna éver vig 274. Hdr ska effekten vara
att hastighen pa viigen, som foreslas bli 40 km/h, ska
hallas.

Kollektivtrafik

Siggesta kollektivtrafikforsorjs med tva busslinjer,

437 och 439. Flera turer har Siggesta som &ndhallplats
vilket innebér att bussen viinder och tidsreglerar. Under
hogtrafik trafikeras Siggesta med halvtimmestrafik.
Busshallplatser och vindslinga ligger i anslutning till
dvrig angoring framfor Siggesta gard.
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For att forbdttra sckerheten i gdrdens centrala delar
Sforeslas att befintlig bussvdndplan flyttas norr om
Siggesta utanfor planomradet. Busshallplatsernas ldge
Jforskjuts och utformas som fickhdllplatser.

Tillganglighet

Inom planomradet finns inga komplicerade lutningar,
mer dn upp mot herrgarden dér sluttningarna 4r
relativt branta. Vigarnas bredd och utformning, samt
avsaknaden av separat gang- och cykelbana inom
omradet gbr att tillgéngligheten pa vissa stillen &r
begrénsad.

Planférslaget innebdr en utokad tillganglighet. En
separat gang- och cykelbana méjliggér for personer
med nedsatt rérlighet att kunna réra sig inom och
genom omrddet.

Mellan herrgdrden och den tillkommande

bebyggelsen planeras gangstigar att som kopplar

ihop verksamheterna. Fran dessa leder spénger

ner mot Siggesta trdsk. Huvudstraken utformas
tillganglighetsanpassade for alla och mojliggor en
naturupplevelse som annars dr svartillgénglig. Mindre
spdnger leder vidare lings vatmarken kring sjén.

Parkering

Omrédet har cirka 250 parkeringsplatser samlade

i ett omrade norr om girden som anvinds vid

storre evenemang. Dessutom finns ett tjugotal
parkeringsplatser framfor garden till restaurant

som stall. P4 dkermarken stder om stallet finns en
evenemangsparkering pa en gréisbelagd parkering. Den
anvinds vid till exempel konserter och det #r hir man
sommartid har bakluckeloppis p& séndagar. Parkering
sker ofta glest och ineffektivt.

70 nya parkeringsplatser foreslas vid hotellet.
Utformningen beskrivs under "planerad bebyggelse”.
Antalet befintliga parkeringsplatser bedéms i évrigt
rdcka till om parkeringsplatserna markeras. Diskreta
anvisningar for parkeringsplatserna i markniva
Joreslas for att effektivisera anvindningen.

STORNINGAR OCH TEKNISK
FORSORINING

Storningar

Vig 274 &r transportled for farligt gods vilket innebér
att en riskanalys ska goras om ny bebyggelse f6reslas
nirmare véigen dn 70 meter.

Végtrafiken utgdr den mest bullerstérande faktorn,

men trafiken &r relativt gles och trafikflodet &r idag
knappt 2 000 fordon per rsmedeldygn varav cirka 10
% utgdrs av tung trafik. Hastigheten genom omradet &r
50 km/h. Det buller trafiken genererar bedéms inte vara
ett problem vare sig for befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Vatten och aviopp

Siggesta har enskilda 18sningar for vatten och avlopp.
Befintlig vattenforsorjning baseras pa en &ldre grivd
brunn som utgdr huvudvattentikt samt en 86 meter
djup bergborrad brunn som fungerar som vattentikt
for ett antal personalbostdder samtidigt som den &r
reservvattentédkt for huvudanldggningen. Vattnet
efterbehandlas fore distribution.

Enligt den hydrogeologiska utredning som inletts
(Forstudie ny brunn Siggesta, Rambéll 20110-09-
17) bér det vara mojligt att med ett antal (4-5) nya
bergborrade brunnar fanga en tillrédcklig stor del av
den drliga grundvattenbildningen och genom detta
erhalla den volym som det utbyggda planforslaget
har behov av. Alternativt kan en anslutning ske till
kommunal anldggning vid Angsvik.

Avloppsbehandlingen bestar av sé kallad
SBR-teknik ddr avloppsvatten satsvis renas
biologiskt och kemiskt enligt aktivtslammetodik
innan det renade avloppsvattnet leds till
recipienten Bolviken i Sandéfjdrden.
Avloppsreningsanldggningen 4r dimensionerad for
350 personekvivalenter.

Den komplettering som krdvs for att fungera optimalt
vid den framtida belastningen dr troligen begrénsad,
men en mdjlighet till stérre buffertkapacitet finns

pa befintlig aviloppsanliggning. Alternativt kan en
anslutning ske till kommunal anldggning vid Angsvik.

Viarme

Hotellanldggningen planeras for uppvérmning
huvudsakligen med bergvirme, effektiv
vdrmedtervinning. For vdrmestabiliteten planeras en
tung stomme och effektiv solavskcrmning.
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Avfall

Restaurangen och kontoret som finns pd omradet

idag sorterar glas, hirdplast, metall, kartong, papper,
matavfall och miljofarligt avfall. Tradgardsservicen och
stallet komposterar respektive har gédselhtg.

Avfallshanteringen for hotellet ar tinkt att fungera

pd samma sdtt som for restaurangen och kontoret.
Sopstation fér hotellet placeras ndra lastintaget sa att
témning underldttas.

SAMMANFATTNING AV MKB

Av den behovsbedémning som gjordes

under programskedet framgick det att
miljékonsekvensbeskrivningen ska behandla fragor
som bevarandeintressen for kulturmiljén, naturmiljé
i strandskyddat omréde, vattenmiljs, naturrekreation
samt friluftsliv.

I beskrivningen har planforslaget jamforts med en
alternativ placering av hotellet samt ett nollf6rslag,
dér beskrivs omridet om inga foréndringar skulle

- genomfbras.

Konsekvenser for kulturvarden

Foreslagen plan

Placeringen av hotellet gor att den nya bebyggelsen far
en egen zon tillbakadragen fran det 6ppna landskapet
som gor att mojligheten att tolka landskapets historiska
strukturer bibehdlls, Marken dir hotellet placeras har
heller inte varit brukad tidigare och paverkar dérfor
inte odlingslandskapets vérden Dock kan den planerade
hotellparkeringen ny artificiell landskapsstruktur utan
koppling till odlingslandskapet vilket kan fa en stor
negativ paverkan pa upplevelsen av kulturlandskapet.
Hotellet kan &ven pa grund av sin storlek riskera att
forskjuta tyngdpunkten i omradet.

Planforslaget innebir att en ny ging- och cykelvig
ldggs vid sidan av landsvigen och att tvd nya
infartsvigar, anldggs dels mot hotellet och dels mot
Siggesta gard. Dessa tillskott inneb#r en mérkbar
paverkan pa landskapsbilden.

De foreslagna skydds- och varsamhetsbestdimmelserna
for ett flertal byggnader 4r mycket positivt for
bebyggelsemiljon som annars skulle sakna skydd.
Aven styckningsforbudet ar positivt.

Alternativt forslag

Den alternativa placeringen innebér att en ny
storskalig byggnadsvolym ldggs rakt éver befintliga
strukturer. Sammanhanget mellan omradet med
ekonomibyggnader och arbetarbostdder upphér vilket
ger stora till mycket stora negativa konsekvenser

for landskapsbild och stora konsekvenser pa den
intilliggande bebyggelsen. I Gvrigt dr paverkan lika
som i forslaget.

Nollalternativet

Nollalternativet dr pé kort sikt positivt for
odlingslandskap och landskapsbild. P4 ldngre sikt kan
det dock innebdra negativa konsekvenser om garden far
sdmre ekonomiska forutsittningar och inte kan fortsétta
produktionen varvid det 6ppna odlingslandskapet

vixer igen. En sidan utveckling kan ocksd innebéra

att garden styckas och detta skulle vara mycket
negativt for vérdena i odlingslandskapet och for hela
kulturmiljon i Siggesta.

Vignitet kan bevaras i nollalternativet vilket 4r positivt
for kulturlandskapet. Nollalternativet innebér dock att
byggnader kan rivas och forvanskas utan kontroll vilket
pa sikt skulle kunna fa stora negativa konsekvenser pa
kulturmiljén.

Konsekvenser for rekreationsvarden

Foreslagen plan

Positiva effekter av foreslagen plan eftersom strukturer
och tillgdnglighet for rekreation stérks genom spénger
och stigar ut i Siggesta trisk som idag &r mycket
svértillgangligt. Mojlighet till Gvernattning 6kar och
starker turismen i omrédet. Viktigt att spinger upplevs
som allménna.

Alternativt forslag

De positiva effekterna av forslaget, som 6kad
tillgdnglighet till trasket, riskerar utebli med det
alternativa forslaget.

Nollalternativet

De positiva effekterna av fdrslaget, som 6kad
tillganglighet till trasket, uteblir.
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Konsekvenser for biologisk mangfald och
geologi av féreslagen plan

Fireslagen plan

Enstaka vardefulla ddellévtrad riskerar att exploateras
samt klibbalskog av regionalt intresse kan komma att
paverkas negativt. Strandnéra milj& exploateras vilket
far mérkbart negativa konsekvenser fr virden inom
strandskyddat omrade,

Alternativt forslag

Delar av ett d4dellévskogsomradde kommer att
exploateras med negativa konsekvenser som f5ljd.
Inga konsekvenser for vatmark, sumpskog eller
strandskyddat omrade.

Nollalternativet

Oforindrat da befintliga strukturer kvarstar.
Konsekvenser for vattenmiljén kan inte bedémas i
nuléget da en eventuell reglering av Siggesta trésk inte
#r utredd.

Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (6 kap. 28 §) ska
kommunen vara huvudman inom omraden med
detaljplan om det inte finns sirskilda skl till annat.

Historiskt har huvudmannaskapet for gator och andra
allménna platser inom Virmd$ kommun varit enskilt
och s foreslas dven inom planomradet.

Genomférandetid

Under planens genomftrandetid far planen inte
dndras, ersittas eller upphivas mot fastighetsigares
vilja. Undantaget &r om det &r nédvéndigt pa grund av
nya forhéllanden av stor allmén vikt som inte kunnat
forutses vid planldggningen. Om planen 4ndras,
ersitts eller upphivs under genomftrandetiden har
fastighetstigarna ritt till ersittning av kommunen for
den skada de lider.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna

en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om
detaljplanen inte #indras, erstts eller upphévs efter
genomforandetiden fortsatter dock planen att glla,

MEDVERKANDE

Medverkande tjanstemén

Elenor Lennartsson — planarkitekt och projektledare,
Virmdoé kommun

Anna-Bie Agerberg — planarkitekt, Virmdé kommun
Ann Hagstrém — ekolog, Varmdé kommun

Linnea Skog — vik. kommunantikvarie, Virmdo
kommun

Marie Sundbom — milj8, Virmdé kommun
Per Nordenbris — dricksvatten, Virmdé kommun

Medverkande konsulter

Sophie Dahléf - genomfSrandefrdgor, Grontmij

Ulrika Hamrén — ekolog, Ekologigruppen

Krister Sernbo, Asa Eriksson - MKB, Ekologigruppen
Johan Almér —naturvirden, Ekologigruppen
Vandkunsten — utformning hotell

Stefan Thelander — trafik, Rambéll

Ulf Nordfjell — landskap, Rambsl|

Sofia Akerman — dagvatten, Rambdll

Ola Lindstrand — VA, Rambél|

Foton av Isa Lindqvist, Elenor Lennartsson, Johan
Aspfors och Anna-Bie Agerberg.

Snedbilder tagna for Varmds kommun av
Bergslagsbild AB.

Sambhillsbyggnadskontoret i Virmdd kommun

Mats Hellberg
Planchef

Elenor Lennartsson
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska tgédrder som behvs for ett indamalsenligt
och i §vrigt samordnat plangenomférande.
Genomfrandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig rittsverkan utan ska fungera som
vigledning till de olika genomfdrandedtgérderna.
Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anliggningar, vgar m.m. regleras siledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLAN

Planen syfiar till att skapa en langsiktigt hallbar
utveckling av omradet kring Siggesta gird. Genom
att omfatta savil gardsmiljén som kringliggande
kultur- och naturlandskap syftar den dven till att
styra markanvéndningen som helhet. I och med
planldggningen stirks skyddet for riksintresset
kulturmiljén, héga naturvirden bevaras och
tillgéingligheten for allménheten forbittras.

I planforslaget foreslas ett nytt hotell med ny infart och
parkering. Fér bevarande av befintliga kulturmiljéer
foreslas skydds- och utékade varsamhetsbestdammelser
samtidigt som en mindre kompletteringsbebyggelse
provas. Méjligheterna att pa ett mer trafiksikert stt
angdra omradet dn idag mojliggors.

Planomradet omfattar dven sjén Siggesta trdsk och
andra naturomriden som skyddas och till viss del
reserveras for rekreation och friluftsliv

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planprocessen

2007 Detaljplaneprogram

2011 april Samréd

2012 maj-juni Utstéllning

2013 april Antagande i kommunfullmaktige
2013 maj Detaljplanen vinner laga kraft
Genomfdrandetid

Genomforandetiden 4r 15 &r frdn det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Det #r enskilt huvudmannaskap for de allmédnna
anldggningarna sdsom végar och naturmark inom
planomradet forutom vég 274. Med huvudman for
allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar
anliggande samt drift och underhall av de olika
anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman fr allmén plats inom
detaljplan om det inte finns sérskilda skél till annat.
Alternativet till kommunalt huvudmannaskap dr enskilt
huvudmannaskap. Det innebir att kommunen inte
svarar for utbyggnad, drift och underhdll av allmén
plats. I Varmdd kommun ska enligt politiska direktiv
enskilt huvudmannaskap i princip gélla.

Det aktuella planomradet &r beldget utanfor

tatort och ingdr i ett stérre omrade av enskilt
huvudmannaskap. Vigarna inom omradet &r idag
enskilda och utgor tillfart till bebyggelsen inom
omradet. Ingen genomfartstrafik finns férutom vig 274.
Huvudmannaskapet foreslds dven fortséttningsvis vara
enskilt.

Genom omrédet passerar vig 274 for vilken staten &r
vighallare. For vigomradet &r allménplatsmark utlagd
i detaljplanen. Huvudmannaskapet for planen kommer
inte att férandras i och med detaljplanen.
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Vatten och spillvatten

Omradet har vatten- och spillvattenledningar som &r
anslutna till ett enskilt reningsverk. Enskild férvaltning
av ledningarna. Se vidare under rubrik tekniska
anldggningar.

Dag- och drédneringsvatten

Dag- och dréneringsvatten ska hanteras lokalt inom
planomradet. Enskild huvudman for vigar svarar for
végdiken samt dess framtida drift och underhall.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB &r elnéitsigare

inom omradet. Vattenfall bygger ut sitt n4t inom
planomradet. Vattenfall ansvarar for sitt ledningsssytem
med tillhdrande elnitstationer.

Bebyggelse pa kvartersmark

Ansdkan om bygglov, marklov m.m samt bygganmailan
stélls till bygg- och miljokontoret. Nybyggnadskarta
bestills hos samhillsbyggnadskontoret, kart- och
GISavdelningen.

Lantmaéteriforrattning

Anstkan om fastighetsbildning och inrittande

av gemensamhetsanldggningar mm. stills till
Lantmiteriet, Division Fastighetsbildning. Bland annat
den som é&ger fastighet som berérs ér behérig att anséka
om forrittning,.

Avtal

Fdr detaljplanen upprittades ett planliggningsavtal
mellan Kommunen och AB Kornetten &r 2009.

For del av fastigheten Siggesta 1:6
(exploateringsomradet) skall AB Kornetten sluta

ett exploateringsavtal med kommunen som reglerar
genomforandet. Avtalet ska upprittas innan
detaljplanen antas. Avtalet fSrutsitter for sin giltighet
att detaljplanen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Dessutom skall det upprittas ett genomftrandeavtal
mellan kommunen och Trafikverket fér ombyggnad av
vég 274 samt omgivande vigomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande

Planen bertr endast Siggesta 1:6, vilken sgs av AB
Kornetten.

Réttigheter

Nedan redovisas de rittigheter/belastningar som
kan vara av betydelse for fastigheten som ingdr i
detaljplanen. Nagon fullstindig utredning har ej skett.

Fastigheterna belastas av:

Siggesta 1:6

01-IM4-55/4614.1 Avtalsservitut
Kraftledning

186/23 Nyttjanderétt
Teleledningar

Fastighetsbildning

Exploatéren anséker om och bekostar den
fastighetsbildning som krévs for sin exploaterings
genomforande. Servitut eller ledningsritt ska upprittas
for detaljplanens nya "u-omrade” (omrade for
underjordiska ledningar).
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TEKNISKA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av allménna anléggningar

De allménna anldggningar som maste byggas

ut fr att kunna genomfdra en exploatering i
planomradet bekostas av exploatdren. Detta regleras i
exploateringsavtalet,

VA-kostnad

Om det blir aktuellt att ansluta omradet till kommunalt
vatten och avlopp bekostar exploatdren anslutning och
utbyggnad.

Flytt av ledningar

Exploatren bekostar och samordnar eventuell flytt av
el/tele-ledningar etc.

Administration

Planldggningsavgiften 4r reglerad genom ett upprattat
planldggningsavtal.

Erséttning enlig Plan och bygglagen

Begriinsningar till foljd av g-bestimmelser bedéms inte
medfora ersittningsgill skada. Ersittningsansprak kan
goras inom 2 &r efter detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Miljékonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning 2011-02-22, har
utforts av Ekologigruppen

Uppdaterad miljikonsekvensbeskrivning
(utstillningshandling) 2012-05-10, har tagits fram av
kommunen.

Trafikutredning
En trafikutredning, 2011-02-21, har utfdrts av Rambéll.

Naturvirden

En bedémning av naturvérden 2010-09-09 &r utford av
Ekologigruppen

Kulturlandskap

En kulturlandskapsanalys, februari 2011 har utforts av
Ferrvia AB

Byggnadsvérdering

Kulturhistorisk vérdering av bebyggelse, 2011-02-22
har utférts av Varmdoé kommun

Arkeologisk utredning

En “sirskild arkeologisk utredning etapp 1 och 2” har
utférts av Stockholms Léans museum 2010.

Dagyvattenutredning

Dagvattenutredning 2012-06-04, har utforts av
Rambéll.

VA-utredning
VA-utredning, 2010-09-17 har utforts av Ramball.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning 2012-04-24, har utforts av
Rambéll.

Markfororeningar

Markmiljéunderdkning 2012-04-24, har utforts av
Rambéll.

Tekniska anldggningar

Gata

For att bittre binda ihop gardens delar samt for att

vig 274 ska ligga i nivd med gardsplanen vid stallet
foreslas att man sénker vigen med ca 0,5-0,7 m.
Projektering av denna del kréver antikvarisk kompetens
pa grund av fornminnen.

For att hoja sdkerheten for fotgéngare foreslas att
striickan vid den nuvarande infarten utfors i ett annat
material. Tva nya gingpassager foreslas Gver vdg 274
vilka ocksa utfors i ett annat material. Man sénker
dven hastigheten till 40 km/h. P& viig 274:s Ostra sida
foreslds en gAng- och cykelbana i direkt anslutning
till vagen.Gang- och cykelvigen ersdtts tills vidare
av en grusad gangvdg som strdcker sig fran infarten
till hotellet ldngs vdstra sidan om vég 274 ner till
dvergangsstéllet vid herrgdrden och bekostas av
byggherren. Dispens fran strandskyddet kommer att
sckas separat for denna gdngvdg.I samband med att
en gang och cykelvdig byggs genom omradet prévas
mdjligheten senare att férligga den pa ostra sidan
enligt planens illustration. Enligt planforslaget delas
trafikslagen upp i olika anslutningar till Siggesta gérd.
Den nuvarande infarten vid huvudbyggnaden forslas
endast angoras av taxi och firdtjanst. En ny infart for
besdkare och leveranser foreslds mot garden norrifran
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mellan de tva omraddena med bredkroniga kronor. Den
nya hotellverksamheten pa andra sidan végen far en
anslutning i ungefdr samma lége.Enligt planforslaget
angérs histgarden ifran en ny anslutning séder

om gérden och transporter till och fran herrgérden
foreslas ske norrifran for att undvika en platskridvande
vénstersving,.

Far att vigarna inom omradet (ej vdg 274) ska ha
karaktdren av en dldre grusvig foreslas att man
utformar vdgarna med smala grusbelagda vigbanor
samt anpassar dem till landskapet.

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningarna inom omradet &r anslutna
till ett lokalt reningsverk, detta behtver dock byggas
om fUr att klara av att forsérja omradet. Det dr dven
mdjligt att ansluta sig till kommunala VA-anliggningar
i Angsvik.

Dagvattenhanteringen skall l6sas genom lokal
omhéndertagande, dvs. genom fordr6jning dir

rening sker genom sedimentation och upptag av
ndringsémnen innan vattnet leds vidare mot Siggesta
trdsk. Végdagvatten fran parkerings - och kérytor ska
genomga oljeavskiljning. Parkeringsytan ska besta

av ett underlag av genomslappligt material och ska

ha en sddan uppbyggnad att féroreningar fingas upp

i underliggande jordlager inom parkeringsplatsen.
Dagvattnet transporteras sedan vidare i grisbekladda
diken eller ytligt 6ver grésbeklddda infiltrationsstrak
ner mot recipient. Ifall en oljeolycka skulle ske ska det
finnas nagon form av anordning sé att dagvattenflédet
kan stoppas upp vid utloppet av diket till recipient.

Vattenforstrjning

Omréadets grundvattentillgéng bedms enligt
Sversiktsplanen 2012-2030 (karta vattenforsérjning s.
95) motsvara verksamhetens vattenbehov. Planomradet
omfattar ca 55 hektar. Varje hektar kan enligt
utredningen i dversiktsplanen forsérja 3-5 hushall.

En HACCP-plan (egenkontroll) ska upprittas fér alla
vattenverk som i genomsnitt tillhandahaller mer &n 10
m?dricksvatten per dygn eller mer &n 50 personer.

Markfororeningar

Oster om Siggesta trisk finns en plats som har anvints
fér dumpning av tradgérds- och byggavfall. Vid
s6kschakten for den arkeologiska utredningen hittades
rester av byggmaterial. En miljéprovtagning har utférts
och fororeningar har hittats. Dessa ska tas bort och tas
omhand innan bygglov kan ges.

MEDVERKANDE

Underlag for projektering
En digital grundkarta finns fér omrddet. Kartan
anviéinds till forprojektering och planléggning.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnitet

och transformatorstationer inom planomradet.

Ny transformatorstation byggs ut av Vattenfall
Eldistribution AB. Omrade for befintlig elnétstation
finns utlagt i plankartan och ett nytt omrade om 10x10
meter for ny elntstation finns utlagt Sster om hotellet.

Brandtekniska dtgiirder

I samband med bygglov ska en brandkonsult utreda
mdjliga brandtekniska atg#rder for att sikerstilla
brands#dkerheten for hotellet. Eventuellt beh&vs
byggnadstekniska atgérder pa bottenplattan/
souterrdngvéningen for att en stegbil ska kunna komma
tillrdckligt ndra husen,

MEDVERKANDE

Medverkande tjdnstemén

Elenor Lennartsson — planarkitekt och projektledare,
Vérmdo kommun

Anna-Bie Agerberg— planarkitekt, Virmdé kommun
(samradshandlingen)

Medverkande konsulter

Sophie Dahll&f - genomfSrande, Grontmij
(samrddshandlingen)
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INNEHALL

Gestaltningsbilagan innehaller riktlinjer for

stora delar av den foreslagna bebyggelsen inom
planomrédet. De hdnvisningar med sidh&nvisningar
till gestaltningsbilagan som finns pa plankartan

dr bindande. I 6vrigt ska gestaltningsbilagan vara
vigledande vid bygglovgivning vid omradets
utbyggnad.

Kommunen kan inte goras ersittningsskyldig med
anledning av gestaltningsbilagans omfattning.

OVERGRIPANDE i
GESTALTNINGSPRINCIPER FOR NY
BEBYGGELSE

Fér ny bebyggelse géller olika gestaltningsprinciper
beroende pd var i omradet byggritterna ligger.
Grundldggande r att ny bebyggelse inte ska ha
historiserande utformning, men graden av anpassning
till befintlig bebyggelsen varierar.

Den befintliga bebyggelsen kan utformningsmaéssigt
delas in i tre huvudgrupper. Den sméskaliga
herrgardsmiljon p& hojden, omridet med tidigare
ekonomibyggnader vid Siggesta gard dir
byggnadsvolymerna 4r storskaliga och omradet med
arbetarebostéder i skogsbrynet. Till dessa tillkommer
i planforslaget ett nytt bebyggelseomrade med ett nytt
hotell tillbakadraget i skogsbrynet ner mot Siggesta
trask.

GESTALTNINGSBILAGA

GESTALTNING OMRADESVIS
Herrgardsmiljén

Befintlig bebyggelse

Géardsmilj6n framfor herrgdrden omgirdas i alla
véderstreck av byggnader. Herrgarden &r placerad i
ett lige mot sydvést med utblick 6ver vattnet och har
sina laga flyglar symmetriskt placerade mot nordost.
At denna riktning avslutas gardsformationen med
Munkkéllarens asymmetriskt placerade dverbyggnad.

Herrgérden byggdes i slutet av 1930-talet efter
ritningar av Walter Nathanson och &r inspirerad av
1700-talets herrgérdsarkitektur med brutet tak, men
har en oproportionellt bred frontespis. Byggnaden

har ljus puts och falsat plattak. Flyglarna &r enkla
enbyggnadsvolymer fran cirka 1830. De &r ljust
putsade och har tak av lertegel. Munkdéllaren bestar
av tva delar dels killaren och dels den vinkelstillda
dverbyggnaden. Fasaderna 4r kalkputsade och
gavelspetsarna ar triklddda. Taket pa Gverbyggnaden ar
klétt med lertegel, medan det utskjutande killarpartiet
har plattak.

Atgarder pa befintlig bebyggelse framgar av
planbeskrivningen.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen inom omradet som foreslas i
detaljplanen &r véixthus och en informationsbyggnad
nedanftr herrgdrden mot &ster. Hir finns bevarade
viixthusgrunder som om mdjligt bér ateranvindas.

7 Byggnaderna ska underordna sig
herrgarden i volym, gestaltning och h&jd.
Siktlinjer fran herrgardsgruppen far ej
skymmas,

Byggnaden ska utformas som ett viixthus
dér minst hélften av byggnadsarean
anvénds som vixthus.

Byggnadens fasader ska utformas i trd
med stor andel glas.

Ny byggnad placeras pa den gamla
grunden.
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GESTALTNINGBILAGA

Omradet kring Siggesta gard

Befintlig bebyggelse

Det ér de gamla ekonomibyggnaderna som framtréder
tydligast i landskapet. Det 4r stora volymer som ligger
mycket ndra Virmdovigen. Siggesta gard byggdes
som ladugard i slutet av 1800-talet och innehdller

nu bland annat restaurant, butiker och konsertlokal.
Den intilliggande stallbyggnaden omfattar tva
byggnader fran bdrjan av 1900-tales som byggt
samman. | omradet ligger dven ett stort ridhus av
industrihuskaraktir och ett delvis glasat café som
byggts pa senare ar.

Atgirder pa befintlig bebyggelse och ny bebyggelse
som ersétter befintlig framgdr av plankarta och
planbeskrivning,.

Ny bebyggelse

Vid en rivning av ridhuset finns ett nytt lige angivet pa
plankartan. Utformning anges pa plankartan.

Detaljplanen féreslar dven mdjlig ny bebyggelse av
bodkaraktir avsedda for forséljning pd gardsmiljén
mellan stallet och Siggesta gird. Byggnaderna ska ha
karaktir av mindre ekonomibyggnader och placeras
s& att upplevelsen av den storskaliga gardsmiljén med
stallet och den ftre detta ladugarden Siggesta gard
bevaras.

f4 Nya byggnader ska i volym mycket
tydligt underordna sig de st&rre
ekonomibyggnadema.
Byggnader ska utformas med slét
trépanel.
Foder, listverk och fonsterfoder mélas
lika fasad.

Tak ska vara av falsad plét eller papp
eller lertegel.

Malas i dov firgskala.

Arbetarebostédderna

Befintlig bebyggelse

I anslutning till 1800-talets rationaliserade jordbruk
borjade arbetarebostédder byggas i anslutning till
gérden. Norr om Siggesta finns lings en smal vig en
utspridd bebyggelse med mindre arbetarbostdder med
sina ekonomibyggnader, till exempel hénshus.

Atgirder pa befintlig bebyggelse och ny bebyggelse
som ersitter befintlig framgar av planbeskrivningen.

Ny bebyggelse

Léngs den smala vigen mdjliggors ndgra nya
byggritter med bostadséindamal.

f3 Ny byggnad ska anpassas
efter kvarvarande byggnader i
originalutférande ndr det géller material,
volym, proportioner, detaljer och
fargsittning.
Ny byggnad skall uppftras i en vaning
med vindsvaning lika befintliga
byggnader. Fasader ska ha stdende
locklistpanel och mélas med falu
slamfirg.

Foder, knutbridor, vattbridor malas med
vit linoljefarg.
Taket beldggs med lertegel.

Takkupor och frontespiser far inte
uppforas.
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ltlustration dver hoteliets placering och spénger.

Hotellet

Det nya hotellet foreslas ligga cirka 250 meter -
nordvist om herrgérden, pa den vistra sidan av vig
274 i forldngningen av en as ner mot Siggesta trisk.
Hotellet férvéintas inrymma 150 hotellrum, restaurant,
konferensutrymmen och en spa-anliggning.

Framfor hotellet ryms en parkeringsyta med cirka

70 parkeringsplatser. For att parkeringen inte ska
dominera vyn &ver landskapet forstirks &sens slénter
med en f&rlangd mjukt rundad upphéjning utanfér
parkeringsytorna som déljer parkerade bilar. Inlastning
foreslds ske under marknivé i souterrdngplan.

Amagasin

Hotellet ska ha en samlande horisontell byggnadskropp
i souterrdng som innehéller gemensamma utrymmen.
Det friliggande taket pa souterringvaningen utfrs
huvudsakligen som ett vegetationskl4tt terrassbjélklag
som pa avstdnd ska kunna l4sas in som en forlingning
av askronet. Souterréngvaningen ska inte upplevas

som en byggnadsvolym sedd fran det ppna
kulturlandskapet, men mot Siggesta trisk visar
byggnaden sig med stora glasade partier.

Hotellet far ett spinnande och varierat uttryck som
dnda anpassas vl till omgivande kulturlandskap.

i ALY

. )IL: "‘m

Prpekﬂv frAn spang v:d Slgesta trask illustratlon o modell tegnestuen vandkunsten
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GESTALTNINGBILAGA

Modellfolo Bver hotellet fran Siggesla trask. De treslagna spangerna runt Siggesta irask ansiuter aven tll hotellel.

Vridna positioner, olika h6jd och asymmetriska Byggnaderna utformas med

sadeltak skapar ett varierat men #nda anpassat asymmetriska sadeltak

uttryck med dynamiska skuggbildningar. Separata Tak och fasad utformas hu;/udsakligen i

byggnadskroppar minskar dominansen och skapar en samma material

arsring till p4 Siggesta gard. Byggnadsarean &r uppdelad i flera

f1 Nya byggnader far en dov firgséttning separata byggnadskroppar
Huskro;l)pama uppfors i ett naturbaserat Huskropparna har differentierade hajder
material

Fonstersittning i huvudsak enligt
illustration nedan

filon gt & YT

ell’ tegnestuen vandkunsten
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MEDVERKANDE

Medverkande tjdnsteman

Elenor Lennartsson — planarkitekt och projektledare,
Vérmddé kommun

Anna-Bie Agerberg — planarkitekt, Vairmd6 kommun

Linnea Skog — vik. kommunantikvarie, Varmd6
kommun

Medverkande konsulter

tegnestuen Vandkunsten — utformning hotell
UIf Nordfjell — landskap, Rambdl!

Foton av Isa Lindqvist, Elenor Lennartsson och Johan
Aspfors.

Snedbild tagen for Varmdé kommun av Bergslagsbild
AB.

Samhillsbyggnadskontoret i Vdrmdd kommun

Mats Hellberg Elenor Lennartsson
Planchef Planarkitekt
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