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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av en plankarta med bestammelser och en
genomforandebeskrivning samt denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planen gor det majligt att uppfora ett flerbostadshus pa cirka 30 |agenheter i
kvarteret Passadvinden.

BAKGRUND

Staden genomfor fortétning av fororter med nya bostader for att minska bade
den lokala och regionala bristen pa bostader.

Utbyggnaden av stadsdelen Bjorkhagen skedde under 1940-talet. Bebyggelsen
utfordesi huvudsak som smalhus och den aktuella tomten planlades for en
mindre industri- eller hantverkslokal som aldrig kommit att uppforas. Ar 1990-
91 foreslogs tva htga nya bostadshus vilket avvisadesi stadsbyggnads-
ndmnden. Nu har byggnadsfirman Veidekke uttryckt ett intresse att istéllet
bebygga kvarteret Passadvinden med ett smaskaligt flerbostadshus.

Veidekke har 1&tit ta fram skisser som sedan bearbetats i méten med
stadsbyggnadskontoret, miljoférvaltningen samt gatu- och fastighetskontoret.
Eftersom forslaget 6verenstammer med mal och riktlinjer som redovisasii
oversiktsplanen och byggnadsordningen har inget sarskilt program utarbetats.



NULAGE

Smal husen runt kvarteret Passadvinden ligger pa tomtréttsmark. Husens
gatusidor bestar framst av enkla gréasytor och kantstensparkering. | andutning
till kvarteret Passadvinden ligger en vandplan som avslutar |okalgatan
Bastadsvagen. Huvudgatan Malmovagen passerar forbi kvarterets nordostra
langsida.

Planomradet i Bjorkhagen

Kulturvérden

Idag finns i Bjorkhagen den ursprungliga smal husbebyggel sen fran 1940-talet
med nagra insprangda hus framst fran 1990-talet. Bebyggelsen har en méttfull
skalaoch & vé anpassad i den kuperade naturen. Hela stadsdelen &r
kulturhistoriskt vardefull. Stockholms byggnadsordning anvisar ett varsamt
forhalningssatt.

Gronkvaliteter

Parkmarken samt stora delar av den obebyggda kvartersmarken bestar framst
av naturmark med bjérkar och inslag av barrtréd. Delar av marken ligger i en
nordostsluttning av ett skogklétt berg. | kvarterets sodra del ligger en gammal
skyttemur som inte anvands langre.

Géllande planer

| gallande plan Pl. 3236 fran ar 1946 &r fastigheten Passadvinden 1 avsatt for
mindre industri eller hantverk. Planomradet omfattar &ven gatumark och
angransande parkmark. Denna plan ersétter del av Pl. 3236.



Oversiktsplan OP99

Detaljplanen dverensstammer med de ma och riktlinjer som redovisasi
gallande 6versiktsplan, OP99 och i byggnadsordningen.

UTBYGGNADSFORSLAG

Projektet innehaller cirka 30 nya lagenheter. Gatusidan mot Malmovagen
utformas med gréasbekladd forgardsmark, trad och buskar pa samma sétt som
de gamla smalhusen efter vagen. Huset blir fyra vaningar hogt med lagenheter
aven i bottenplanet. Mot garden foredas tvaflyglar i tre vaningars hojd.
Byggherren avser att upplata alla lagenheter med bostadsréit.
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Stuationsplan: Fyra vaningars hgjd i tva trapphus med tre vaningar i
gardsflyglarna.

Miljokonsekvenser

Stadsbild och kulturvarde

Husen i kvarteret Passadvinden ska ansluta val till omgivande stadslandskap
och gronytor. Fortatningen forutsétter en omsorgsfull gestaltning av
husvolymer, fasader och gardar. Ny gatufasad och nya gavelfasader bor i
material, utforande, kulor och métt harmoniera med de gamla smalhusen i
Bjorkhagen. Det géller &ven detaljer som takvinklar, stensocklar och
vindskivor. Lagenheterna pa berget ligger s hogt att deras utsikt inte kommer
att paverkas av nybyggnaden.



Det nya huset (mitten) méter Malmévagen pa liknande sétt som smalhusen
norrut byggda i slutet pa 1940-talet.

Natur och gronvarden

Det skogskladda berget bor sparasi sin helhet. Det befintliga tradbestandet bor
sparas, s langt majligt, &ven nara det nya huset. Markundersokning av
skyttemuren gors for att beddma eventuellt saneringsbehov. Muren skulle
kunna sparas aminstone till vissa delar. Parkmarken uttkas i dennadel av
planomrédet. En kompensation for den ianspraktagna gronmarken planeras av
gatu- och fastighetskontoret.

Nya bostadsgardar

Byggnadsfirman ansvarar for all markbehandling. Tréd och buskar planteras.
Sittplatser och lekytor med |ekredskap anordnas. Grasmatta anldggs och
marksten laggs. Befintligt gangstrak 6ver tomten maste delvis flyttas. Gaende
fran omgivningen skall ocksa kunna passera igenom gardsomradet.

Trafikbuller och avgaser

Miljostorningar i form av buller fran biltrafiken pa Malmdvégen och
tunnelbanan klaras genom treglasfonster och en tystare gardssida dar bullret
understiger 55 dB(A) enligt sarskild bullerstudie. Inga bullerdampande
atgarder behtvs genom att bullerkravet - minst hdften av boningsrummen
maste forlaggas mot garden - uppfylls.

Rymlighet och ljus
En ljus fasadbel aggning och ett [angt gardsstrék ger ett bra dagsljusinfall. Pa
eftermiddagen och under hela sommardagarna far bostadsgarden bra ljus.



Under vinterhalvaret blir gardsrummets framsta kvalitet istéllet den fina
kontakten med det skogiga berget.

Stérning under byggtiden
Storningar under byggtiden kommer huvudsakligen att ske vid palnings- och
spontningsarbeten. Byggtrafiken kommer att anvanda Bastadsvagen.

Tillganglighet

Tillgangligheten skall salangt det & majligt motsvarariktlinjernai stadens
utemiljoprogram. Marken vid husen & plan. Handikapplats kommer att finnas
vid den nordvastra parkeringen. Soprum for hushals- och grovsopor kommer
att finnas mellan den nordvastra parkeringen och gardsentréernai friliggande
byggnad.

Parkering

Stadens géllande parkeringstal &r 0,16 — 0,22 platser per rumsenhet for
flerbostadshus i ytterstaden vilket innebér 0,6 — 0,9 platser for varje
nytillkommen trerumslagenhet . Totalt antal platser i planen & 22 platser dvs.
strax 6ver 0,7 platser per |&genhet vilket beddms som tillrackligt. All parkering
& markparkering. Parkeringen delas upp patvaytor for att ge béttre
tillganglighet fran respektive port samt ett mer smaskaligt utforande.

Den sydostra parkeringsytan far en utfart mot Malmovagen for att goraen
skyddad gardsmiljé mgjlig. Malmdvagens mittrefug tas bort sa att bade
vanster- och hdgersvangar blir mgjliga vid parkeringens utfart.
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