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2005-07-07
Kontaktperson Till
David Grind Marknamnden 2005-09-01
Ytterstad

Telefon: 08-508 260 52
david.grind@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av fastigheterna Grimsta 1:2 och Vinsta 5:1
vid kvarteret Ombudet i stadsdelen Villingby. Remiss av planforslag

Forslag till beslut

1. Markndmnden Gverlamnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplan for omrade
vid kv Ombudet inom stadsdelen Villingby, S-Dp 2004-12180-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostdder vid Kv Ombudet inom stadsdelen Villingby. Remissen ska
besvaras senast den 17 augusti; markkontoret har dock fatt dispens att
inkomma med svar efter detta datum. Planforslaget innehaller sex
friliggande flerbostadshus i 6-7 vaningar mot Skattegardsvagen vilka totalt
innehédller ca 75 lagenheter.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan
for bostédder inom vid kv Ombudet inom stadsdelen Villingby. Remissen ska

Bilaga 1: Plankarta
Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomforandebeskrivning
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besvaras senast den 17 augusti; dock har kontoret fatt dispens att inkomma
med svar efter detta datum.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 2004-03-02 att anvisa marken
inom omrddet till J]M och Svenska Bostider. Staden upplater efter
fastighetsbildning marken till byggherrarna.

Det aktuella omradet dr idag en obebyggd sluttning och dr utlagt som allmén
platsmark; natur och gata. Motsatt sida av Skattegdrdsvdgen édr bebyggd med
punkthus och ovan bergpartiet ligger sméahus och radhus.

Stadsbyggnadsndmnden tog 2004-08-12 stillning till planldggning av
bostédder i Start-PM.

GRIMSTA ?7 <

,\\

Detaljplaneforsiag

Detaljplanens syfte dr att sex punkthus med totalt ca 75 lagenheter ska kunna
byggas inom del av fastigheterna Grimsta 1:2 och Vinsta 5:1. Ovrig mark
inom planomradet utgor park- och gatumark.

Idag omfattas omradet av tva detaljplaner: 3932 och 3668, bada frén 1951.
Planerna anger markanvandningen allmén platsmark.

Bebyggelsen utgors av sex punkthus som uppfors i suterrdng intill
Skattegdrdsvagen. For att undvika att alltfor mycket gronmark tas i ansprak
samt minimera ingreppet i sluttningen forléggs husen sé néra
Skattegdrdsvagen som mdjligt. Husens hdjd varierar; de tre véstra husen har
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fem vaningar mot norr och de tre dstra har fyra vaningar. Mot
Skattegardsvagen tillkommer tva vaningar i suterrdng. Entréplanet ar
indraget pa kvartersmark med en fri hojd pa 3,5 meter for att tillta passage
av renhallningsfordon och utryckningsfordon.
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Boendeparkering Gata I Nya Hus
_ Garage Gangvag/Trottoar Matur - Trad

Planerad bebyggelse 16ser sin parkering inom kvartersmark. Mellan tva hus i
den vistra delen anldggs ett parkeringsgarage som fér ett planterbart
bjilklag. Ovrig parkering till bostiderna anliggs med en lokalgata pa
kvartersmark invid de tre stra husen. Antalet parkeringsplatser foljer
antagna riktlinjer for ytterstaden och dr 53 ppl/75 Igh, vilket motsvarar 0,7

ppl/Igh.
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Idag anvinds del av norra sidan av Skattegardsvigen som
kantstensparkering for allmént &ndamal. Dar lokalgatan anldggs tas
kantstensparkeringen bort och flyttas till den sddra sidan. Detta innebér att
ca 8-10 platser forsvinner ldngs den aktuella strickan. Dock innebar
forslaget vinster genom att bussar littare kan ta sig fram i den vistra delen
och i den Ostra smalnas gatan av vilket kan bidra till ett lugnare trafiktempo.

De nya bostdderna ligger inom géngavstand till Véllingby Centrum dér bade
tunnelbana och flertalet bussar finns. Centret erbjuder dven ett stort utbud av
service.

Tillganglighet

De nya husen ligger i niva med gatan; angéring och handikappsparkeringar
anordnas hogst tio meter frn entréerna. Utmed Skattegdrdsvédgens norra sida
anldggs ny gangbana som ansluter till befintlig busshallplats véster om
planomradet. Ovriga allménna gangvigar bevaras oforindrade.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats; planen bedéms ej ha
betydande miljopéverkan enligt miljobalken. Beskrivningen visar att
omrédet har vissa vdrden for biologisk méngfald, sdrskilt som livsmiljo for
eklevande insekter. Omradet dr dock avskiljt fran sammanhéngande
ekmiljoer och dess betydelse for insektsfaunan &r troligen begrinsad.
Planforslaget bedoms inte paverka faunan negativt.

Husen kommer att inplaceras 1 sluttningen vilket minskar gronomréadet
kvantitativt. Ingreppet kommer att minimeras sé att sa mycket av
naturmarken som mojligt bevaras. Endast de trdd som kravs for
byggnationen ska avverkas och ambitionen &r att behélla trad runt om och
mellan husen.

Planomrédet har idag en begrinsad funktion som rekreationsyta pa grund av

topografin, bitvis tdt vegetation och bullerutsatthet. Det dr framst mittpartiet

med gangvagar och trappor som férbinder bebyggelsen pa hdjden och
ngermannagatan som anvinds.

Buller

En bullerutredning har gjorts vilken visar att trafiken pa Skattegérdsvigen
orsakar ekvivalenta bullernivier pa ca 65 dBA for de mest utsatta husen.
Riksdagens mal om 55 dBA utanfor fasad uppfylls dirmed ej. For att klara
ljudnivéerna utformas husen med skdrmning av fasad, a4 balkong samt
orientering av ldgenheterna s att minst hélften av boningsrummen vetter
mot de minst bullerutsatta sidorna.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

I samband med utbyggnaden gallras skogsmarken samt kompletteras med
vaxter och trad for att forbattra mojligheten for 6verlevnad och spridning av
arter. Gallringen gynnar ocksa tillvixten av storre ekar och méngfalden av
andra intressanta trad.

Ovan ndmnda atgirder i kombination med utveckling av gangstrak och
sittplatser okar tillgdngligheten till naturomradet vilket skapar tillfdllen for
rekreation och lek.

Markkontoret kommer tillsammans med stadsdelsforvaltning inventera

omgivningen och atgirder som ytterligare ska kompensera den
ianspraktagna gronmarken.

Paverkan pa barn
Kontorets bedomning &r att planforslaget inte innebar nagra forsdmringar for

barn. Ovan ndmnda atgarder i skogsmarken gor omradet mer tillgéngligt for
barn.

Ekonomiska konsekvenser

Staden kommer att upplata marken med tomtritt till byggherrarna. Den
kapitaliserade tomtrittsavgédlden uppskattas vara ca 17 mnkr.

Staden kommer att 4 béra kostnader for ombyggnad av gata och belysning
samt flytt och upprustning av gangviigar och trappor i parkmarken. Ovriga
utgifter for staden dr kompensation for ianspraktagen gronmark dér
atgdrderna ej dnnu r helt fastlagda. Exploateringen berdknas inte medfora
nagon omfattande ledningsflytt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott for staden.

Naturmarkens underhall i form av gallring och 6vrig skotsel kan komma att
paverka driftbudgeten.

Genomforande

GenomfGrandet av exploateringen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan staden och byggherrarna.

Markarbetena beridknas starta under varen 2006.
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Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antagas under varen ar 2006.

Nista beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomfoérande-

beslutet nér dverenskommelse om exploatering ska traffas med JM och
Svenska Bostdder, preliminért andra kvartalet 2006.

Kontorets synpunkter och forslag
Kontoret &r positiv till nya bostdder i omradet da det befintliga bestandet av
storre hyresldgenheter och bostadsritter &r relativt litet och har inget att

invinda mot planforslaget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT



