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Andrad detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 vid kv Timglaset och
kv Pendylen i stadsdelen Orby. Remiss av planfoérslag

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pd dndrad detaljplan for del av fastigheten
Orby 4:1 i stadsdelen Orby, S-Dp 2004-18163-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Planforslaget innehdller nybyggnation av ca 56 ldgenheter vid Skebokvarns-
vagen, 20 radhus lings Forsavidgen och Sitterstavigen, samt 2 villor vid
Forsavéigen. Marken for radhusen och flerbostadshusen ska uppldtas med
tomtratt. Dessa bostdder kommer att upplatas med bostadsritt. Marken som
planeras for villabebyggelse avses overlatas med dganderitt. Kontoret
bedomer att projektet ger ett 6verskott till staden. Kontoret foreslar att
markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlétande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé planremiss for dndrad detaljplan for del
av fastigheten Orby 4:1 i Orby.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostider invid kvarteren Timglaset och Pendylen i stadsdelen Orby.
Remissen ska besvaras senast den 26 september 2005.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade den 15 juni 2004 att anvisa marken
inom omrédet till Bostaden AB. Marken som planeras for radhus och
flerbostadshus ska upplédtas med tomtrétt. Marken som planeras for
villabebyggelse avses dverlatas med dganderitt. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet ar 2004.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Planomrédet ar beldget vid Skebokvarnsviagen, Sétterstavigen och
Forsavigen i Orby. Platsen som foreslas for bebyggelse #r idag planlagd som
parkmark. Den storsta delen av omradet dr bevuxet med blandskog med stora
inslag av sly. Omradet genomkorsas pd nigra stéllen av gang- och
cykelvégar.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2004-06-15 att anvisa omradet till
Bostaden AB. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2004-11-25 att paborja
planarbetet.

Detaljplaneforslag

Planens syfte ér att mdjliggora nya bostider pa del av fastigheten Orby 4:1
vid Skebokvarnsvigen, Sitterstavigen och Forsaviigen i Orby. For omradet
géller Pl 3544 frén ar 1950 samt Pl 7314 frén ar 1971. Ny bebyggelse
foreslas pa tre platser. Langs Skebokvarnsviagen foreslas ett flerbostadshus i
fem vaningar med ca 56 ldgenheter. Léngs Forsavidgen och Sitterstavigen
foreslas ett nytt kvarter om ca 20 radhus, mot Enskede trds byggmarknad, och
norr om Forsavégen nr 17 foreslas tvé nya villatomter.
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For radhus och villor sker parkering pa egen tomt. For flerbostadshuset sker
parkering med 31 platser sdder om bostadshuset. Atta platser anliggs som
kantstensparkering 1angs Skebokvarnsvégen.

Gatu- och fastighets-kontoret publicerade 1 slutet av 2004 ett forslag till
cykelplan for Stockholms ytterstad. Dér foreslds att en separerad gang- och
cykelbana ska anldggas langs Skebokvarnsviagens 6stra sida vid den aktuella
platsen. Cykelbanan kommer att anldggas i samband med att bostdderna
byggs. Den befintliga gang- och cykelvigen bakom det féreslagna
lamellhuset foreslas utgd och erséttas av den nya géng- och cykelbanan, till
vilken géng- och cykeltrafikanter leds via en trafiksdker passage dver
Skebokvarnsvégen.

Bandhagens centrum med tunnelbanestation samt offentlig och kommersiell

service ligger ca 400 meter fran planomradet. Busshéllplatser finns 1 direkt
anslutning till planomradet p4 Skebokvarnsvigen.
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Tillganglighet
Det har inte bedomts foreligga nigra speciella svarigheter att klara normerna
for tillgéanglighet.

Miljokonsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen enligt planforslaget dr utsatt for buller. For att
uppfylla riktvirdena for buller kommer ligenheterna i flerbostadshuset att
vara genomgaende eller enkelsidiga mot den tysta sidan. Radhusen péverkas
av industribuller fran verksamheterna i kvarteret Pendylen (Enskede trd). For
att klara av krav pd maximal ljudniva pé uteplats for de nordligast beldgna
radhusen kan skirmning mot bensinstation och vindplan behovas. For att
klara riktvdrdena for de tva villatomterna kréavs bullerskyddande atgirder
lings med Orbyleden. En bullervall kommer dérfor att byggas.

Ett flertal riskkillor har identifierats — nirheten till Orbyleden,
bensinstationen, magnetfilt fran kraftledningen samt brandrisken fran
briadgarden (Enskede Trd). Av dessa dr endast risken for briander i bradgérden
ett problem som kréver atgirder utover skyddsavstdnd. Darfor kommer
bradgarden forses med en slidckande sprinkleranldggning eller eventuellt
kringbyggas med en brandsidker mur. Denna fraga &r av central betydelse for
radhusdelen av projektet och ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Bebyggelse sker pa mark som &r planlagd som parkmark. Till storsta delen
bestar omridet av sank mark som dr bevuxen med 16vtrad. Markens
ekologiska och rekreativa varden bedoms vara sma. Omradet ingar inte som
del i ndgon Overgripande gronkil och har framforallt ett lokalt véirde. Det
nordsydliga gronstraket langs Skebokvarnsvigen dr en smal remsa som
striicker sig fran Orbyleden in till Hogdalen C. Radhusbebyggelsen ligger
vid sidan av detta gronstrdk. De tva villatomter som foreslas ligger i
anslutning till befintliga villor och intranget &r begrinsat. Den storre
exploateringen med flerbostadshus och parkeringsplats ligger dven den i
gronstrdket men ldmnar sluttningen ordrd.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som gronkompensation foreslds en upprustning av den nirliggande
Aspoparken och parken Grytet samt lekparken véster om Sturebyskolan.
Upprustningen kan ske genom plantering av nya trad och buskar samt
fornyelse av lekplatserna. For parkstraket mot Hogdalen C foreslas
skotselatgérder 1 naturmarken. Ett skotselprogram tas fram av stadens
ekologer for att sa langt det 4r mgjligt gynna naturvarden.

En komplettering med ytterligare gronkompensation kan goras i vatmarken
Sjoingen i korsningen Abyvigen/Huddingevigen. Vatmarken ir idag
igenvuxen och ar foreslagen for upprustning med exploateringsmedel for ny
bebyggelse i Solberga i Alvsjo. Exploateringsmedel fran hir aktuellt projekt
kan ytterligare bidra till en forbattrad upprustning av vatmarken.
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Paverkan pa barn

I samband med uppforandet av den nya bebyggelsen kommer staden att rusta
upp nérliggande parker — Aspdparken, Grytet och lekparken vid
Sturebyskolan.

Ekonomiska konsekvenser

Marken for radhusen och flerbostadshusen ska upplatas med tomtrétt. Dessa
bostdder kommer att upplatas med bostadsritt. Stadens intdkter bestar av
kapitaliserad tomtrittsavgéld for de nya bostdderna samt den intikt som fas
vid forsdljningen av de tva villatomterna. Staden skall med
exploateringsmedel svara for och bekosta de arbeten pd gang- och
cykelvégar, gata mm som bor ske samordnat med bostadsprojektet, men som
inte dr direkt knutna till exploateringen. Staden bekostar dven bullerskydd
mot Orbyleden, gronkompensation, flytt av dagvattenledning och teleledning
samt kostnaden for VA-anslutning. Sammantaget visar exploateringskalkylen
pa ett overskott for staden. Inga stora kostnader for kommunala anldggningar
och utdkade driftskostnader vintas uppsta.

Preliminar tidsplan och genomférande

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanen kommer antagas 1 borjan av
2006. Markarbeten berdknas saledes kunna paborjas under varen 2006.
Uppforandet av bullervall, flytt av tele- och dagvattenledningar, samt
flyttning och anldggning av géng- och cykelvdg kommer att ske i samband
med att bostdderna byggs.

Ur brandsynpunkt dr det viktigt att sékerstélla de skyddsétgérder som maste
vidtas for att mdjliggora nybyggnation av bostadshus i1 ndrheten av en
byggmarknad. Avtal ska dirfor traffas mellan staden, Enskede Trd och
Bostaden AB.

Kontorets synpunkter och forslag

Tillgdngen p& naturmark i Orby ir liten och avstinden till stérre natur- och
rekreationsomraden ir stora. En utford tillgdngsanalys visar att Orby har brist
pa friytor vilket beror pa det laga antalet parker. Tillgangen vags dock upp
ndgot av det stora antalet villatomter. Den tilltdnkta bebyggelsen planeras
huvudsakligen pa naturmark. Omradet ingér inte som del i nagon
overgripande gronkil och har endast ett lokalt virde. Det dr emellertid viktigt
att placeringen av den nya bebyggelsen inte bryter gronsambandet.

De tva villatomter som foreslas ligger i anslutning till befintlig

villabebyggelse, men intranget 1 gronstraket dr begrénsat. Terrdngen sluttar
mot Orbyleden och de nya villatomterna kommer att fa kraftiga lutningar.
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Utfyllnader for att fa planare villatomter fir inte medfora att naturmarken
paverkas utanfor tomtgrans.

Radhusbebyggelsen mot Enskede Tri ligger vid sidan av det nordsydliga
smala gronstraket. Platsen dr glest tridbevéxt och den bergkulle som finns
mot Skebokvarnsvigen kommer att Idmnas orord. Trots att naturmark tas i
ansprak bedoms intranget pd naturmarken som litet.

Aven det foreslagna flerbostadshuset med tillhérande parkering ligger i
gronstraket. Platsen &r relativt plan. Under varen dr omradet sankt och da kan
det finnas hoga lokala naturvirden. Omradet paverkar dven det nord-sydliga
gangstraket som finns ldngs sluttningen. Gangvégen foreslas utgd och leds
med ny ging- och cykelvég lings Skebokvarnsvigen. I fortsatt arbete bor
utredas om en mindre grusad gingvég kan ersitta den breda asfalterade gang-
och cykelvégen for att tillgodose mojligheten att rora sig lings med
sluttningen. Dessutom bor en gdngbana anldggas mellan det planerade
flerbostadshuset och Skebokvarnsviigen. Atta parkeringsplatser lings med
Skebokvarnsvégen ér planerade. De ér i detaljplanen bendmnda som
handikapparkering. Dessa bor bendmnas boendeparkering.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostider i ldgenheter i ett dldre byggnadsbestand som framst
bestar av smahus, samtidigt som det kompletterar bebyggelsemonstret i
stadsdelen. Kontoret ser vidare positivt pd att detaljplanen dven innefattar tva
nya villatomter. Det &r séllan nya villatomter tillskapas inom Stockholms
kommun trots att sméhus dr en mycket attraktiv boendeform.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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