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MARKKONTORET Dnr: M05-512-1058
2005-12-15

Kontaktperson Till

Jorgen Modig Markndmnden 2006-01-26

Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Detaljplan for markomréde vid kv. Klotgriset i stadsdelen Hiisselby
Villastad. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar péd remiss for ny detaljplan invid
Lingonrisgriand 1 Hisselby Villastad, S-Dp 2004-09139-54.

2. Némnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Smaa AB planerar att bygga friliggande smahus runt toppen pa kullen vid
kv. Klotgriset och kv. Bjornbrodden i Hisselby Villastad. Planforslaget ger
totalt 22 nya ldgenheter, varav 20 stycken foreslas pé kullen och tva strax
nedanfor. Forslaget visar en hédstskoformad forlangning av Gladjeviagen
langs med branten pa kullen med nya tvévaningshus utmed bada sidor av
gatan. Om lagenheterna upplats med bostadsritt foreslar kontoret att marken
upplats med tomtritt. Vid en upplatelse med dganderitt bor marken séljas.

Investeringskostnaderna uppgar preliminirt till 1-2 mnkr och utgdrs bl.a. av
kostnader for gatuutbyggnad, fastighetsbildning och anslutningsavgifter for
vatten- och avlopp mm. Vid en tomtréttsupplatelse berdknas intidkterna, i
form av kapitaliserade avgélder, uppgé till ca 8 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa programforslaget samt
att nimnden ger kontoret i uppdrag att triffa avtal for exploateringens
genomforande.

1(4) Bilaga 1: Planférslag
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UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

I borjan pd 2004 inkom Smda AB (nedan kallat Smaa) med en ansékan om
markanvisning for smahusbebyggelse inom del av fastigheten Hésselby
Villastad 18:1 1 Hisselby. Dévarande gatu- och fastighetsndmnden beslutade
om markanvisning den 22 juni 2004, vilket ledde till att stadsbyggnads-
kontoret tog fram ett start-PM for projektet senare under hosten.

Markomradet &r beldget i Hasselby Villastad, invid kvarteren Klotgréset,
Vipphavren och Bjornbrodden, strax norr om Lovstavigen. Omrddet utgors
av en tradbevuxen kulle, som omgirdas av sméhusbebyggelse fran 40-, 70-
och 90-talet.

Programforslag

Planforslaget innehaller friliggande sméhus, som forlagts runt toppen pé en
tridbevuxen kulle. Forslaget mojliggor ocksa ett parhus strax nedanfor
kullen mot Blomsterkungsvagen. Totalt ger forslaget 22 nya lagenheter.
Exploateringsforslaget innebir att den befintliga lokalgatan, Gladjevagen,
forlangs i form av en héstsko. I och med denna strackning kan vissa lekytor
bevaras, dd delar av kullen forblir parkmark med mgjlighet till gronska och
rekreation for de ndrboende. De nya smahusen foreslas 1 tva vaningar med
sutterdang ldngs kronet péd kullen. Parkeringen har 16sts med garage pa varje
tomt samt genom parkeringsfickor lings med den nya kvartersmarksgatan.

Om lagenheterna upplats med bostadsritt foreslar kontoret att marken
uppléts med tomtratt till Sméa. Om lagenheterna upplats med dganderétt bor
marken istéllet séljas till bolaget. For ytterligare beskrivning av forslaget, se
bilaga 1: PlanfGrslag.

Tillganglighet

Exploateringsomradet dr beldget i nordvistra delen av Hésselby Villastad,
med nérhet till Lovsta frilufts- och rekreationsomrdde. Bussar mot Villingby
och Hisselby Strand trafikerar Blomsterkungsvigen, vilken finns pa
géngavstdnd ca 300 meter bort. Utbudet av kollektivtrafik i ndromradet
bedoms saledes som forhéllandevis gott.

Krav stills pd Smaa att f6lja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhus-
miljon, sa att den blir tillgénglig for ménniskor med funktionshinder.
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Miljokonsekvenser

Konsekvenserna av foreslagen exploatering beddms vara av mindre
omfattning. Enligt planforslaget bibehalls vissa delar av den befintliga
kullen for lek och rekreation. Den parkmark som dnda tas i ansprak, bedoms
inte ha nagot storre virde for gronstrukturen i stort, men kompenseras dnda.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen foreslds pa en skogsbevuxen kulle med inslag av berg i
dagen. De gronytor som tas i ansprak skall kompenseras genom att nya
buskar och trid planteras pa tomterna samt lings med den nya végen.

Barnkonsekvenser

I den pagéende planprocessen skall bade privata och allméinna intressen
vdgas samman. Den planerade bebyggelsen har utformats pa sadant sitt att
vissa lekytor bibehélls. Vidare skall den foreslagna forléngningen av
Gléadjeviagen utformas sé att hastigheten halls nere.

Ekonomi

Exploateringskostnaderna uppskattas grovt till 1-2 mnkr. Projektet belastas
framst med kostnader som ror, anslutningsavgifter for vatten- och avlopp,
forrattningskostnader och investeringar i parkvégar.

Om ldgenheterna upplats med bostadsritt foreslar kontoret att marken
upplats med tomtrétt, vilket ger intikter i form av kapitaliserade avgélder.
Dessa berdknas grovt till ca 8 mnkr. Vid en upplatelse med dganderitt bor
marken séljas. Intdkterna kan da bli ndgot hogre. Stadens driftkostnader
kommer endast att pdverkas marginellt av foreslagen exploatering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar bolaget.

Tidplan mm

Kontoret bedomer att det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer att paga
ytterligare ndgra manader. Mot bakgrund av detta planerar Sméia sin bygg-
start till hosten 2006, med en forsta inflyttning under hosten 2007. Projektet
Klotgréset kan genomforas utan stora kostnader for staden. Genomférande-
beslut kan saledes tas pa delegation. Om marken uppléats med dganderétt
aterkommer kontoret ytterligare en gdng for nimndens godkénnande. Om
marken istillet upplats med tomtrétt avser kontoret ¢j att aterkomma.
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Kontorets synpunkter och forslag

Hisselby Villastad har god tillgéng pé friytor och gronomréden enligt
Stockholms gronkarta, varfor kompletteringsbebyggelse mycket vil kan
tillatas. Det foreslagna exploateringsprojektet har tillkommit efter beslut om
tradskolans bevarande togs. I samband med beslutet forlorade Smaa ca 50
markanvisade smihustomter.

Projektet Klotgréset ger ett tillskott om 22 lagenheter 1 form av friliggande
sméhus och ett parhus. Den parkmark som tas i ansprdk kompenseras genom
att nya gronytor samt buskar och trédd tillskapas mellan sméhusen.

Parkeringen har 10sts pé ett bra sétt med garage pa varje tomt samt genom
foreslagna parkeringsfickor lings med den nya kvartersmarksgatan.

Projektet kan genomforas utan stora kostnader for staden. Om ldgenheterna
uppléts med bostadsritt foreslar kontoret att marken uppléats med tomtrétt till
Smaa. Intékterna i form av kapitaliserade avgilder berdknas grovt till ca 8
mnkr. Vid en upplatelse med dganderitt bor marken istéllet sédljas. Oavsett
upplatelseform kommer intékterna val overstiga stadens kostnader for
projektets genomforande.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa programforslaget samt
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal for exploateringens genomforande.
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