TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2005-511-01377
2005-12-13

Kontaktperson Till
Cecilia Olsson Markndamnden 2006-01-26
Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering for bostadsandamal
med tomtrattsupplatelse inom fastigheten Kontot 1 och
Grimsta 1:5 i Racksta med Wallenstam Bostads AB.
Genomfdrandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
kvarteret Kontot mfl omfattande investeringsutgifter om 8,0 mnkr och
ger kontoret 1 uppdrag att genomfora projektet.

2. Marknidmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse med Wallenstam Bostads AB
avseende fastigheten Kontot 1 och Grimsta 1:5 enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning
Wallenstam Bostad AB har erhéllit markanvisning for fortdtning i Racksta.

Detaljplanen for kvarteret Kontot antogs av stadsbyggnadsndmnden
2005-12-08.

Projektet omfattar ett nytt bostadshus med ca 70 ldgenheter ldngs
Multragatan i Racksta, delvis inom befintlig tomtrétt Kontot 1 tillhdrande
Wallenstam och delvis inom Grimsta 1:5.

Forslag till 6verenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse har
uppréttats mellan staden och Wallenstam. Inkomsterna i form av
avgildsunderlag for tomtratten berdknas till ca 8,1 mnkr.

Stadens sammanlagda utgifter beréknas till ca 8,0 mnkr. Investeringarna i
projektet ligger saledes i samma nivd som inkomsterna.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse inom Kontot 1 och
Grimsta 1:5
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Bakgrund

Byggherre dr Wallenstam Bostad AB, som upplater bostdderna med
hyresritt. Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Projektet omfattar ett
nytt bostadshus med ca 70 lagenheter lings Multrédgatan, delvis inom
befintlig tomtréitt Kontot 1 tillhérande Wallenstam och delvis inom
Grimsta 1:5.

Del av den markparkering som finns mellan befintliga punkthus och det nya
planerade huset kommer omvandlas till en gron gérd. Parkeringen
kompenseras med att befintlig parkering invid tunnelbanan éverfors till
kvartersmark och boendeparkering. Parkeringen utdkas ocksé norrut dver
befintlig bollplan.

En ny gédngvig genom det nya husets portik ersétter en befintlig brant
forbindelse mellan det centrala parkstrdket och Multragatan. En ny bollplan
foreslas norr om parkeringen och kréver en flytt av befintlig gdngvég.
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Tidigare beslut
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-09-30 att anvisa marken inom
omradet till Wallenstam.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2004-06-10 att pdborja planarbetet for
kvarteret. Marknimnden godkidnde 2005-05-16 kontorets remissvar
avseende forslag till detaljplan f6r omréde vid kv Kontot. Detaljplanen
antogs av stadsbyggnadsndmnden 2005-12-08.
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Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplételse har uppréttats
mellan staden och Wallenstam, bilaga 1.

Byggherren svarar for anldggningar pa kvartersmark. Byggherren ska dven
projektera och bekosta de allmédnna gang- och cykelvigar som ligger pa
kvartersmark.

Staden ansvarar och bekostar ledningsomldggningar, allmdnna gang- och
cykelvdgar pa parkmark och upprustning av park- och naturomriden.

Byggherren bekostar rivning av asfalt inom sin befintliga tomtrétt. Staden
star for ovrig marksanering.

Overenskommelsen om exploatering omfattar dven den utdkade parkeringen
som kommer att ingd i Tabulatorn 3, befintlig tomtrétt tillhrande
Wallenstam. Tilldggsavtal kommer att tecknas for Tabulatorn 3 dock med
oforandrad tomtrattsavgild.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnamnden 2005-12-08.
Ledningsomliggningarna beridknas kunna ske under varen 2006. Dérefter
kan byggstart for bostidderna ske.

Ekonomiska konsekvenser av projektet
Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna i form av
avgildsunderlag for tomtratten berdknas till ca 8,1 mnkr.

Planens genomforande kréver flytt av nétstation, elkabelskap samt el- och
VA-ledningar. Dessa kostnader har uppskattats till ca 4,1 mnkr.

Ett program for kompensationsétgérder for ianspraktagen gronmark inom
Racksta och Norra Angby mm har utarbetats av gatu- och fastighetskontoret
1 samarbete med de berdrda stadsdelsforvaltningarna, Bromma och
Hisselby-Villingby. Programmet antogs av gatu- och fastighetsnimnden
2004-02-17 med kompletterande beslut 2004-08-17. Kompensationen i
programmet omfattar allmén upprustning av parkomraden och
istandséttningséatgarder for naturmark. Kontoret foreslar att upprustning av
Récksta torg for 1 mnkr ska ingd i projektet Kontot.

Vidare foreslés att projektet bekostar en ny bollplan av det mindre slaget,
eftersom befintlig “kaninbur” tas 1 ansprak for parkering. Staden bekostar
dven ombyggnad av gidng- och cykelvégar beldgna pd parkmark. Dessa
atgirder innebdr ytterligare investeringar pa ca 1 mnkr.
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Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)

Utgifter (-)

Projektering -0,3
Flytt av ledningar -4,1
Miljéundersdkning och ev. marksanering -0.4
Upprustning Réicksta Torg -1,0
Ny bollplan och omdragning av parkvégar -1,0
Administration, fastighetsbildning, serviser mm -1,2
Summa utgifter -8,0
Inkomster

Avgildsunderlag 8,1
Summa inkomster 8.1
Resultat 0,1

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 8,0 mnkr. Investeringarna i
projektet ligger i samma niva som inkomsterna.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till ca 8,0 mnkr. Utfallet
over aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Upparbetat
Mnkr to.m. dec 2005 | 2006 2007 2008 Totalt
Utgifter (-) -0,2 -4,8 -2,3 -0,7 -8,0
Inkomster (exkl. forsiljning) - - - - -
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,2 -4,8 -2,3 -0,7 -8,0

Stadens utgifter for exploatering finansieras via marknidmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget 2006 med
inriktning f6r 2007-2008.

Driftbudget
Drift- och underhéllskostnader inom trafikndmnden respektive Véllingby-

Hisselby stadsdelsndmnds ansvarsomrade beddoms vara ofordndrade efter
genomforandet av projektet. Kapitalkostnaderna' beriknas uppgs till ca 230
tkr per ar och intdkterna for tomtrittsavgélder berdknas till ca 304 tkr per &r.

Kostnad/intiikt per ar Tkr
Kapitalkostnad

-rénta (-) -144
-avskrivning (-) -86
Tomtréttsavgild 304

! Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt dren framover i takt
med avskrivningen
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Ingen undersokning avseende markfororeningar har skett. Marken bestar till
stor del av organiskt material och risken for fororeningar har bedomts som
liten. I projektet har 80 tkr avsatts for en undersokning av marken och
ytterligare 300 tkr for eventuell hantering av férorenade dverskottsmassor.
Utgiften kan riskera att bli stérre om nagot ovintat uppticks.

Markkontorets synpunkter

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 8,0 mnkr
samt bilagda forslag till 6verenskommelse om exploatering och ger kontoret
1 uppdrag att genomfora projektet.

SLUT
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