TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-512-1326:1
2005-12-14

Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2006-01-26

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan fé6r omrade invid kv. Baderskan i
Enskededalen. Remiss av detaljplaneforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden Gverlamnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplan for del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 vid kv. Baderskan i stadsdelen
Enskededalen, S-Dp 2005-17161-54.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss Overséant planforslag for del av
Enskede Gérd 1:1 vid kv. Baderskan i stadsdelen Enskededalen, S-Dp 2005-
17161-54. Planforslaget innehaller 22 radhus i hogst tva vaningar mellan
Astorpsringen och Dalgardsvigen. Husab och Arkitektmagasinet ir
byggherrar. Kontoret har varit delaktiga i planprocessen och véra synpunkter
under hand har beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kérrtorp och Enskededalen. Programforslaget inneholl ca 1 300
lagenheter i sin fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-17161-54
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stadsbyggnadsndmnden att detaljplaner skulle upprittas for ca 1 000 av
dessa.

Husab och Arkitektmagasinet markanvisades 2005-03-08 ett omrade invid
kv. Baderskan i Enskededalen. Byggherrarna uppfor ca 22 bostider i radhus
mellan Astorpsringen och Dalgardsvigen. Forslag till ny detaljplan har tagits
fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och
byggherrarna. Detaljplaneforslaget har remitterats till marknidmnden for svar
senast 27 januari 2006.

Kv. Baderskan
Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planliggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjénsteutlatande, gatu- och
fastighetsndmnden 2004-01-27, stadsbyggnadsnimnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsnimnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e Gatu- och fastighetsndmnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsnimden: godkénnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforsiag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehaller byggrétt for 22 radhus 1 max tva
véningar. Omridet som skall bebyggas ligger i ett villaomréde och i
anslutning till Dalens kolonitrddgardsforening.

Allt behov av parkeringsplatser som de nya bostdderna ger upphov till
tillgodoses péd kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehéller en bilplats per
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radhus 1 garage pd respektive tomt. Husen kommer att ha ungefar samma
hojd som villabebyggelsen.

Situationsplan

Omradet som foreslas for bebyggelse ar ett ca 25 meter brett och 200 meter
langt gronomrade med grés, som dr bevuxet med ett trettiotal barr och
16vtrad. De 22 foreslagna husen placeras mellan Dalgardsvdgen och
Astorpsringen. Ca 7 000 bilar per dygn trafikerar Astorpsringen som ir en
huvudgata, varfor omradet idag ar bullerstort. Infart sker fran
Dalgardsvigen. P4 bada sidor om respektive radhus finns en uteplats. Mot
Astorpsringen finns en uteplats i solen, och pa motsatta sidan finns en i
bullerskyddat lige. Sidan mot Astorpsringen avslutas med en slint och en
mur, for att ta upp nivderna inom omradet. Muren skall ligga pa
kvartersmark. Omradet skall for allménheten gé att korsa pa tva stillen via
Oppningar i muren och trappor mellan husen. Ett ytterligare slipp mellan
byggnaderna finns i omrédets mitt, dock utan trappor.

Astorpsringen maste forskjutas/minskas i bredd mot norr. Detta sker
samordnat med utbyggnaden i kv. Falsterbo vilket tidigare redovisats.
Forskjutningen sker for att maximera den byggbara ytan. Gangbanan pa
Astorpsringens sida mot Dalen kommer att tas bort och géngtrafikanter pa
denna sida hiinvisas till befintliga bakomliggande strak. Astorpsringen
kommer pé sidan mot kv. Baderskan fa ett gdng-, och ett cykelfdlt samt en
tridrad med tillhérande planteringsyta dnda bort forbi kv. Falsterbo. En
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cirkulationsplats har studerats dir Astorpsringen méter Gamla Tyresovigen.
Ombyggnad av gator sker av staden.

Flygperspektiv sedd fiin Astorpsringen.

Analys och konsekvenser

-Tillgidnglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgangliga for personer med
funktionshinder. Det &r mojligt att angéra de nya husen vid dess entréer.

-Miljokonsekvenser.

De nya bostdderna kommer att utgdra en bullerskyddande skdrm mot den
befintliga villabebyggelsen 1 Kéringstan. Bullret mot villorna fran
Astorpsringen kommer att séinkas ca 2-4 dBA, vilket skall motsvara en
halvering av det upplevda bullret. De nya husen kommer att utformas sa att
de har en tyst sida mot Dalgérdsvégen.
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Forslaget bygger pa mark utan nigra biologiska eller rekreativa vérden.
Omradet ir en utsatt slint mot Astorpsringen. I niromrédet finns flera skogs-
och parkomréden med storre rekreativa och biologiska virden.

Kontoret avser ta prover for att utréna eventuell férekomst av férorenad
mark, i samband med byggherrarnas geotekniska undersdkningar av
omrédet.

-Dagvatten

Dagvattnet skall enligt malséttningen tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration. Geoteknisk undersokning skall utforas for att klargora
forutsittningarna for detta.

-Parkering.

En parkeringsplats kommer att ordnas per radhus pa respektive tomt.
Dalgardsviagen anvinds idag som bilparkering for intilliggande
bostadsomriden, vilket inte kommer att kunna ske ldngre pa den aktuella
strackan.

Cistyampettis b fabupmely ssdd frdn [alpdrtralgen Mg [IFEE Arkiattior

Dalgardsvigen, ddr nu all parkering kommer att ske pd kvartersmark.
GWSK Arkitekter

-Péverkan pé barn

Programforslaget har samratts med ungdomsrad och férskolepersonal. De
delar som bebyggs kommer inte att kunna anvidndas for spontan lek och spel.
Ytan bedoms inte vara barns naturliga stille for lek och spel, da omradet
gransar till park- och skogsomriden. En parklek finns inom gangavstind.

-Ekonomiska konsekvenser.

Projektets ekonomi dr i nuldget inte till fullo utredd. Enligt
markanvisningsbeslutet skall staden uppléta marken med tomtrétt till
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Arkitektmagasinet och HUSAB. Byggherrarna bygger 11 radhus vardera
och har aviserat att de vill diskutera att upplata dem med dganderitt, istillet
for med bostadsrétt. Kontoret foreslar att marken skall séljas om bostidderna
upplats med dganderitt.

Stadens intikter bestar i avgildsunderlag for 22 radhus med bostadsritt eller
kopeskilling for marken om bostdderna uppléts med dganderitt. Varje hus
utgor ca 140 kvmBTA, vilket skulle ge ca 6,5 mnkr i avgildsunderlag om
omradet upplats som bostadsrétt for flerfamiljshus.

Stadens utgifter i projektet bestar 1 fastighetsbildning, flyttning av en
elledning, ledningsserviser och eventuell hantering av férorenad mark.
Vidare skall staden 1 projektet bekosta, tillsammans med kv. Falsterbo, den
ombyggnad av Astorpsringen som kriivs. Kostnaderna for detta kommer
vidare att utredas i samband med projektering och redovisas i samband med
genomforandebeslutet.

Ekonomin bedéms som god och kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

-Kompensation for iansprékstagen gronyta.

Omradet har god tillgang till friyta och ligger ndra natur- och
rekreationsomraden som till exempel Nytorps gérde och det blivande
Nackareservatet.

I markanvisningsérendet beslutades att kompensation for bortfall av
gronytor skall ske genom en 6versyn av programomradets parker och
rekreationsomraden. Dessa kan vara de som i programarbetets
intervjuundersokningar angetts vara populédra besoksmal och andra som é&r 1
behov av upprustning.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har
redovisats och godkints av markndmnden 2005-10-27 i tjdnstedrende
rorande remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashéllan (Dnr: M05-512-
734:1) Arendet redogjorde for den samlade kompensationen for bebyggelsen
i programomradet och har tagits fram i samarbete med
stadsdelsforvaltningen 1 Skarpnick.

-Maluppfyllelse
Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostédder och utveckla Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv utveckling pa det
lokala naringslivet och skolor mm, genom ett stérre underlag. Vidare
kommer de arbetstillfillen som skapas vid utbyggnaden ge en positiv
paverkan pé niringslivet.
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-Genomforande och preliminar tidplan

Byggherrarna, HUSAB och Arkitektmagasinet star for all utbyggnad inom
kvartersmark. Staden svarar for ombyggnad av gata med tillhdrande
planteringar och géng- och cykelfilt.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggandskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006. Nésta
beslutstillfille for markndmnden &r ndr genomforandebeslut skall fattas, da
forslag till 6verenskommelse om exploatering tecknas med byggherrarna.
Detta kommer att ske under sommaren 2006, i samband med att planen
redovisas for stadsbyggandsnimnden for faststdllande.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherrarna varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att forslaget ar
bra och att ambitionen att skapa ett vackert och vélfungerande
bostadsomrade ar hog. Projektet ger ett tillskott av bostéder i ett attraktivt
lage 1 Enskededalen.

I detaljplaneforslaget anges att murar inom parkmark far anordnas. Kontoret
menar att dessa stodmurar for radhustomterna skall ligga inom kvartersmark.
Dessa skall anlidggas och skdtas av radhusdgarna. Muren mot trottoaren bor
inte Overstiga 1.3 meter fOr att inte skapa upplevelse av ett otryggt
promenadstrak.

Grénserna mellan kvartersmark och gatumark bor studeras vidare sé att
korsningen mellan Astorpsringen och Gamla Tyresovigen kan omformas pa
bista sitt. Avstanden mellan kvartersmarken for befintliga kvarter och de
nya ar i forslaget for sma for att mojliggora en cirkulationsplats. Huvudgatan
bor prioriteras ur bekvamlighets- och framkomlighetssynpunkt, inte minst
for SL:s bussar. Med en cirkulationsplats riskerar bussarna fa en alltfér skarp
vanstersvang.

I genomforandebeskrivningen anges att parkmark inte fir anvéndas for
byggetablering. Kontoret menar att detta troligen maste tillatas dnda da
radhustomterna dr sma. Bostdderna kommer inte att kunna byggas om inte
etablering far tillatas pa ytor utanfor kvartersmarken.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pd remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

SLUT
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