TIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M2006-512-00410:1

2006-04-03

Kontaktperson Till
Staffan Lorentz Markndamnden 2006-04-27
Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér omrade vid Lange Jan i Kérrtorp och
Bjorkhagen. Remiss av detaljplaneforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for del av
omrade invid Lénge Jan i Kérrtorp och Bjorkhagen, S-Dp 2005-
18592-54.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Lars Fyrvald
t.f.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss overséint planforslag for omrdde invid
fastigehten Lange Jan 1 Kérrtorp och Bjorkhagen, S-Dp 2005-18592-54.
Planforslaget innehaller fyra fyravaningshus med omkring 70 ldgenheter.
Skanska &r byggherre.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pd remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-18592-54.
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Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kérrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 lagenheter 1 sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att detalj-
planer skulle upprittas for ca 1 000 av dessa.

Skanska markanvisades 2005-03-08 ett omrade invid Lange Jan 1 Kérrtorp
och Bjorkhagen. Skanska uppfor ca 70 lagenheter med bostadsritt i fyra
fyrvaningshus. Forslag till ny detaljplan har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och Skanska.
Detaljplaneforslaget har remitterats till markndmnden for svar senast 20
april 2006.

Omrade invid [.ange Jan

Omradet har varit arrenderat till Skanska som hyrt ut lokaler for
Gummiverkstad mm.

Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planliggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjansteutlatande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsnimnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e Gatu- och fastighetsndmnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsnimden: godkénnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforslag
Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehéller byggritt for ca 70 lagenheter i
fyra lamellhus som placeras pa bada sidor om Understensvégen, tre pa den
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véstra och ett pd den Ostra. Bebyggelsen ligger vid den sddra delen av
Nytorps Gérde.
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Vv fran Nyvtorpsgéirde i norr. I bakgrunden skymtar den slutna bebyggelsen ldngs Avkdviigen.
Illustration av Berghrantz Avkitekrer.

Allt behov av parkeringsplatser som de nya bostdderna ger upphov till
tillgodoses pa kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehéller knappt 55
bilplatser. Husen ligger inskjutna frén filtet pd en gammal industritomt. Har
har legat bland annat en bensinmack och en gummiverkstad. Resterande
delar av kvarvarande bebyggelse skall rivas 1 samband med projektet.
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Situationsplan. Illustration av Berglraniz Arkitekter.

Omradet genomkorsas idag av ett antal gdng- och cykelstigar, som delvis
maste ldggas om for att ge plats for bostdderna. Projektet innehaller inga
andra storre anldggningsarbeten for staden.
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Stor vikt har vid detaljplanearbete lagts vid att husen inte skall bli alltfor
dominerande mot filtet och att de inte skall skymma utsikten over féltet fran
bakomvarande bostadshus. Den industribyggnad och den
fjarrvarmeanléggning som grénsar till bebyggelseforslaget kan inte
inbegripas 1 projektet da de dnnu ar i drift och inte &r i stadens &dgo.

Analys och konsekvenser

-Tillgédnglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgédngliga f6r personer med
funktionshinder. Det dr mdjligt att angdra de nya husen vid entrén.

-Miljokonsekvenser

Forslaget bygger delvis pa mark med biologiska virden. Planen bedoms inte
ge nadgon betydande paverkan. Genom att nyttja redan exploaterad mark pé
den gamla gummiverkstadstomten minskas den gronmark som tas i ansprak
for bebyggelse. Konsekvenser for rekreation och for landskapsbild bedoms
bli smé. Nytorps Garde kommer att fungera for rekreation dven efter
bebyggelsen.

Den mark som bensinmacken legat pd har sanerats 2002. En undersdkning
skall utforas for att se om marken under 6vriga verksamhetslokaler maste
saneras i samband med bebyggelsen.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi dr i nuldget inte fullstindigt utredd. Stadens intékter
bestér av avgildsunderlag for ca 70 ldgenheter 1 bostadsritt om ca 14,8
mnkr. Stadens utgifter omfattar, fastighetsbildning, ledningsserviser (ca 800
tkr) och eventuellt ndgra mindre ledningsflytter.

Storleken pé stadens utgifter 1 projektet bedoms ligga under 2 mnkr.
Projektets ekonomi dr god och projektet ger ett 6verskott till staden.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta

Omradet har god tillgang pa friyta och ligger néra natur- och rekreations-
omraden som till exempel det blivande Nackareservatet och 1 direkt
anslutning till Nytorps gérde.

I markanvisningsidrendet beslutades att kompensation for bortfall av gron-
ytor skall ske genom en dversyn av programomradets parker och rekreations-
omraden. Dessa kan vara de som i1 programarbetets intervjuundersokningar
angetts vara populédra besoksmal och andra som ir i behov av en béttre
funktion.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redo-

visats och godkénts av markndmnden 2005-10-27 i tjanstedrende rorande
remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashéllan (Dnr: M05-512-734:1).
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Arendet redogjorde for den samlade kompensationen for bebyggelsen enligt
programforslaget for Kérrtorp och har tagits fram i samarbete med stadsdels-
forvaltningen i Skarpnéck.

-Paverkan pé barn

Programforslaget har samrétts med ungdomsrad och forskolepersonal. De
delar av filtet som bebyggs kommer inte att kunna anvidndas for spontan lek
och spel for narboende. Storsta delen som skall bebyggas ar idag redan
iansprakstagen for verkstad med mera.

-Méluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostader och utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter 1
Kaérrtorp.

-Genomforande och preliminér tidplan
Skanska star for all bebyggelse samt all utbyggnad av korytor, parkeringar
och planteringar inom kvartersmark.

Fortum star for utbyggnad av elnétstation inom omradet.

Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under véren 2007. Stadens
utgifter 1 projektet ar l1dga varfor genomforandebeslutet kommer att fattas
genom kontorets delegation. Detta sker nédr tomtrattsavtal upprattas med
Skanska, preliminért andra kvartalet 2007. Detta &r séledes det sista
beslutstillfillet for markndmnden i detta projekt.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Skanska och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att
detaljplaneforslaget dr bra. Projektet ger ett tillskott av bostider i ett
attraktivt lage 1 Kérrtorp.

Kontoret menar att anslutningarna mellan Nytorps Gérde och det blivande
Nackareservatet bor ses dver i samband med projektet. Detta géller de gang-
och cykelvégar som gar mot Nackareservatet pa bada sidor om Karrtorps
idrottsplats. Ett sitt att forbéttra kontakten &r att bredda den befintliga
gangstigen norr om Kérrtorps IP s att den far samma bredd som den
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nyanlagda parkvégen véster om Understensvidgen. Breddningen ar speciellt
viktig pa strickan narmast Understensvégen.

Den befintliga parkvigen soder om Nytorps girde, utanfor
bostadsfastigheten, bor justeras s lite som mojligt. Den bor fortsétta i en
trottoar/gdng- och cykelbana lings med Understensvigen dér
gingtrafikanter och cyklister sedan kan passera tvirs Over Understensvigen
mot befintligt gdng- och cykelstrak.

I det fortsatta planarbetet bor det studeras om det dr mdjligt att spara nagra
ytterligare befintliga tallar 1 dstra kanten pa den Ostra fastigheten.

Kontoret anser att det dr av stor vikt att husen ger ett tillskott till en levande
gatumiljo och att det dr viktigt med portar och glaspartier pa husens nedre
langsidor. Detta giller sérskilt de sidor som vetter mot Understensvégen.
Kontoret menar att entréer med ljus och liv &r att foredra framfor hus med
hoga socklar mot gatumiljon samt att parkrummet mellan husen och gatan ér
viktigt att utforma omsorgsfullt for att uppna en vacker och trygg entré till
Kaérrtorp.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pd remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.
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