TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-512-00467:1
2006-04-03

Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2006-04-27

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid kv Havringe i Karrtorp. Remiss av
detaljplaneforsiag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for del av
omrade invid kv. Héavringe i Kérrtorp, S-Dp 2005-15650-54.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal {or
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Lars Fyrvald
t.f.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant planforslag for omrade invid
Karrtorps gymnaisum invid Soderarmsvégen i Kérrtorp, S-Dp 2005-15650-
54. Planforslaget innehaller tva bostadshus 1 fyra till fem vaningar med totalt
ca 60 ldgenheter. Kanfast AB ir byggherre.

Kontoret foresldr att markndmnden dverldmnar och aberopar kontorets
tjédnsteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-15650-54
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Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kérrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 lagenheter 1 sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att detalj-
planer skulle upprittas for ca 1 000 av dessa.

Kanfast AB markanvisades 2005-03-08 ett omrade invid Kv. Héavringe 1
Karrtorp. Kanfast uppfor ca 60 lagenheter med bostadsritt i tva lamellhus i
fyra till fem véningar. Forslag till ny detaljplan har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och Kanfast.
Detaljplaneforslaget har remitterats till markndmnden for svar senast 13
april 2006. Omradet ligger invid Kérrtorps Gymnasium.

(L

Kv. Hévringe i Kérrtorp ‘

Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjénsteutlatande, gatu- och
fastighetsndmnden 2004-01-27, stadsbyggnadsnimnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsnimnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e Gatu- och fastighetsndmnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsndmden: godkdnnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforsiag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehaller byggrétt for ca 60 ldgenheter 1
tvd lamellhus invid S6derarmsvégen och Karlsoviagen. Bebyggelsen ligger
invid Kérrtorps Gymnasium. Den planerade innergarden ligger invid skolans
gymnastiksal och anvénds idag som 24-timmarsparkering. Under
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innergarden planeras boendeparkering som garage. I korsningen
Karlsovigen/Soderamsvigen planeras en lokal pa bottenvaningen som
bostadskomplement, butik eller annat. Planen innebér ocksa att ett
parkomrade kan sékerstillas med bestimmelse.

Sektion genom nytt hus vid Séderarmsvdgen

Allt behov av parkeringsplatser som de nya bostdderna ger upphov till
tillgodoses pa kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehéller 42 bilplatser.
Av dessa aterfinns 21 i garage och resten som markparkering och i carportar.
Tvé handikapplatser tillskapas utmed Soderarmsvigen. Husen skapar en
skyddad innergard mot skolan. Husens utformning ansluter bade till skolan
och till 6vrig bostadsbebyggelse 1 Kérrtorp i form och i fasaduttryck.

Planillustration

Omréadet genomkorsas idag av ett antal gdng- och cykelstigar bade till
skolan och som allménna strdk. Dessa méste delvis l4ggas om for att ge plats
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for bostidderna. Likaséd méste Soderarmsviagen flyttas visterut for att ge plats
for bostidderna. Gatans kurva rétas ut och gatan far en enhetlig bredd och
utseende. Flytten av gatan har begrinsats av en bergklack som ansluter fran
Grénsberget som inte skall beroras.

Projektet innehaller inga andra storre anldggningsarbeten for staden.

Analys och konsekvenser

-Tillgdnglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgéngliga for personer med
funktionshinder. Det &r mojligt att angora de nya husen vid entrén.
Parkeringsgaraget under innergarden gér att nd med hiss.

-Miljokonsekvenser

Forslaget bygger delvis pa mark med laga biologiska védrden. Planen bedoms
inte ge ndgon betydande péverkan. Ett omrdde med stora bjorkar och ekar
skyddas genom att parkbestimmelse infors 1 planen.

Genom att nyttja redan exploaterad mark pa parkeringsytan minskas den
gronmark som tas i ansprak for bebyggelse. Konsekvenser for rekreation och
for landskapsbild bedéms bli sma. Bebyggelsen skapar ett tryggt belyst
gangstrak langs Soderarmsvigen norr om Kérrtorp centrum.

-Parkering

Den 24-timmarsparkering som finns inom omradet kommer att beyggas. 49
allménna platser utan avgift forsvinner. Studier visar att beldggningen &r ca
45%. Péa skolparkeringen intill tunnelbanan finns kapacitet for fler bilar,
likasa finns utbyggnadspotential for fler bilar pad parkeringsplatsen sdder om
Karlsovigen, pa Soderarm 1 och marken intill S6derarmsvégen.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi ér god. Stadens intékter bestar av avgildsunderlag for ca
60 ldgenheter i bostadsritt om ca 12 mnkr. Stadens utgifter omfattar,
fastighetsbildning, ombyggnad av gata (ca 2 mnkr) ledningsserviser (ca 550
tkr) och ledningsflytter (ca 1,7 mkr)

Storleken pé stadens utgifter i projektet ligger omkring 4,2 mkr. Projektet
ger ett overskott till staden.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta
Omradet har god tillgang pa friyta och ligger ndra natur- och rekreations-
omraden som till exempel det blivande Nackareservatet och 1 direkt

anslutning till Grénsberget.

I markanvisningsirendet beslutades att kompensation for bortfall av gron-
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ytor skall ske genom en dversyn av programomradets parker och rekreations-
omréaden. Dessa kan vara de som i programarbetets intervjuundersokningar
angetts vara populédra besoksméal och andra som &r i behov av en béttre
funktion.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redo-
visats och godkénts av markndmnden 2005-10-27 1 tjanstedrende rérande
remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashéllan (Dnr: M05-512-734:1).
Arendet redogjorde for den samlade kompensationen for bebyggelsen enligt
programforslaget for Kérrtorp och har tagits fram i samarbete med stadsdels-
forvaltningen i Skarpnéck.

-Paverkan pé barn

Programforslaget har samrétts med ungdomsrad och forskolepersonal. De
delar av omradet som bebyggs kommer inte att kunna anvéndas for spontan
lek och spel for ndrboende. Skolans verksamhet kommer att vara oférédndrad.
Samrad har skett med Sisab och med Skolan. Stor vikt har lagts vid att tillse
att skolbarnen far en séker skolvég och att forhindra att konflikter mellan
boende och verksamhet uppkommer.

Planomrédet ligger ndra storre gronomraden och en parklek ligger inom 200
meters avstand.

-Maluppfyllelse
Projektet dverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostidder och utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter 1
Karrtorp.

-Genomforande och preliminér tidplan

Kanfast star for all bebyggelse samt all utbyggnad av korytor, parkeringar
och planteringar inom kvartersmark. Avtal skall tecknas dér de svarar for
skotsel av det lilla parkomrédet norr om bostadshuset.

Avtal skall tecknas med Sisab som forvaltar skolan rorande skotsel av
byggnader i blivande fastighetsgranser samt om infartsvdgar och andra
gemensamma anldggningar.

Fortum star for flyttning av fjarrvarme inom omradet. Andra eventuella
ledningsflytter (bl.a fiberoptik) kommer att utredas i detaljprojekteringen.
Soderarmsvigen flyttas till ett 1dge nagra meter vésterut for att ge plats for
den nya bebyggelsen, vilket staden stér for. Busshéllplatsen flyttas till annat
lage utmed So6derarmsvigen 1 samrad med SL.
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Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under hosten 2006. Stadens
utgifter 1 projektet 4r under 5 mnkr varfor genomforandebeslutet kommer att
fattas genom kontorets delegation. Detta sker nér tomtrittsavtal upprittas
med Kanfast, preliminirt 4:e kvartalet 2006. Detta dr séledes det sista
beslutstillfillet for markndmnden 1 detta projekt.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Kanfast och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget.

Kontoret anser att detaljplanebestimmelserna bér medge utbyggnad av lokal
eller butik 1 bottenvaningen i korsningen Karlsovidgen/Soderarmsvagen.

Kontoret menar att detaljplaneforslaget dr bra och att ambitionen att skapa
ett vackert gaturum &r hog, genom att utformning, tak och fasader ar sérskilt
studerade ithop med skolans byggnader och 6vriga hus invid
Soderarmsvigen. Projektet ger ett tillskott av bostéder i ett attraktivt lige i
Kaérrtorp.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pd remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

SLUT
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