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Ewa Schenstrom (m)

Ann-Marie Strémberg (v)

Torkel Tigerschiold (mp)

Jan Tigerstrom (m)

Ornina Younan (s), tjanstgorande

Tjanstemén
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Vidare tjdnstemidnnen vid kontoret Stefan Eriksson, Anita Forsberg, Lars Frinne,
Lennart Gustafsson, Bengt Hjelm, Gunnar Jensen och Torsten Samuelsson samt
borgarradssekreteraren fran roteln Petra Nieto.

§24



Overlitelse av mark for bostider i kv Muffen till Peab. Genomforandebeslut for
projektet Gyllene Ratten i Higersten

Dnr M2006-511-00891

Protokollsutdrag

Markkontoret hade den 16 maj 2006 avgivit tjansteutldtande i rubricerade drende, till
vilket hanvisas. I tjansteutlatandet foreslogs enligt foljande:

1  Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
overlételse och exploatering mellan markndmnden och Peab i enlighet med
utlatandet med en forséljningsintdkt om 52 mnkr samt ger kontoret i
uppdrag att vidta erforderliga atgéarder for genomforandet av markforséljningen.

2 Nimnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering av
projektet Gyllene Ratten omfattande investeringsutgifter om ca 230 mnkr samt
foreslar att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet och ger
markndmnden, genom markkontoret, i uppdrag att genomfora exploateringen.

Yrkanden
Bifall yrkades till kontorets forslag.

Vice ordforanden Mikael Soderlund m fl (m) samt ledamé&terna Ulf Fridebéck m fl (fp)
och Gabriel Marawgeh (kd) yrkade bifall till férslag som redovisas i bilaga L.

Beslut

Markndmnden beslot, efter propositioner pd framstéllda yrkanden, enligt kontorets
forslagd v s

1  Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
overlételse och exploatering mellan markndmnden och Peab i enlighet med
utlatandet med en forséljningsintdkt om 52 mnkr samt ger kontoret i
uppdrag att vidta erforderliga atgérder for genomforandet av markforséljningen.

2 Niamnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering av
projektet Gyllene Ratten omfattande investeringsutgifter om ca 230 mnkr samt
foreslér att kommunfullmiktige godkénner genomforandet och ger
markndmnden, genom markkontoret, i uppdrag att genomfora exploateringen.

Reservation

Vice ordféranden Mikael S6derlund (m), ledamoéterna Berthold Gustavsson (m), Anna
Wersill (m), Ulf Fridebéck (fp) och Gabriel Marawgeh (kd) samt tjdnstgérande
ersittaren Per Hallerby (fp) enligt det av vice ordféranden Mikael S6derlund m fl (m)
samt ledamoéterna Ulf Frideback m f1 (fp) och Gabriel Marawgeh (kd) gemensamt
framstillda yrkandet.

Vid protokollet
Hans Engstrand
Rétt utdraget intygar:




Tillhor § 24, bilaga L
Marknamnden 2006-05-23
Arende nr 24

Overlatelse av mark for bostider i
kv Muffen till Peab.
Genomforandebeslut for projektet
Gyllene Ratten 1 Hagersten.

Mikael Soderlund m fI (m)

Ulf Fridebick m 11 (fp)
Gabriel Marawgeh (kd)

Forslag till beslut

Marknamnden beslutar

1. att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut samt
2. att ddrutdver anfora foljande:

Redan nér detaljplanen remissbehandlades i ndmnde instimde vi i kontorets oro dver
det 1aga parkeringstalet i projektet. For att fa en langsiktigt hallbar parkeringssituation i
omradet krévs att det planeras for ett parkeringstal pa 1,0 parkeringsplats per ldgenhet.



TIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-511-00891
2006-05-16

Kontaktperson Till

Andris Rozenbachs Markndmnden 2006-05-23

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@mbk.stockholm.se

Overlatelse av mark for bostider i kv Muffen till Peab.
Genomforandebeslut for projektet Gyllene Ratten i Hagersten.

Forslag till beslut

1. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
overlatelse och exploatering mellan markndmnden och Peab i enlighet
med detta tjansteutlatande med en forsdljningsintdkt om 52 mnkr samt ger
kontoret i uppdrag att vidta erforderliga dtgdrder for genomforandet av
markforséljningen.

2. Markndmnden godkanner for sin del genomforandet av exploatering av
projektet Gyllene Ratten omfattande investeringsutgifter om ca 230 mnkr
samt foreslar att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet och ger
markndmnden, genom markkontoret, i uppdrag att genomfora
exploateringen.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Projektet Gyllene Ratten 1 Frudngen innehaller ca 900 Igh dér ca 200 1gh bedoms kunna
byggstarta under hosten 2006. For att genomfora byggstarten mm har forslag till
overenskommelse om Overlatelse och exploatering uppréttats med Peab som omfattar
bl.a. evakuering av Stockholm Entreprenads verksamhet i Frudngen. Genomfoérandet av
projektet Gyllene Ratten medfor utgifter for staden for gatuombyggnader, evakueringar
mm pa ca 230 mnkr och inkomster av samma storlek.



Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med bl.a.
stadsdelsforvaltningen tagit fram ett program for ca 900 nya bostidder i projektet
Gyllene Ratten, kv Muffen, kv Téltldgret och Motellet, 1 Fruédngen.

OIFLLENE WA TTEN. VWERTRA sl voan
W 041367

AR TEATER ENGETRAND DCH SREEX A8

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-08-21 att anvisa projektet Gyllene Ratten
till ett konsortium bestdende av Peab/Riksbyggen/Wihlborgs samt KB Gyllene Ratten
med avsikt att utreda forutsittningarna for exploatering och att marken ska siljas.
Omradet nyttjas idag 1 huvudsak for industriverksamhet diar kv Muffen inrymmer
verksamhet for Peab/Stockholm Entreprenad.

Genomférande

Muffen

For att exploatera i kv Muffen méste Stockholm Entreprenad evakueras fran hela kv
Muffen till kv Forbrannaren i norra Skondal dér foretaget redan har verksamhet. Genom
effektivisering och nyanldggning ryms verksamheterna i kv Forbrannaren forutom ca 40
p—platser. Mark for dessa p-platser har forvirvats i intilliggande Mopsen 1 genom
beslut i markndmnden 2005-10-13.

Byggherre for kv Muffen blir Peab som ska bygga ca 350 bostadsrétter. En forsta etapp
1 kv Muffen (ca 210 Igh) bedoms kunna byggstarta under hosten 2006.

Kontoret och Peab é&r 1 princip 6verens om ett forslag till 6verenskommelse om
overlatelse och exploatering av del av kv Muffen till Peab. Overenskommelsen foreslas
folja kontorets sedvanlig mall och reglera bl.a. kdpeskilling {for forsta
utbyggnadsetappen om 52 mnkr, erséttning for att Peab genomfor evakuering av



Stockholm Entreprenad (ca 65 mnkr) och hantering av markféroreningar mm. Dessutom
foreslas att Peab far option pa att forvarva marken for en andra etapp (ca 140 lgh) med
tilltriide senast 2008. Overenskommelsen ir villkorad av att Peab i sin tur tecknar avtal
om evakuering med arrendatorn Stockholm Entreprenad.

Tdltldgret och Motellet

Evakuering av kv Téltldgret pdgar redan. Byggherrar for kv Taltldgret &r Riksbyggen
och for kv Motellet KB Gyllene Ratten som avser bygga ca 200 bostadsritter resp ca
350 hyresritter och bostadsritter. Byggstart dr planerad till varen 2007 resp varen 2008.
Kontoret avser att aterkomma med dverenskommelser om exploatering for kv Taltlagret
och Motellet under 2006.

Gatuinvesteringar

Inom ramen for projektet Gyllene Ratten foreslas ombyggnader av Vantorsviagen och
Lotta Svirds grind inklusive gdng- och cykelvéigar och en cirkulationsplats vid
Héradsviagen med anslutningar mot E4:an och bullerskidrmar. Vidare foreslas en ny park
mellan Muffen och Téltldgret och utdkade p-platser &t Mélarhdjdens IP. Ur
produktionsplaneringssynpunkt pabdrjas stadens gatuombyggnader mm innan
bostdderna i kv Téltldgret och Motellet kan byggstarta. Byggherrarna anldgger i sin tur
nya kvartersgator pa tomtmark nar bostdderna uppfors.

Konsekvenser

Projektet Gyllene Ratten bygger pé att idag ansprakstagen mark for extensiva
verksamheter kan bebyggas med bostdder och ddremellan anlédggas gronytor. Viss
bullerutsatt parkmark lings Vantorsviagen foreslas ocksa att bebyggas och naturmarken
mot kommungrinsen foreslds utokas. Inom ramen for projektet foreslds en upprustning
av gatu- och parkmiljon.

Projektet har positiv paverkan pé barn dé nya lekytor skapas pa gérdar och i den nya
parken.

Stadens program for miljoanpassat byggande och krav pa tillgédnglighet kommer att
gilla.

Ekonomi

Resultat av exploateringskalkyl

Programmet for Gyllene Ratten medfor stora exploateringskostnader for staden.
Inkomsterna &r kopeskilling och avgéldsunderlag for de ca 900 Igh, ca 222 mnkr.

Kostnaderna avser gatuinvesteringar, evakuering av bl.a. Stockholm Entreprenad och
eventuell marksanering mm, ca 226 mnkr.

Exploateringskalkylen bedoms ge ett underskott i storleksordningen 4 mnkr.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Projektering, utredning -9,5
lordningstéllande av mark -28,5
Evakueringar 70,0
Marksaneringar 27,5
Anlaggningsarbeten -88,0
Markforvarv -2,5
Summa utgifter -226,0
Inkomster

Avgaldsunderlag 60,0
Markférsaljning 162,0
Summa inkomster 222,0
Resultat -4,0




Resultat av investeringsanalys enligt nuviirdesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pa investerings och
driftssidan. Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden (se bilaga ) redovisar ett
negativt nettonuvirde om 43,7 mnkr eller 54 tkr/ekvivalent Igh.

Budgetkonsekvenser - Finansiering

Investeringsutgifterna i 16pande priser for genomforandet berdknas till ca 230 mnkr,
avgildsunderlaget till ca 60 mnkr och forséljningsinkomsterna till ca 162 mnkr. Utfallet
Over aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Investeringsbudget

Upparbetat
Mnkr t.o.m. dec 2006 2007 2008 Totalt
2005
Utgifter -4 -123 -73 -30 -230
Inkomster férsaljning 52 68 42 162

Medel for projektet berdknas kunna inrymmas i nimndens budget for 2006 med
inriktning f6r 2007-2008.

Drift- och underhallskostnader for trafiknimnden respektive Hégerstens
stadsdelsndmnd beddms vara ofordndrade under de forsta tio aren efter genomforandet
av projektet, direfter bedoms de bli normala. Kapitalkostnaderna beréknas som hogst
uppgé till 7,8 mnkr per ar och intékterna for tomtréittsavgilder berdknas till ca 2,2 mnkr
per ar.

Risker

Exploateringskalkylen har viss osdkerhet for 6verenskommelsen med Peab som
forutsétter att Stockholm Entreprenad accepterar villkoren for evakuering fran hela kv
Muften, samt for markfororeningar frimst i kv Muffen dir kompletterande
markundersdkningar utfors.
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