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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Inriktningsbeslut gallande for séljningen av Fiskartorpets
friluftsgard pa Norra Djurgarden i Stockholm

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att fortsétta diskussioner-
na med SportCamp AB, Vilhelm Winell och Stromma Turism & Sjéfart AB.
De verksamhetsinriktningar som presenterats ar godtagbara, bade utifran
stadens mal och ur Djurgardsforvaltningens synvinkel.

Kontoret foreslar ocksa att namnden uppdrar & kontoret att efter slutlig
utvardering upprétta overlatel seavtal med den anbudsgivare som sammant
taget ger staden det intressantaste anbudet. Har skall en vagning goras
mellan verksamhetsinriktning, pris och anbudsgivarnas tidigare erfarenhe-
ter. Djurgardsforvaltningen skall ocksa godkéanna den blivande arrendatorn.

Kontoret avser att &erkommatill namnden och redovisa dverlatel seavtal et

for godkannande. Inriktningen &r att staden skall kunna dverlata anlagg
ningen fore arsskiftet.

Olle Zetterberg

Lars Cdlemo Pierre Fagert

SAMMANFATTNING

Fiskartorpets friluftsgard &r beldgen vid Bjornnasbacken i National stadsparken
pa Norra Djurgérden. Anlaggningen & byggd for backhoppning med skidor.
All verksamhet vid friluftsgarden &r nedlagd sedan 1996. Kontoret har forsokt
hyra ut anléggningen, men utan resultat, och forsoker f n sdljaden i stéllet.
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Stadens inriktning for 6verldtelsen &r att den blivande &garen skall bedriva
sadan verksamhet att anlaggningen & Oppen for allménheten i s stor utstrack-
ning som mgjligt, men &en annan verksamhet kan vara av intresse.

Marken runt friluftsgarden arrenderas fran Djurgardsférvaltningen, som ocksa
skall godkéanna koparen eftersom markarrendet skall 6verlatas till koparen.

Kontoret har under 2001 gjort en anbudsforfragan och fatt in gu stycken svar
pa detta. Utvarderingen har resulterat i att kontoret foreslas fai uppdrag att
fortsétta diskussionerna med tre av anbudsgivarna.

UTLATANDE
Bakgrund

Beskrivning

Fiskartorpets friluftsgard & belagen vid Bjornnasbacken p& Norra Djurgérden.
Anléggningen bestar av tva stycken hoppbackar (varav en mindre fristaende)
ett hopptorn sammanbyggt med restaurang och vaktmastarbostad, friliggande
motionscentral/utomhuspool och varmestuga samt slalombacke med lift.
Anl&ggningen &r i behov av omfattande upprustning.

Byggnadshistorik

Fiskartorpets friluftsgard fick sin start redan 1893, da” Foreningen for skidl6p-
ningens framjande” uppforde den forsta hoppbacken. Anldggningen har alltid
haft huvudsaklig inriktning pa backhoppning, men pa grund av éndrade behov
och brander har anlaggningen fornyats ett antal ganger. Den nuvarande anlagg-
ningen & den femte i ordningen och uppférd 1935. Mellanliggande hoppbackar
uppfordes 1902, 1911 och 1927.

1979 kompletterades friluftsgarden med en fristdende motionscentral med
omkl&dning, bastu och motionsrum. En mindre utomhuspool uppfdérdes ocksa.

| dutet av 1980-talet forlangdes Gverbacken genom en konstruktion pa hopp-
tornets tak. Dérefter har ingen hoppverksamhet utdvats. Anléggningen har inte
det utférande som kravs for dagens tavlingshoppande.

Restaurangverksamheten lades ned 1996, och ingen verksamhet har bedrivits
pa friluftsgarden sedan dess.

Anlaggningens forvaltning
Skid- och friluftsframjandet arrenderade det markomrade pa vilket Fiskartor-
pets friluftsgard & uppford fran Kungliga Djurgardens Forvaltning sedan 1902.

Pa grund av ekonomiska problem tréffades en Gverenskommelse med Stock-
holms stad 1967, innebarande att ganderétten till anl&ggningen dvergick till
staden. Samtidigt Gvertog staden markarrendet fran Djurgardsforvaltningen.

Ansvaret for anldggningen har legat pa Fritidsforvaltningen fram till 1998, da
GFN genom beslut 1998-06-09 6vertog anlaggningen.



Gatu och fastighetskontoret fick i uppdrag att hyra ut anlaggningen pa
kommersiella villkor. FOorsok att hyra ut gjordes, men det gick inte att finna
nagon hyresgast som var villig att investerai den slitna anlaggningen.

Med anledning av bedlutet om férsaljningspolicy for stadens fastigheter i GFN
i november 1999 bedl 6t kontoret att i stéllet forsoka sédlja friluftsgarden.

Forutsattningar for forsaljning

Géllande arrendekontrakt for markomradet hade ursprungligen 10 éars forlang
ningstid fran och med 1979. | samband med motionsgardens tillkomst 1979-80
utokades arrendeomradet. Fran och med 1999 &r arrendetiden 5 &r, och arrende-
omrédet fick detta & en utokning med oklar gransdragning.

Innan anlaggningen Gverlats till ny nyttjare maste gransdragningen for arrende-
omradet klaras ut. Diskussion pagar mellan staden och Djurgardsforvaltningen.

Arrendeavgiften for marken uppgar i dag till ca 280.000 kronor per ar. Vid
forsaljning av anlaggningen skall arrendeavtalet i sin helhet verlatastill
koparen.

Djurgéardsforvaltningen skall ocksa godkénna kdparen eftersom denne efter
forsdjningen blir arrendator av markomréadet.

Anbudsprocessen

Stadens inriktning for Gverlatelsen &r att den blivande &garen skall bedriva
sadan verksamhet att anlaggningen & dppen for almanheten i sa stor utstrack-
ning som mgjligt, men &en annan verksamhet kan vara av intresse.

Kontoret har under 2001 gjort en anbudsforfragan till ett 30-tal intressenter.
Fem stycken anbud inkom under varen. Kontoret avsag att slutfora utvarde-
ringen under augusti manad. D4 ytterligare ndgra intressenter horde av sig

besl 6t fastighetschefen att forlanga anbudstiden till i augusti. Y tterligare ett
anbud inkom, samt en intresseanmaan i form av en avsiktsforklaring angaende
nyttjandet av Fiskartorpet. Spannet mellan anbuden & stort, fran symboliska
belopp till sdana som &r betydligt hogre.

Representanter for kontoret och Djurgardsforvaltningen har intervjuat flertalet
av anbudsgivarna for att fa kompletterande upplysningar da det galler ekono-
miska kalkyler och verksamhetsidéer, men aven for att i nagon man lara kénna
dem och fa ett intryck av deras intresse av och forutséttningar for att starta upp
och bedriva friluftsverksamhet pa Fiskartorpet. Den intressent som lamnat en
avsiktsforklaring har dock &nnu inte hunnit intervjuas.



Utvéardering

Utvéarderingen av anbuden har varit problematisk. FOr kontoret har det i forsta
hand handlat om att valja ut det eller de som kan anses ha den for staden intres-
santaste verksamhetsinriktningen och kan bedémas ha bast forutséttningar till
att bedriva verksamhet pa Fiskartorpet.

Kontoret har tillsammans med Djurgardsforvaltningen funnit att tre av anbuden
& intressanta for fortsatt diskussion, namligen anbuden fran Vilhelm Winell,
SportCamp AB och avsiktsforklaringen frén Stromma Turism & Sjofart AB.

Vilhelm Winells avsikt med ett forvarv av Fiskartorpet & att Oppna en anlagg-
ning helt i verensstammelse med de ursprungliga intentionerna, alltsa fullt
tillganglig for allmanheten. Hoppbacken sétts i stand, motionsidrott, idrottstéw-
lingar, aktiviteter for bl a skolklasser samt restaurang och lunchservering &
delar av den planerade verksamheten.

Winell & kand av staden sedan han for en del & sedan startade Grinda Wérds-
hus med restaurang och konferensverksamhet, i en frén staden arrenderad

f d sommargard. Han Gvertog ett nedslitet byggnadsbestand och skapade en fin
rekreations- och konferensanl&ggning.

SoortCamp AB:s avsikt med forvarv av Fiskartorpet ar att barn och ungdom
skall famajlighet att prova olika sporter och friluftsaktiviteter, att 6ka intresset
for sport och motion, att ha utbildningar for barn och vuxna, att erbjuda skolor
och dagis att ha friluftsdagar pa Fiskartorpet och att pa sikt starta skidskola och
skidlager och att &ven kunna arrangera idrottstévlingar och evenemang.

SportCamp &r ett av de foretag som bedriver sommarkoloniverksamhet for
stadens rakning, och ar kant av staden for sin forméaga att bedriva barn- och
ungdomsverksamhet. Férutom kollo-verksamhet med idrottsinriktning
arrangerar bolaget speciellaidrottdager for barn och ungdom.

Sromma Turism & Sofart AB har [amnat en avsiktsforklaring som kontoret
bedomer sd intressant att det, liksom for Gvriga anbudsgivare, bor foljas upp
med intervju och ett konkret fordag till kopeskilling.

Strommas grundidé &r att utveckla Fiskartorpet till en modern friluftsgard for
stockholmarna genom att bl a erbjuda prova pa-aktiviteter med friluftsinrikt-
ning av det lag som Stromma redan nu bedriver i Lapplands fjallvarld.
Konferensverksamhet och restaurang & andra delar i konceptet. Dessutom
arrangerar Stromma visningar av Nationalstadsparken i form av vandringar och
exkursioner. Man ser Fiskartorpet som en lamplig startplats fér denna verksam-
het.

Kontorets bedémning av samtliga anbud &r att SportCamp AB, Vilhelm Winell
och Stromma Turism & Sofart AB &r intressantast for fortsatt diskussion och
forhandling.



K onsekvenser

-ekonomiska
Eftersom dutlig vardering @nnu g &r klar vet vi inte det ekonomiska utfallet.

Genom Overlatelse/forsaljning undviker staden i allafall stora framtida drifts-
och upprustningskostnader, vilket beddms som fordelaktigt.

-miljo

For Norra Djurgarden galler omradesbestammelser fran 1989. Omrédet utgor
en del av Nationalstadsparken. Fiskartorpets friluftsgard har i Stadsmuseets
kulturklassificering erhdllit gron beteckning, vilket innebér att den har stort
kulturhistoriskt vérde.

Stadsmuseet har utfort en kulturhistorisk inventering samt uppréttat skydds-
foreskrifter for den aktuella bebyggelsen. Anbudsgivarna har gjorts uppmark-
samma pa detta, och accepterar att folja de skyddsforeskrifter som uppréttats.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att en forsaljning av Fiskartorpet éverensstammer med tidi-
gare besut om forsdljning av fastigheter. Anlaggningen stér oanvand sedan
flera ar, och fororsakar stora kostnader i forvaltningen. Staden har ingen
anvandning av den for egen verksamhet.

Kontorets fordag

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsndmnden uppdrar & kontoret att
fortsdtta diskussionerna med SportCamp AB, Vilhelm Winell och Strémma
Turism & Sjofart AB. De verksamhetsinriktningar som presenterats &r godtag-
bara, bade utifran stadens ma och ur Djurgardsforvaltningens synvinkel.

Kontoret foreslar ocksa att namnden uppdrar & kontoret att efter slutlig utvéar-
dering upprétta 6verldtel seavtal med den anbudsgivare som sammantaget ger
staden det intressantaste anbudet. Har skall en vagning goras mellan verksam-
hetsinriktning, pris och anbudsgivarnas tidigare erfarenheter. Djurgardsforvalt-
ningen skall ocksa godkanna den blivande arrendatorn.

Kontoret avser att aterkommatill ndmnden och redovisa dverl dtel seavtalet for
godkannande. Inriktningen &r att staden skall kunna 6verl&ta anlaggningen fore
arsskiftet.
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