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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Avtal med Arcona Yachts AB
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner bifogade avtal.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Foreslagna avtal mellan Virmdo kommun och Arcona Yachts AB innebdr att arrende-
och hyresfoérhallandena pa Kattholmen i Gustavsbergs hamn regleras pa ett tydligare och
mer tillfredsstillande sétt. Mojligheten for medborgarna att anvéinda Kattholmen for
rekreation okar och frigorandet av mark for sméhusbebyggelse enligt detaljplanen ligger
i linje med kommunens strategi for utvecklingen av Gustavsbergs hamn. Avtalen med
Arcona Yachts AB foreslas godkinnas.

Bakgrund

KommundirektSren har, enligt beslut i kommunstyrelsen 2012-11-14, haft i uppdrag att
forverkliga kommunens strategi fér utvecklingen av Gustavsbergs hamn.

Utgangspunkterna for strategin 4r att tillvarata hamnens kulturhistoriska arv, trygga en
hallbar utveckling, sikerstilla kopplingen till utvecklingen av Framtidens Gustavsberg
och Ekobacken och att utvecklingen av hamnen sker i samverkan med néringsliv och
foreningsliv. Mélbilden fér hamnomradet innefattar en levande smabatshamn och
géasthamn med handel och kommersiellt utbud samtidigt som hamnen ska vara ett
attraktivt besoksmal med kulturverksamheter och centrum for aktiviteter och
upplevelser. Strategin innebér ocksa att tillgdngen pa verksamhetsstrategiska lokaler ska
bevakas och att anpassning av detaljplaner sikerstills.

Arendebeskrivning

Virmdd kommun har haft ett arrendeavtal med Arcona Yachts AB om foretagets
bedrivande av verksamhet pa Kattholmen i Gustavsbergs hamn sedan borjan av 1990-
talet. D4 detta avtal inte reglerat forhdllandena mellan kommunen och foretaget i
tillrdcklig utstrickning har nu nya avtal férhandlats fram.
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Syftet med avtalen 4r att frigora Kattholmen som strévomrade fér kommunens invénare
och att frigbra ségplan (batuppstéllningsplats) for att mojliggora att marken kan
anvindas for smahusbebyggelse enligt detaljplanen.

Arcona Yachts AB medges att hyra en del av kommunens fastighet i Ekobacken for de
delar av verksamheten som flyttar frn sdgplan och Kattholmen.

Foljande avtal har slutits:

Avtal om lagenhetsarrende (Lerkajen, Kattholmen).
Avtal om ldgenhetsarrende (Norra Kattholmen).
Avtal om ldgenhetsarrende (Bryggor).
Tomtréttsavtal

Hyreskontrakt for lokal, nr 4005

Ekonomiska konsekvenser

Arcona Yachts AB erldgger hyra for lokal, tomtrittsavgédld samt arrendeavgifter for
avtalade arrenden och hyresforhallanden.

Konsekvenser for miljon
Utvecklingen av Gustavsbergs hamn &r till gagn for miljon i omréidet.

Konsekvenser for medborgarna

Regleringen av forhallandena mellan kommunen och Arcona Yachts AB innebir att
medborgarna i Varmd6 kommun far tillgang till Kattholmen for rekreation. Frigorande
av mark for smahusbebyggelse enligt detaljplanen &r ocksé positivt for kommunens
invéanare.

Beddomning

Foreslagna avtal mellan Virmdd kommun och Arcona Yachts AB innebdr att arrende-
och hyresférhéllandena pé& Kattholmen regleras pa ett tydligare sitt. Mojligheten for
medborgarna att anvinda Kattholmen for rekreation okar och frigérandet av mark for
sméhusbebyggelse enligt detaljplanen ligger i linje med kommunens strategi for
utvecklingen av Gustavsbergs hamn. Avtalen med Arcona Yachts AB bor dérfor
godkdnnas.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bilédggs ej
1  Avtal om ldgenhetsarrende (Lerkajen) Bilaggs

2 Avtal om ldgenhetsarrende (Norra Kattholmen) Bildggs

3 Avtal om ldgenhetsarrende (Bryggor) Bilaggs

4  Tomtrattsavtal Biladggs

5  Hyreskontrakt for lokal, nr 4005 Bildggs

6  Strategi for utveckling av Gustavsbergs hamn Bildggs
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Nr  Handling Bilidggs/Bildggs ej
7  BeslutiKS 2012-11-14 § 219 Bilaggs

tellan Folkesson
Kommundirektor

Maria Larsson Ajne
Kanslichef



Mellan Villeroy & Boch Gustavsberg AB, 556441-9918, Box 400, 134 29 GUSTAVSBERG,
nedan kallad Fastighetséigaren, och Arcona Yachts AB, 556254-9906, Gustavsbergs hamn,
134 40 GUSTAVSBERG nedan kallat Arcona, har ingatts foljande

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
(LERKAJEN, KATTHOLMEN)

Bakgrund

Villeroy & Boch Gustavsberg AB har en pagaende diskussion om forséljning av Lerkajen till
Viarmdo kommun. Tanken &r att detta avtal ska overga till Varmdo kommun nér denna
forséljning genomfors.

1. Arrendestille

Fastighetsdgaren upplater till Arcona det markomrade inom fastigheten Gustavsberg 1:29,
som pa bifogade ritning, bilaga 1, markerats med rod begrinsningslinje, med de
inskrankningar som framgar nedan.

Arealen uppgar till 1.524 kvm.

Upplételsen gors med de inskrénkningar i arrendet som foljer av detta avtal.

I upplatelsen ingar inga byggnader. De skjul i daligt skick som ligger inom arrendestillet dr
undantagna fran upplatelsen.

2. Andamal

Arrendestéllet upplétes for fritidsbatsverksamhet och ddrmed forknippad tillfillig
massverksamhet.

Arcona far anvédnda arrendestéllet for forséljning, upptagning, vinterforvaring, sjosittning och
smérre reparationer av batar.

Arrendestillet far inte bebyggas.

Arcona har ritt att inom omradet stélla upp kran for upptagning och sjoséttning samt annan
utrustning som krévs for verksamheten.

Fastighetsdgaren forbinder sig att pd arrendestéllet anldgga en spolplatta for rengoring av
fritidsbatar.



Arrendestillet far inhdgnas. Inhdgnaden bekostas av hyresvirden. Den far dock inte inskridnka
mojligheterna for Fastighetségaren att upplata kajplatser for fortojning av batar i enlighet med
vad som anges i punkt 12 nedan.

3. Skick

Arrendestillet upplates i det skick det befinner sig i pa tilltridesdagen. Arcona ska vil varda
arrendestillet och hélla detta i ett vl stddat skick.

Skyltning, mérkning o. dyl. inom arrendestéllet ska utformas och placeras i samrad med
Viarmdo kommun och fér inte anbringas utan att godkinnande dessfoérinnan lamnats av
Virmdo kommun.

Arcona ska se till att verksamheten inte medfér men for grannar eller andra.

Arrendestillet far inte anvéndas sé att risk for miljoskada uppkommer.

4. Arrendetid
Upplételsen géller for en tid av tio (10) ar fr o m den 1 maj 2013 t o m den 30 april 2023.

Avtalet ska sdgas upp senast sex (6) manader fore arrendetidens utgdng. I annat fall forlangs
det med tre (3) ar i séinder med samma uppsagningstid.

V)
&
5. Arrendeavgifts

Arrendeavgiften uppgér till 100.000 kr per &r.

Arrendeavgiften justeras arligen utifrdn konsumentprisindex, med arsmedelvéardet for 2012,
314,20, som bas. Forsta justering sker séledes den 1 maj 2014 och d& med arsmedelvirdet for
2013.

Arrendeavgiften ska utan anfordran betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan genom inséttning pa Fastighetsdgaren’s konto ...............

Vid forsenad betalning tillkommer dréjsmalsrinta enligt lag samt ersittning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

6. Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

7. Overlitelse, upplatelse

Arcona fér inte Gverlata detta avtal pd annan.



Arcona far inte heller helt eller delvis upplata arrendestllet i andra hand.

8. Ansvar

Arcona ir ersittningsskyldigt for all skada som pga. verksamheten kan drabba
Fastighetségaren eller tredje man.

9. Myndighetstillstand

Arcona dr skyldigt att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten inom arrendestllet.
Arcona forbinder sig att félja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer
av lag.

10. Kostnader

Arcona ska svara for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom arrendestillets
nyttjande.

11. Ledningar, servitut, m.m.

Fastighetsiigaren forbehaller sig, och annan som far Fastighetsigarens medgivande, ritt att
anldgga och bibehélla ledningar och kablar pa arrendestéllet samt ritt att fa tilltréde till
arrendestillet f6r underhéll och tillsyn av sddana anordningar. Arcona &r inte berittigad till
ersittning for sadant intrang. Fastighetsdgaren dger ritt att inskriva servitut for tilltride till
servicebrygga liksom till port till intilliggande verkstadsbyggnad.

12. Inskriankningar i arrendet

Fastighetségaren ska ha ritt att under arrendetiden uppldta mark inom arrendestillet for en
spolplatta for rengéring av fritidsbatar, samt for en servicebrygga med latrintdmningsstation,
battvitt och annan miljobeframjande verksamhet. Fastighetsigaren ska ocksa ha ritt att
upplata betongkajen inom arrendestéllet for fortdjning av batar. Det &ligger Fastighetsigaren
att genomfora dessa upplatelser i samrdd med Arcona och pé ett sdant sitt att Arconas
verksamhet inte begrénsas. Fastighetsidgaren ska dérvid bekosta samtliga atgérder som kan
krévas, t.ex. flytt av staket och grindar.

13. Frantriade
Vid arrendeavtalets upphorande ska Arcona pé egen bekostnad ta bort samtliga anlidggningar
som tillhor Arcona fran arrendestillet och aterstilla arrendestillet i ursprungligt skick. Arcona

ska dven ombesorja att arrendestillet 4r avstdadat vid aterlimnandet.

Arcona saknar besittningsskydd och har sdledes inte ritt till ersittning vid arrendeavtalets
upphorande.



Parterna vill klarldgga att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om ritt till erséttning
for arrendatorn med anledning av arrendets upphorande aldrig ska tilldimpas pa detta avtal.

14. Tillagg och dndringar

Andringar och tilldgg till detta avtal #r bara gillande om de gjorts skriftligen och
undertecknats av parterna.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsbergden ....................

For Fastighetsdgaren For A.I/CQZa Yachts AB
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Mellan Virmd6 kommun, 212000-0035, 134 81 GUSTAVSBERG, nedan kallad Kommunen,
och Arcona Yachts AB, 556254-9906, Gustavsbergs hamn, 134 40 GUSTAVSBERG
nedan kallat Arcona, har ingatts féljande

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
(NORRA KATTHOLMEN)

1. Arrendestiille

Kommunen upplater till Arcona det mark- och vattenomrade inom fastigheten 1:246 som pa
bifogade ritning, bilaga 1, markerats med rod begransningslinje, med de inskrankningar som
framgar nedan.

Arealen uppgar till cirka 800 kvm.

I upplatelsen ingdr inga byggnader. De skjul i daligt skick som ligger inom arrendestllet 4r
undantagna fran upplatelsen.

2. Andamal

Arrendestillet upplates for fritidsbatsverksamhet.

Arcona fér anvinda arrendestillet for forséljning, upptagning, vinterforvaring, mellanlagring,
sjosdttning och smirre reparationer av fritidsbatar. Arcona far ocksa anvinda arrendestillet

for tillfallig méassverksamhet.

Arrendestillet far inte bebyggas. Emellertid dger Arcona ritt att p& arrendestillet uppfora det
mastskjul som idag finns pa vistra delen av Kattholmen.

Arcona har rétt att inom omradet stélla upp kran for upptagning och sjdsittning samt annat
utrustning som krévs for verksamheten.

Arrendestillet far inhédgnas. Inhdgnaden far dock inte inskrénka mojligheterna for Kommunen
att medge tillfart till den servicebrygga som planeras inom arrendestillet samt den
verkstadsport som vetter mot arrendestillet.

Kommunen férbinder sig att inom ett ar efter avtalets undertecknande uppféra ett plank som

avgrénsar arrendestéllet fran den vistra delen av Kattholmen. Kommunen forbinder sig ocksa
att flytta det mastskjul som idag star pa Kattholmen till ny plats p& arrendestillet.

3. Skick

Arrendestillet upplétes i det skick det befinner sig i pa tilltridesdagen. Arcona ska vil virda /,
arrendestillet och halla detta i ett vil stiddat skick.




Skyltning, mérkning o. dyl. inom arrendestillet ska utformas och placeras i samrad med
Kommunen och far inte anbringas utan att godkénnande dessférinnan limnats av Kommunen.

Arcona ska se till att verksamheten inte medfor men for grannar eller andra.

Arrendestillet fér inte anvindas s att risk for miljoskada uppkommer.

4. Arrendetid

Upplatelsen giller for en tid av tio (10) &r fr o m den 1 maj 2013 t 0 m den 30 april 2023.
Avtalet ska sdgas upp senast sex (6) manader fore arrendetidens utgéng. I annat fall forlings
det med tre (3) &r i sinder med samma uppsagningstid.

5. Arrendeavgift

Arrendeavgiften uppgar till 72.000 kronor per ar.

Arrendeavgiften justeras arligen utifran konsumentprisindex, med arsmedelvirdet for 2012,
314,20, som bas. Forsta justering sker sdledes den 1 maj 2014 och da med &rsmedelvirdet for
2013.

Arrendeavgiften ska utan anfordran betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan genom inséttning p4 Kommunens konto ...............

Vid forsenad betalning tillkommer drojsmalsrénta enligt lag samt erséttning for
betalningspdminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

6. Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

7. Overlatelse, upplatelse
Arcona fér inte Gverlata detta avtal pd annan.

Arcona fér inte heller helt eller delvis uppléta arrendestillet i andra hand.
8. Ansvar

Arcona 4r ersittningsskyldigt for all skada som pga. verksamheten kan drabba Kommunen
eller tredje man. /2



9. Myndighetstillstand

Arcona ir skyldigt att skaffa de tillstdnd som erfordras f6r verksamheten inom arrendestillet.
Arcona forbinder sig att folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer
av lag.

10. Kostnader

Arcona ska svara for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom arrendestillets
nyttjande.

11. Ledningar, servitut, m.m.

Kommunen forbehaller sig, och annan som far Kommunens medgivande, ritt att anligga och
bibehalla ledningar och kablar pa arrendestillet samt rétt att fa tilltréide till arrendestllet for
underhall och tillsyn av sddana anordningar. Arcona ir inte berittigat till erséttning for sddant
intring. Fastighetsidgaren dger ritt att inskriva servitut for tilltrade till servicebrygga liksom
till port till intilliggande verkstadsbyggnad.

12. Inskrinkningar i arrendet

Kommunen ska ha ritt att under arrendetiden upplata mark inom arrendestillet for en
servicebrygga med latrintomningsstation, battvitt och annan miljébefrimjande verksamhet.
Det dligger Kommunen att genomfora denna upplatelse i samrad med Arcona och pa ett
sddant sitt att Arconas verksamhet inte begrénsas.

13. Frantriade

Vid arrendeavtalets upphorande ska Arcona pa egen bekostnad ta bort samtliga anliggningar
som tillhér Arcona frén arrendestillet och aterstilla arrendestéllet i ursprungligt skick. Arcona

ska dven ombesdrja att arrendestillet dr avstddat vid aterlimnandet.

Arcona saknar besittningsskydd och har saledes inte ritt till erséttning vid arrendeavtalets
upphorande.

Parterna vill klarldgga att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om ritt till erséttning
for arrendatorn med anledning av arrendets upphorande aldrig ska tilléimpas pa detta avtal.

14. Tilligg och dndringar

Andringar och tillagg till detta avtal ir bara gillande om de gjorts skriftligen och
undertecknats av parterna.



Detta avtal &r uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsbergden ....................
For Viarmdo kommun For Arc Yachts AB

...............................................
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Mellan Viarmdo kommun, 212000-0035, 134 81 GUSTAVSBERG, nedan kallad Kommunen,
och Arcona Yachts AB, 556254-9906, Gustavsbergs hamn, 134 40 GUSTAVSBERG
nedan kallat Arcona, har ingatts féljande

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
(BRYGGOR)

1. Arrendestiille

Kommunen upplater till Arcona de tva vattenomraden inom fastigheten Gustavsberg 1:182
som pa bifogade ritning, bilaga 1, markerats med roda begrénsningslinjer.

2. Andamal

Arrendestillet upplates for fritidsbatsverksamhet.

Arcona dger inom arrendestéllet anldgga och bibehélla maximalt tre (3) bryggor véster om
Kattholmen och tre (3) bryggor 6ster om Kattholmen. Bryggorna far endast anvindas for
upplatelse av batplatser for fritidsbatsverksamhet, samt for tillfallig méssverksamhet.
Bryggorna far utrustas med landstrom och féarskvatten, men far inte bebyggas. Bryggorna far

forses med inbrottsskydd vid markanslutningen.

Nagon ytterligare anvéndning av arrendestillet 4r inte tilldten.

3. Skick

Arrendestillet upplates i det skick det befinner sig i pa tilltridesdagen. Arcona ska vil varda
arrendestéllet och halla detta i ett vil stadat skick.

Skyltning, mérkning o. dyl. inom arrendestéllet ska utformas och placeras i samradd med
Kommunen och fér inte anbringas utan att godkdnnande dessforinnan lamnats av Kommunen.

Arcona ska se till att verksamheten inte medf6r men for grannar eller andra.

Arrendestillet far inte anvéndas sa att risk for miljoskada uppkommer.

4. Arrendetid
13 /
Upplételsen giller for en tid av tio (10) ar fr o m den 1 maj 2013 t o m den 30 april 2018.
Avtalet ska sdgas upp senast sex (6) ménader fore arrendetidens utgéng. I annat fall forlangs
det med tre (3) 4r i sinder med samma uppsagningstid.




5. Arrendeavgift
Arrendeavgiften uppgar till 203.540 kr per ar.

Avgiften har beréknats enligt foljande:

Bryggorna vister om Kattholmen: 356 meter total méjlig bryggldngd multiplicerad med 340
kr=121.040 kr

Bryggorna dster om Kattholmen: 187 meter total mdjlig brygglidngd multiplicerad med 440 kr
= 82.500 kr

Arrendeavgiften justeras &rligen utifrdn konsumentprisindex, med arsmedelvardet fér 2012,
314,20, som bas. Forsta justering sker séledes den 1 maj 2014 och dd med arsmedelvirdet for
2013.

Arrendeavgiften ska utan anfordran betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan genom inséttning pA Kommunens konto ...............

Vid forsenad betalning tillkommer drojsmaélsrénta enligt lag samt erséttning for
betalningspdminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

6. Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

7. Overlitelse, upplatelse
Arcona fér inte 6verldta detta avtal pd annan.

Arcona fér inte heller helt eller delvis upplata arrendestéllet i andra hand. Arcona har
emellertid ritt att hyra ut batplatser for fritidsbatsindamal vid de sex bryggor som omnamns i
detta avtal. Inom ramen fOr rdtten att hyra ut batplats for fritidsindamal ryms dven uthyrning
av batplatser till sddana verksamheter som hyr ut eller handlar med fritidsbatar.
Uthyrningsritten omfattar aldrig en rétt att hyra ut platser for sddana bétar som inte dr avsedda
for fritidsbatsdndamal. Négon annan upplatelse &n till batplatser for fritidsbatar far inte ske.

8. Ansvar

Arcona dr ersittningsskyldigt for all skada som pga. verksamheten kan drabba Kommunen
eller tredje man.

9. Myndighetstillstand

Arcona #r skyldigt att skaffa de tillstdnd som erfordras f6r brygganldaggningen och

verksamheten inom arrendestéllet. Arcona forbinder sig att folja alla de foreskrifter som
meddelas av myndighet eller som foljer av lag.



10. Kostnader

Arcona ska svara for avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom arrendestéllets
nyttjande.

11. Ledningar, m.m.

Kommunen forbehaller sig, och annan som far Kommunens medgivande, ritt att anldgga och
bibehalla ledningar och kablar pa arrendestillet samt ritt att fa tilltrdde till arrendestéllet for
underhéll och tillsyn av sddana anordningar. Arcona dr inte beréttigat till ersittning for sddant
intrang.

12. Frantride

Arcona saknar besittningsskydd och har saledes inte rétt till ersédttning vid arrendeavtalets
upphdrande.

Parterna vill klarligga att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om ritt till erséttning
for arrendatorn med anledning av arrendets upphorande aldrig ska tillimpas pa detta avtal.

Vid arrendeavtalets upphorande ska Arcona pa egen bekostnad ta bort samtliga bryggor fran
arrendestillet. I det fall Kommunen séger upp avtalet for avflyttning férbinder sig Kommunen
att, om Arcona sa 6nskar, dverta bryggorna till deras restvirde. Restvirdet ska da berdknas
utifran 15 ars rak avskrivning eller i enlighet med annan sérskild 6verenskommelse som
parterna i det enskilda fallet skriftligen gjort. Arcona dr skyldigt att tillhandahalla fullstdndiga
handlingar som styrker varje investering och dess avskrivning for det fall Kommunens
Overtagande av bryggorna aktualiseras. Denna forbindelse géller dock inte om uppsdgningen
foranletts av avtalsbrott frAn Arconas sida.

13. Tillagg och andringar

Andringar och tillagg till detta avtal 4r bara gillande om de gjorts skriftligen och
undertecknats av parterna.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Gustavsbergden ....................

For Virmdo kommun

...............................................
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TOMTRATTSAVTAL

Mellan Virmdo6 kommun, org nr 212000-0035, genom dess Samhaillsplaneringsndmnd,
nedan kallad Fastighetsédgaren och Arcona Yachts AB, 556254-9906 nedan kallad
Tomtréttshavaren, triffas foljande avtal.

1. Fastighet

Fastighetsdgaren upplater till Tomtrittshavaren fastigheten.......................ooooi 1 Varmdo
kommun med tomtritt fr o m den 1 oktober 2013. Fastigheten skall vid tilltrddesdagen vara
iordningstilld i grovplanerat skick. Anslutning till elektricitet samt vatten och avlopp skall
vara framdraget till tomtgrénsen. Tomtrittshavaren, som har besiktigat fastigheten, avstir med
bindande verkan fran alla former av ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetsdgaren &tar sig att vidta erforderliga atgérder for att tomtrétten ska kunna upplatas i
enlighet med detta avtal.

2. Avgiild

Arlig tomtrittsavgild utgar med kronor 272.925 per ar (68.231 per kvartal).
Tomtrittsavgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan.

Om avgild inte betalas pé foreskriven tid skall drojsmalsrénta utgé pa forfallet belopp till dess
betalning sker. I frdga om drojsmalsrénta giller vad som vid varje tidpunkt foreskrivs i lag.

Har via dom eller annat bestémts att avgift ska utga med hogre belopp 4n forut, ska
drojsmalsrénta enligt géllande lag betalas pd mellanskillnaden mellan betalt belopp och de
belopp som ska utgé efter ndmnd tidpunkt fran respektive férfallodag till dess betalning sker.

3. Andamal

Fastigheten skall anvéndas for forséljning av sillankdpsvaror, samt uppldggning, underhall,
reparation, tillverkning av fritidsbatar och ddrmed forenlig verksamhet.

Vid ingdendet av detta avtal giller detaljplan D174 for fastigheten. Tilldten anvdndning ar
”Lager” och "Kommunalteknisk anldggning.” Fastighetségaren forbinder sig att Zndra
detaljplanen till att ange Industridindamal for fastighetens anvéndning. For den handelse denna
dndring av detaljplanen ej antas dger Arcona ritt att hdva detta avtal, liksom avtalen:

Légenhetsarrende (Norra Kattholmen)
Ligenhetsarrende (Lerkajen)
Ligenhetsarrende (Bryggor)
Hyreskontrakt for lokal, nr 4005

vilka alla upprittas i ett samband med detta avtay/)



Vid nybyggnation eller annan byggnadsatgird som kriver bygglov, skall ritningar med
tillhérande beskrivningar understéllas fastighetsidgaren for godkénnande innan bygglov soks.

4. Bevarande och ateruppbyggnad

Byggnader eller anldggningar inom fastigheten som forstors eller skadas av brand eller pa
annat sétt, skall ateruppbyggas inom viss skilig tid som bestims av fastighetsdgaren. Detta
giller om inte annat avtalas. Byggnader eller anldggningar far inte rivas utan
Fastighetsdgarens medgivande.

5. Underhall

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av Tomtrittshavaren vil
underhdllas. Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

6. Servitut, m.m.
Tomtréttshavaren far inte utan Fastighetsdgarens medgivande upplata servitut i tomtritten.
7. VA, m.m.

Tomtrittshavaren svarar for eventuella framtida gatukostnader och kostnader for vatten och
avlopp, el, fjarrvidrme o.dyl.

8. Andring av avgild

Tomtrittsavgilden utgar of6randrad under tioarsperioder, varefter avgélden regleras. Savil
Tomtréttshavaren som Fastighetsigaren har ritt att under det nést sista aret av varje
tioarsperiod begédra omprévning av avgélden. Den forsta tioarsperioden raknas fran den 1
oktober 2013.

9. Uppsiagning

Tomtréttsavtalet kan endast ségas upp av Fastighetsédgaren. Uppsidgning kan ske i slutet av en
forsta period om sextio (60) ar, dérefter i slutet av varje fyrtiodrsperiod. Uppségning skall ske
minst tva (2) och hogst fem (5) ar fore respektive periods slut. Den forsta perioden riknas
fran den 1 oktober 2013.

10. Losen av byggnader m.m.

Fastighetségaren l0ser inte in byggnader eller annan egendom som utgor tillbehor till
tomtrétten om tomtrétten upphor pa grund av uppségning.

11. Inskrivning
Tomtrittshavaren ér skyldig att inom tre (3) méanader anstka om inskrivning av tomtrétten.

Inskrivningsskyldigheten géller dven framtida forvirvare av tomtrétten. Samtliga kostnader
for inskrivningen skall betalas av Tomtrittshavaren. j



Vid dverlatelse av tomtrétten aligger det forvirvaren att omedelbart gora anmélan om
overlatelsen till Fastighetsdgaren.

12. Ledningar

Fastighetsdgaren, eller annan som har dennes tillstdnd, har ritt att inom fastigheten anliagga,
bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda
ledningar, ror kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, sétta upp
ledningsstolpar och anbringa infastningsanordningar pa byggnad. Detta giller under
forutséttning att avsevért men inte uppstér for Tomtréttshavaren. Tomtrattshavaren ar skyldig
att utan ersdttning tala hirmed forenat intrang och nyttjande, men &r beréttigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anldggning inom fastigheten.

13. Efterlevnad av bestimmelser och kontroll
Det aligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla forpliktelser som &r férknippade
med upplételsen sivil nir det giller bestimmelsers efterlevnad som erldggande av avgifter,

skatter etc.

For kontroll av detta avtals tillimpning dr Tomtréittshavaren skyldig att limna
Fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.
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| VARMDO KOMMUN

Sid
HYRESKONTRAKT v
FOR LOKAL Nr: 4005-2
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten giller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen, 134 81 Gustavsberg 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Arcona Yachts AB 556254-9906
Aviseringsadress:
Gustavsbergs hamn, 134 40 Gustavsberg
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdo Gustavsberg 1:246
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Odelbergs vég 2, 134 40 Gustavsberg
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas til!
anvindning Kontor
(] Anvandningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[T] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgar

Lokalens storlek Plan

och omfattning

Areatyp cam? Areatyp

Plan

cam

Kontor bv 111 Lager

bv

45

respektive hyresvéarden rétt till hdgre hyra.

fX) Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran

Bilaga: 1
X Tillfart for bil fori-  |[C] Platsfér |[] Platsfér skyltskap/ [} Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er)
ochurlastning skylt automat for 2 bilan) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
1 maj 2013 30 april 2023
Uppségningstid/ - - . . ) .
Forlangningstid Uppséagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat falt &r kontraktet for varje géng férlangt med X 3 a X manader
Hyra Kronor enligt bilaga 2 per ar exklusive nedan markerade tilldg
9
Indexklausu! ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[_] Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga:
Tilthanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesdrjer
hallande avoch |[T] El X va X vérme (7] varmvatten [CJkyla [ ventilation
betalnlng forel, Betalning:
va,viarme,
varmvatten, El X Hyresgésten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingdrihyran. Bilaga:
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. llaga:
ventilation va [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [P&ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. fraga:
Vérme [ ] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ?Ingéri hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten || Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (] Ingari hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [C] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. taga:
Ventilation [C] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] tngéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan aoch métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

X hyresvarden[ ] hyresgdsten

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2021.
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr: 4005-2

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstilthandahatla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. HarutGver géller féljande:
X] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskar! och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[T] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgédstens ande! av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande til! kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
[] Annan reglering enligt bitaga Bilaga:
Trappstédning |[_]ingérihyran X ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sn&rii]:ning och [[C]ingdrihyran X} ombessrjs och bekostas av hyresgésten [7] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skutle efter kontraktetstecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgédsten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala ersdttning till hyresvérden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens ande! ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exk! eventuell moms) i
forhallandetill de i fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exk! eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den méan erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betatning.
Mervirdesskatt
{moms)
HYf359'3:5t9"5 X Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i [okalen.
momsplikt [] Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Ffstighetségarenlhyresv'érden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldggavid varje tillfille
momsplikt géllande moms.

[ ] Om fastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran ertagga vid varje titlfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilldgg och andraerséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande - sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvéarden for dennes foriorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning for den kostnadstikning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

[C] Om fastighetségaren/hyresvérden till f5ljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av Bilaga:
Iokat blir skattskyldig till moms fér uthyrning av dennatokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt tfaga:
bifogad klausul.
Hyrans betalning |Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalendermanads bérjan [X) kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala delsrdnta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[T] Fér ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad mitjéklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska titlféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten titlhgrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet til!
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade til! sddana utrymmen som hyresvérden etler ndgon som féretréader hyresvérden elter som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skbtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet. N
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)
4005-2

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:
Myndighetskrav  [[T] Hyresvérden ska p3 eget ansvar och egen bekostnad svara for de Stgérder som myndighet, domsto! eller férsikringsbolag med stéd
m.m. R av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
(X] Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgédsten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.
g. Hyresg y
Inredning Lokalen uthyrs
X utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhatl [] Hyresvéarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgdsten svarar dock for .
« L4 En Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten [Jent bilaga
tilthandahallen inredning 9
X Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dirutdver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning [Jent bilaga 98
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller f&r verksamheten. 9
(] Annan férdelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skétsel, drift och

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombestrja skétsel, drift och underhal! av allménna och gemensamma

dndringsarbeten |utrymmen.
[T] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for ] Hyresvérden X Hyresgésten

telefoni och data-

kommunikation

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[C] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstilistand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte séttaupp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretrédesratt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrégavarande viggar.

(] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthal!a foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens
som hyresgdstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[C] Hyresvérden X Hyresgésten

ska svara for skador pd grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden

ska utrusta lokalerna med sddana |as- och stbldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens foretagsforsikring.

X] Hyresgisten

Neds&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[C] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden I3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

(] Hyresgisten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten titl f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 8vrigt. Det ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

(] Parterna &r dverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvirden | ater utfra sedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. N aga:
Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Sign

Eftertryck forbjuds.
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U VARMDO KOMMUN

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr:

Sid 4(4)

4005-2

Kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ "] Annan Bverenskommelse om bortfdrande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt éverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgGra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullg6ras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

sakerhst Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den |dmna sakerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilld av [] bankgarantiintill ett beloppom [ ] annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltridet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte ndr hyresgasten ar en juridisk person.) g
parskilda | Byggnaden som inrymmer Lokalen &r Q-miirkt. Alla &tgérder som vidtas maste ske inom Bilaga:
ramen for vad Q-méarkningen medger och alltid i samférstand med Fastighetsagaren. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Gustavsberg den 23 maj 2013 Gustavsberg den 23 maj 2013
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Véarmdé kommun Arcona Yachts AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): U Firmatecknare Namfit ;khing(firma cknarefombud): D Firmatecknare
[] ombud enligt %/ [] Ombud enligt
fullmakt 7 ) fullmakt
Namnfo6rtydligande: Namnfg J%nde:
Torgn ] nsson
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfoértydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvirdens |, ocvsrden godkanner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkédnnande Ort/datum:

[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvérdens namn:

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsdgama Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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Bilaga 2

Hyra

Kontorsdelen, 111 kvm:

For tiden 1 maj 2013 — 31 juli 2015 &r hyran 133.200 kronor per ar, berdknad som 1.200 kr
per kvm och ar.

Frén och med 1 augusti 2015 &r hyran 222.000 kronor per &r, beréknad som 2.000 kr per kvm.

Lagerdelen:
Hyran 4r 25.200 kronor per &r, berédknad som 560 kr per kvm och éar.

Frén och med 1 maj 2016 justeras hyran for hela lokalen, savil lager som kontor, utifran
konsumentprisindex, med &rsmedelvérdet for 2012, 314,20, som bas. Forsta justeringen sker
sdledes den 1 maj 2016 och da med drsmedelvirdet for 2015.
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Dnr 12KS/0465 Kommunstyrelsen 2012-11-14 § 219

Strategi for utvecklingen av Gustavsbergs hamn

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommundirekttren ges i uppdrag att forverkliga strategin for
utvecklingen av Gustavsbergs hamn och l6pande aterrapportera till
kommunstyrelsens arbetsutskott.

2. Foljande text stryks pa sid. 2, avsnittet Malbild f6r hamnomradet,
punkt 2: "med betoning pa marina niringar .”

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.
Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har gett kommundirektéren i uppdrag att utarbeta en

strategi for kommunens innehav av fastigheter i Gustavsbergs hamn. En
strategi har utarbetats som omfattar:

Utgdngspunkter

Malbild for hamnomréadet
Utveckling av fastighetsinnehav
Aterrapportering

Handlingar i drendet

Strategi for utvecklingen av Gustavsbergs hamn, KLK 3012-09-17
Yrkanden

Annika Andersson Ribbing (S) yrkar att forsta beslutssatsen formuleras:

1. KommundirektSren ges i uppdrag att forverkliga strategin for
utvecklingen av Gustavsbergs hamn och fortlépande aterrapportera
till kommunstyrelsens arbetsutskott, samt till kommunstyrelsens
Gustavsbergsutskott i frigor avseende verksamhetsinnehall och — ut-
veckling.

Andersson Ribbing yrkar vidare pé foljande 4ndring av strategin:

2. Foljande text stryks pa sid. 2, avsnittet Malbild for hamnomradet,
punkt 2: "med betoning p4 marina néringar .”

Justering m, Mp | utdragsbestyrkande
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Anders Bergman (FP) yrkar bifall till f5rvaltningens forslag avseende forsta
beslutssatsen. Han yrkar vidare bifall till Andersson Ribbings yrkande om
dndring 1 strategin.

Propositioner

Ordftranden stller proposition om kommunstyrelsen betriffande férsta
beslutssatsen beslutar enligt forvaltningens forslag eller enligt Andersson
Ribbings yrkande och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt forvalt-
ningens forslag.

Votering begirs . Foljande voteringsproposition upplises och godkinns:

”Den som bitrdder forvaltningens forslag réstar ja, den som bitridder Anders-
son Ribbings yrkande rostar nej.”

Foljande rostar ja:

Peter Frej (M), Erik Pettersson (M), ;Andcrs Bergman (FP), Stefan Dozzi
(KD), Max Ljungberg (MP), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pettersson
(M).

Foljande rostar nej:

Lars Bryntesson (S), Annika Andersson Ribbing (S), Nils-Erik Sarnbrink
(S), Ninni Pahlman (S).

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-roster mot fyra nej-roster att bifalla
forvaltningens forslag.

Ordf6randen stéller proposition om Andersson Ribbings forslag till dndring
i strategin bifalles och finner att det bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen lamnar f6ljande protokollsanteckning:

"Det &r bra att Kommundirektoren nu fétt ett tydligt uppdrag och att detta
ska redovisas p4 ett stille. Beroende pé frigans strategiska betydelse bor
detta vara Kommunstyrelsens arbetsutskott, sdsom nu beslutats. Men att
dessutom l4ta Gustavsbergsutskottet kunna folja frigan och fi en aterrap-
portering anser vi dessutom vara rimligt. Annars finns det verkligen anled-
ning att pa alvar stilla sig frdgan vad Gustavsbergsutskottet ska vara till
for.”

Justering m/ Mp I utdragsbestyrkande

P
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Sandlista

KLG

Jjustering azl/ M I utdragsbestyrkande
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Diarienummer: 12Ks/ OH&S~ Kommunstyrelsen
Datum: 2012-09-17

Handl&ggare: Fredrik Nornvall

Kansli- och utvecklingsavdelningen

Strategi for utveckling av Gustavsbergs hamn

Forslag till beslut

Kommundirekttren ges i uppdrag att férverkliga strategin for utvecklingen av
Gustavsbergs hamn och l6pande &terrapportera till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning
Kommunstyrelsen gav 2012-09-12 kommundirektdren i uppdrag att utarbeta en strategi
for kommunens innehav av fastigheter i Gustavsbergs hamn.

1 féreliggande forslag foreslds en strategi med avseende pé utvecklingen av
hamnfastigheterna.

Bakgrund
Virmd6 kommun har genom beslut i kommunfullméktige forvirvat fastigheter i
Gustavsbergs hamn.

Kommunstyrelsen gav 2012-09-12 kommundirektéren i uppdrag att utarbeta en
plan/strategi f6r kommunens innehav av fastigheter i Gustavsbergs hamn.

Strategi for utveckling av Gustavsbergs hamn
Nedan beskrivs en strategi for utveckling av Gustavsbergs hamn med avseende pa
utgéngspunkter och mélbild.

Utgdngspunkter

o Det rika kulturhistoriska arvet i hamnomrédet ska tillvaratas som en resurs.

e Hallbar utveckling ska vara vigledande och tryggas i samtliga steg under
processen.

o Koppling till den 6vergripande utvecklingen av Framtidens Gustavsberg
samt Ekobacken ska sikerstillas.

e Utvecklingen av hamnen ska ske i samverkan med néringsliv och
foreningsliv.

sid 1(2)
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Malbild fér hamnomrddet

¢ Levande smabdtshamn och gésthamn samt marin knutpunkt

e Handel- och kommersiellt utbud med betoning p4 marina nringar
o Attraktivt bestksmél

Kluster for kultur- och design

Centrum for aktiviteter och upplevelser

Biblioteks- och kulturverksamhet

Cykel- och géngstrik som knyter samman miljon och niromraden

Utveckling av fastighetsinnehay

* Bevakatillgdng till verksamhetsstrategiska lokaler

¢ Kontinuerligt bedoma avsittningsméjligheter for enskilda fastighetsobjekt
e Sikerstilla anpassning av detaljplaner

Aterrapportering
Arbetet dterrapporteras kontinuerligt till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beddmning

En strategi for utveckling av Gustavsbergs hamn bedéms nodvindig. Strategin bor vara
overgripande till sin karaktar for att sikerstdlla mojlighet till affarsmissiga relationer i
relevanta fall. Till f6ljd av strategins &vergripande karaktr &r lopande
dterrapporteringar nodvéndiga. Aterrapportering bér ske till kommunstyrelsens
arbetsutskott.

Konsekvenser for medborgarna
En framgngsrik utveckling av Gustavsbergs hamn ir till gagn for medborgarna.

Konsekvenser for miljon

En framgingsrik utveckling av Gustavsbergs hamn #r till gagn for miljén. For att
sikerstilla detta ska utvecklingen av hamnen kopplas till bland annat de m&l och
strategier som framgér av Virmdo kommuns energi- och klimatpolicy. Kravet pé
hallbar utveckling ska vara vigledande och tryggas i samtliga steg under processen,

Konsekvenser for ekonomi

Forviirvet av fastigheterna i hamnen har inneburit ett visentligt ekonomiskt atagande for
kommunen. Avyttring och uthyrning av vissa fastigheter 4r nodvindiga for att skapa
ekonomisk héllbarhet,

Y%/fﬂ//j%a My

Stellan Folkesson Maria Larsson Xjne
Kommundirektér Kanslichef

sid 2 (2)



