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Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 287 24
e-mail: elisabeth.rosenberg@agfk.stockholm.se

Dnr: 04-512-125 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av fastigheten Grimsta 1:2 vid kvarteret Uranet i
Grimsta. Remiss av planforslag, samt dver enskommelse om
exploatering for bostdder med AB Svenska Bostader .
Genomforandebesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom fastigheten
Grimsta 1:2 vid kvarteret Uranet i Grimsta, S-Dp 2001-15874-54.

2. Namnden godkéanner genomférandet av exploatering inom fastigheten omfattande
investeringsutgifter om ca7 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet. Genomforandebes| ut.

3. Namnden godkéanner bifogade dverenskommelse om exploatering mellan gatu och
fastighetsndmnden och AB Svenska Bostéader.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Utefter Gulddragargrand vid kvarteret Uranet ligger idag en ddligt utnyttjad allméan
parkering. Denna anvands i huvudsak vid storre idrottsevenemang pa Grimsta | P. Gatu-
och fastighetsnamnden beslutade 2001-06-12 att anvisa denna parkering vid kvarteret
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Bilaga 1: Detaljplaneforslag

Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse vid kv Uranet i
Grimsta.



Uranet i Grimstatill Svenska Bostéder. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag
till ny detaljplandér 108 Iagenheter foreslds uppforas i tva punkthus med 10 vaningar.
En ny bollplan med konstgrés foreslds pa grasytan norr om Gulddragargrand.

De sammanlagda utgifterna for staden beréknas till ca 12 mnkr, varav 5 mnkr avser
byggande av ny bollplan med konstgras som finansieras av idrottsnamnden. Gatu- och
fastighetsnamndens utgifter, ca 7 mnkr, avser framst flyttning av parkvagar och
ledningar. Marken kommer att upplatas med tomtrétt och avgaldsunderlaget beréknas
till ca 11 mnkr.

UTLATANDE

Bakgrund och tidigare besdlut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forsag till ny detaljplan for bostader
inom Grimsta 1:2 vid kvarteret Uranet i Grimsta S-Dp 2001-15874-54. Remissen ska
besvaras senast den 24 september 2004.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2001-06-12 att anvisa marken inom omradet till
Svenska Bostader. Marken ska upplétas med tomtréatt. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade
planarbetet ar 2002. Ett program for planlaggning for bostader togs fram av
stadsbyggnadskontoret och sindes ut pa remiss under tiden 19 januari — 27 februari
2004. Programremissen besvarades av gatu- och fastighetsndmnden 2004-03-02.
Programsamradet redovisades i stadsbyggnadsnamnden i april 2004.

Utefter Gulddragargrand vid kvarteret Uranet ligger idag en daligt utnyttjad allman
parkering. Denna anvands i huvudsak vid stérre idrottsevenemang pa Grimsta IP.
Parkeringen nyttjas &ven till viss del av almanhet som ska besoka Grimstaskogen.
Idrottsforvaltningen har framfort onskemal om att fa en ersittningsparkering, helst i
anslutning till gévaidrottsplatsen. | programmet foreslogs att en parkering skulle
lokaliserasi direkt anslutning till idrottsplatsen, bakom ridhuset inom det foreslagna
naturreservatet.

Under programremissen har idrottsforvaltningen, tillsammans med stadsbyggnads- och
gatu och fastighetskontoret, tagit fram ett alternativt férdag till parkerings 6sning.
Kontoren foredar att befintlig grusplan inom idrottsplatsen far anvandas for parkering
vid storre evenemang. Grusplanen foreslas erséttas med en bollplan med konstgrés pa
grasytan norr om Gulddragargrand.

Detaljplanefor slag

| géllande detaljplan fran 1960 & omradet angivet som parkering pa allmén plats samt
parkmark. Marken &gs av staden.

Svenska Bostéder har tagit fram ett typhus for kompletteringsbebyggelse. Avsikten &r

att bygga nya bostader till rimliga kostnader. Ca 108 lagenheter foreslas uppforasi tva
punkthus med 10 vaningar.
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Angoring sker frén Gulddragargrand och parkering sker pa blivande tomtmark. Delar av
parkeringen ska kunna utféras som carport eller garage. Antal p-platser berdknastill ca
70 st.

En ny bollplan med konstgras foreslas pa grasytan norr om Gulddragargrand. Den far
spelmétten 65 x 105 m med en 3 m bred frizon runt spelplanen. Bollfangstnét uppfors
bakom mélen (fasta eller demonterbara), i Gvrigt behtver bollplanen g inhagnas.

En parkvag far delvis nytt l&ge i samband med att ny bollplan byggs.

Milj6fr agor

En miljoteknisk undersokning av marken har utforts av byggherren. Nagot forhajda
halter av kolvaten uppmaéttes, men beddms avluftas nér asfalten tas bort. Nya prover
kommer da att tas, varefter man kan bedoma om ev dtgarder behtver vidtas.

Den planerade bebyggel sen ligger inom 200 m fran en ridanlaggning. Ett stark kuperat
skogsparti ligger mellan denna och bebyggelsen vilket gor att risken for spridning av
hastallergen till de planerade bostéaderna beddms som liten.

K ompensation for ianspraktagen grényta

Den grasyta som foredas till ny konstgrasplan anvands idag for rekreation och bollspel.
Ytan kommer aven fortsdttningsvis att anvandas till bollspel och varatillganglig for
almanheten. Eftersom ytan inte heller har ndgra speciella biologiska varden anser
kontoret inte att ytan behdver kompenseras pa nagot sétt.

Ekonomiska konsekvenser
Kontoret redovisar de ekonomiska forutsattningarna for projektet avseende gatu- och

fastighetsndmnden, dels med en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga
konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning -0,1
Projektering -0,3
lordningstéllande av mark -1,2
Anlaggning -4,0
Ovrigt -1,0
Summa utgifter foreingangsvarde -6,6
Ingdngsvarde”

Summa utgifter -6,6
Inkomster

Avgaldsunderlag 114

! Med ing&ngsvarde avses stadens varde p& marken vid nuvarande markanvandning. Ingdngsvardet ar en
kalkylpost.
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Summa inkomster 11,4
Sammanstélining

Resultat 4,8
Resultat per ekvivalent |dgenhet” 0,06
M arkanlaggningsutgift per ekvivalent |agenhet -0,02
Exploateringsgrad 1,86

En forutséttning for att bost&derna skall kunna byggas &r att en bollplan med konstgras
byggs som erséttning for den grusplan som tasi ansprak for parkering. Kostnaden for en
konstgrasplan beréknas till ca’5 mnkr och belastar idrottsnamndens budget.
Tillsammans med gatu- och fastighetsnamndens utgifter pa ca 7 mnkr berdknas de
sammanlagda utgifterna for staden bli ca 12 mnkr. Utgifterna avser férutom byggande
av ny bollplan aven kostnader for flyttning av ledningar och parkvégar.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna beraknas till ca 11 mnkr, och
utgors av det markvérde (avgaldsunderlag) som skapas genom planléggningen.
Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomférandet beréknas till ca 7 mnkr i [6pande prisniva.
Utfallet Gver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2003 2004 2005 2006 2007 Senare | Totalt
Utgifter (-) -0,1 -0,3 -4,0 -2,6 -7,0
Inkomster (exkl. férsdljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -0,3 -4,0 -2,6 -7,0
Forsaljningsinkomst

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och fastighetsndmndens
investeringsbudget och medd finns upptagna i ndmndens budget 2004 och fordag till
budget 2005 med inriktning for 2006-2007.

Driftbudget

Drift- och underhdllskostnaderna for den nya konstgrésplanen belastar idrottsnamnden.
Drift- och underhallskostnaderna inom gatu- och fastighetsnamndens ansvarsomréde
paverkas inte eftersom inga nya allménna anléggningar tillskapas, utan endast en
ombyggnad av befintliga anlaggningar gors. Kapitalkostnaderna® beréknas uppgé till ca
343 tkr per ar och intakterna for tomtréttsavgader bersknas till ca 425 tkr per 4.

K ostnadintakt per &r tkr

Drift och underhall (-) 0
Kapitalkostnad

-ranta (-) -293

2 Med ekvivalent |agenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 nf BTA).

3 K apitalkostnaderna (ranta p& markanl &ggning) minskar successivt &ren framéver i takt med
avskrivningen



-avskrivning (-) -50
Tomtréttsavgdld 425
Drift och underhdl Sdn (-) 0
Genomforande

Staden ansvarar for byggande av bollplan och 6vriga dtgéarder pa parkmark samt
flyttning av ledningar. Svenska Bostader ansvarar for byggande av bostéderna och
anlaggningar pa kvartersmark.

Ev &garder pa Gulddragargrand gors av staden nar bebyggelsen ar fardigstalld.

Preliminér tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under varen ar 2005. Byggstart berdknas ske under andra
halvaret 2005 och forsta inflyttning ca ett ar senare.

Planarendet kommer inte att forelaggas gatu- och fastighetsnamnden nagon fler gang,
om inte nagra storre forandringar sker.

Kontor ets synpunkter och férslag

En komplettering av bostadsbebyggelse i detta l&ge med drygt 100 lagenheter bedéms
som lamplig och 6verensstdmmer med dversiktsplanen. En utbyggnad av en
konstgrasplan gor att Giimsta idrottsplats kan utnyttjas effektivare.

Ekonomiskt berdknas projektet ge lika stora utgifter som inkomster for staden.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl tande som remissvar pa detaljplaneforsaget.

Kontoret foreslar att namnden godkanner bilagda forslag till Gverenskommelse om
exploatering.

Kontoret foredar att namnden godkanner investeringsutgifter om ca 7 mnkr.

SLUT

5(5)



