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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner dverenskommelse om exploatering
med AB Svenska Bostader samt avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik
och Stockholms |éns landsting samt ger kontoret i uppdrag att teckna
avtalen.
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SAMMANFATTNING

Staden har uppraéttat forslag till dverenskommelse om exploatering med AB
Svenska Bostadder som reglerar kostnads- och ansvarsfoérdelningar rorande
om- och tillbyggnaden av Vallingby Centrum. Staden har ocksa uppréttat
fordag till avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik och Stockholms lans
landsting vilka reglerar genomférandet av anldggningar inom och invid
tunnel baneanl aggningen och Valingbydepan.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner avtalen samt
ger kontoret i uppdrag att teckna desamma.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med AB Svenska Bostader

inklusive bilaga 1-5
Bilaga2: Avtal om genomfdrande med AB Storstockholms Lokaltrafik och

Stockholms lans landsting inklusive bilaga 2
Bilaga3: Avtal om genomfdrande med AB Storstockholms Lokaltrafik
Bilaga4: Avtal om inskrankning av tomtrétt (Racksta 1:10) med

AB Storstockholms Lokaltrafik inklusive bilaga 1-3,5,6
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UTLATANDE
Bakgrund

Svenska Bostader, som &r den stérste centrumégaren i Valingby Centrum,
driver en nddvéandig upprustning och féréndring av centrum.
Forandringsarbetet har pagatt under en dryg tioarsperiod. Forandringen
paborjades med centrumnéra bostader i kvarteret Arkivblacket och med
ombyggnaden av centrumhuset i borjan av 1990-talet. Svenska Bostader har
sedan dess planerat for ytterligare férandring av centrum. Det
detaljplanearbete som pabdrjades 1994 och som fordes fram till
planutstallning varen 2001 avbréts av Svenska Bostéader da de andrade
ambitionen till att gélla en betydligt stérre modernisering och utbyggnad av
Véallingby Centrum &n tidigare planerat.

| slutet av maj 2001 inbjod Svenska Bostader, stadsbyggnadskontoret och
gatu- och fastighetskontoret gemensamt till parallella arkitektuppdrag for
utvidgning av centrum. Ett forslag har darefter utarbetats av bolaget
tillsammans med staden och White arkitekter som bland annat innehaller
utbyggnad av ett nytt kvarter 6ver tunnelbanesparen i oster, flyttning av
Vallingbyvagen, en kraftig utbkning av parkering samt nya bostader i
centrums ytterkrans. Syftet med fornyel searbetet ar framfor allt att starka
centrum kommersiellt.

Samtliga byggnader i centrum utom kyrkorna égs av Svenska Bostader. All
mark &gs av staden och kvartersmarken upplats med tomtrétt.

Under 2003-2004 har detaljplanearbetet pagatt och resulterat i tva
detaljplaner. Den ena vann laga kraft under hésten 2004 och beror
utbyggnaden av biografen Fonténen och den andra som berdr dvriga
centrum antogs av kommunfullméaktige i november samma ar. Den senare
planen har 6verklagatstill lansstyrelsen och har sdledes g vunnit laga kraft.

Tidigarebeslut

Kommunfullméktige godkénde den 22 november 2004 genomf érandebesl ut
pa 250 miljoner kronor. Kontoret har pa delegation fattat
genomforandebeslut pa knappt fem miljoner for utbyggnaden av biografen
Fonténen.

Beskrivning av projektet

Vallingby Centrum foresl as utvecklas genom en fortsatt utbyggnad over
tunnelbanan &t sydost. Genom att VVallingbyvagen flyttastill ett |age sydost
om det nya centrumkvarteret bibehalls strukturen med bilfriastrak och ett
sammanhallet centrum som ligger i stadsdelens mitt. Pajalagatan och
Véllingbyplan blir fortsatt centrumstrék. Angermannagatan utvecklas som
stadsgata med handel pa bada sidor.

Projektet & mycket komplicerat da det innefattar Gverdéackning av
tunnel bana samt underbyggnad av végar. For att centrum ska hdllas 6ppet
under om- och tillbyggnaden krévs noggrann planering och etappindel ning.



Svenska Bostader star for huvuddelen av investeringarnai Vallingby
Centrum. Dess totalkostnad &r bedomt till ca 2,5 miljarder kronor.

Gatu- och fastighetskontoret ansvarar for och bekostar om- och
utbyggnaden av de véagar som berdrs av expl oateringen; arbetena beror

delar av Valingbyvagen, Angermannagatan och Multrégatan. Byggnationen
kommer att delasin i etapper och i olika entreprenader. Kontoret ansvarar
ocksa for anlaggningsarbeten pa den allménna platsen och flytt av ledningar
som inte utfors av ledningsagarna.

Arbetenai centrum har pabdrjats med byggnation av biografutbyggnaden
och reparation av betongdackskonstruktionerna. Om detaljplanen vinner
laga kraft under varen 2005 kan arbetena med flytt av Vallingbyvégen och
Angermannagatan, nybyggnad av ny bro éver tunnel banan samt
grundl&ggning av de nya kvarteren paborjasi maj.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret och Svenska Bostader har uppréttat ett forslag till
overenskommelse om exploatering. Overenskommelsen féljer i stort
intentionsavtalet som &r godkant av ndmnden (2004-01-27) och innehaller i
huvudsak foljande principer. Staden bekostar arbeten pa allman plats vilket
innefattar ny bro 6ver tunnelbanan, nya vagstrackningar och de allmanna
ytorna patorget inklusive restaurering av fontandammar. Svenska Bostader
bekostar arbeten pa kvartersmark inklusive de underbyggnader som blir
almant tillgangliga for gang- och kortrafik. De markytor som &r
kvartersmark och upplatna med tomtrétt till Svenska Bostéder men som &r
allmant tillgangliga enligt detaljplan bekostas av staden och bolaget med
hélften var. | dettainnefattas bl.a. om- och nyl&ggning av markbel &ggning,
planteringar och mablering.

Staden bidrar &ven med vissainvesteringar for nybyggnation av
konstruktioner. Detta géller det nya gangstrak som anlaggsi lage med
gamla Vallingbyvagen; dér bekostar staden den del av bron som gér dver
tunnelbanan. Staden bekostar &ven en del av nya Vallingbyvagens
brokonstruktion som &r utlagd som kvartersmark enligt detaljplan.
Staden star for ledningsomlggningar som g bekostas av respektive
ledningsbolag.

Staden har huvudansvaret for dels utforandet for alla vagomlaggningar
forutom brokonstruktioner dar Svenska Bostader har ansvaret samt dels
anlaggningsarbeten pa den allmanna platsen.

Svenska Bostader har forutom huvudansvaret for sina egna
anlaggningsarbeten pa kvartersmark aven ansvaret for reparationer av de
befintliga dackskonstruktionerna dar vissa delar 8gs av staden. Bolaget
kommer ocksa att ansvara for byggnationen av den nyabron
(Véallingbyvagen) som kommer att &gas av staden; detta for att bron &r
integrerad i de 6vriga 6verdackningarna och det & alltfor komplicerat att
skiljadem &t i entreprenadskedet. Staden har dock full insyni all
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projektering, upphandling samt i genomforandet vad géller dessa
anl&ggningsarbeten.

Staden ersétter Svenska Bostdder med tre fjardedelar av avgiften enligt
kommunfullmaktige beslutad taxa for allman platsuppl atel se under
byggskedet. Detta for att stadens och bolagets arbeten integreras och
marken nyttjas av bada parter samt att den fulla avgiften skulle bli orimligt
hog.

Staden och Svenska Bostader har gemensamt uppréttat ett kvalitetsprogram
som bilagatill detaljplanen och en systemhandling rérande
markplaneringen i centrum. Dessa tva dokument bilaggs 6verenskommelsen
och parterna férbinder sig att nyttja dessa som underlag vid projektering.

| de avtal som staden tecknar med SL och landstinget har staden vissa
ataganden som ber6r Svenska Bostaders anl&ggningar. | 6verenskommelsen
transporterar staden Gver dessa ataganden till bolaget.

Overenskommelsen om exploatering ror endast den kommersiella delen, g
de nya bostadernainom kvarteret Inkdpschefen. Denna utbyggnad ligger en
senare etapp.

Utbyggnaden av biografen Fontanen har urskiljtstill ett eget projekt med
egen detaljplan. Dar har en sarskild dverenskommel se om exploatering
redan tecknats och godkants via delegation av kontoret.

De nya fastigheter som bildasi samband med exploateringen uppl ats med
tomtrétt till Svenska Bostader vilket ger intakter till staden. Aven befintliga
fastigheters tomtréttsavtal ska korrigeras utifran dess blivande nyttjande.
Forhandlingar kring avgal derna pagar mellan staden och bolaget.

Avtal med AB Storstockholms L okaltrafik (SL) och Stockholmslans
landsting (SLL)

Exploateringen berdr tunnel banetrafiken och dess anléggningar i stor
utstrackning. De Overdéackningar som ska anléggas sker delvisinom

tunnel baneanl ggni ngens nyttjanderattsomrade som disponerasav SLL
genom tidigare séarskilt traffat avtal med staden. Dessutom berdrs
fastigheten Racksta 1:10 som uppléts med tomtrétt till SL och nyttjas som
tunnel bane- och bussdepa. Staden, SL och SLL har uppréttat forslag patva
avtal som reglerar forutsdttningar att anlégga och genomféra byggnation
inom och invid tunnelbanan samt ett tredje avtal som reglerar inskrankning
av SLstomtrétt.

Avtal nummer ett tecknas av staden, SL och SLL och ber¢ér SLLs
nyttjanderé&tt att bedriva tunnelbanetrafik. Staden forbinder sig att gentemot
SL och SLL féljaderegler och krav som SL har samt svarafor ala
kostnader som kan uppkommatrtill f6ljd av exploateringen. Staden bekostar
dven omforlaggning av den 33 kV kabel som ligger i Angermannagatan och
som forser tunnelbanan med elektricitet.



Avtal nummer tvatecknas av staden och SL och beror tunnel banedepan och
innehdller i huvudsak samma ataganden som avtal nummer ett.

Avtal nummer tre tecknas av staden och SL och berdr villkor for
inskrénkningen av SLstomtrétt, Racksta 1:10; omradet ska efter
fastighetsbildning nyupplatas med tomtrétt till Svenska Bostader. Staden
forbinder sig att flytta den befintliga bussdepan till ett nytt |age, ordna ny
infart till depan och bekosta rivning av befintlig bro till depan. Utdver detta
ger staden SL avgéldsbefrielse for tomtrétten under resterande
avgaldsperiod till 2008 vilket utgor erséttning for 6verlatelse av byggnad
och de omkostnader som SL far i samband med dels genomfdrandet och
dels forsamrad anvandning av fastigheten.

De tva forsta avtalen tecknas ocksa mellan Svenska Bostader, SLL och SL
med i huvudsak sammainnehdll. Da delar av avtalen med staden beror
Svenska Bostaders anlaggningar transporteras stadens ataganden till
Svenska Bostader i Gverenskommelsen om exploatering.

Kontoretsférslag

Kontoret foresar att namnden godkanner dverenskommelse om
exploatering med AB Svenska Bostader samt avtal med AB Storstockholms
Lokaltrafik och Stockholms |ans landsting samt ger kontoret i uppdrag att
teckna avtalen.
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