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Start-PM for Stromma, delomrdde S4C - beslut om
planuppdrag

Forslag till beslut
1. Start-PM for detaljplan Strémma, delomrade S4C godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena ar att anpassa omradena
for permanentboende. Stromma, delomrdde S4C ir ett av kommunens fordndringsomraden
som finns redovisade i kommunens oversiktsplan antagen 1 kommunfullmaktige 2011. Syftet
med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena &r att ange riktlinjer for hur och 1
vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som kommunalt vatten och
avlopp byggs ut. I samband med planarbetet ska fragor om fastighetsstorlek, byggritt och
utformning provas liksom kommande behov av service. Fragor som ror vigarnas utformning
och anslutning till vig 222 ska belysas och hantering av dagvatten ska redovisas. Vidare ska
detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra bevarandevéarden ska
hanteras.

Strémma &r indelat i fyra olika plan- och VA-utbyggnadsomraden. Dessa bendmns S4A,
S4B, S4C och S4D. Detaljplan for delomrdde S4A &r sedan februari 2011 laga kraft vunnen,
S4B befinner sig i utstdllningsskedet och S4D antas paborjas under 2013.

Bakgrund & planeringsforutsattningar

For omradet Varmdovik, Herrviksnds och Stromma har ett gemensamt planprogram
uppréttats 2005 (Program for Virmdovik, Herrviksnds och Strémma, Fordjupning av
oversiktsplanen). Programmet, som upprattades efter kommunens Gversiktsplan frén 2003,
kommer inte att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet eftersom
kommunen fétt en ny dversiktsplan med nya intentioner som programmet inte foljer till fullo.
Vissa kvaliteter ur programmet s som 6kad byggritt och hogre standard pa vigarna kommer
dock att ses dver 1 planarbetet.

Planomradet S4C bestar utav 110 fastigheter varav 3 ar obebyggda. Av dagens 110
fastigheter dr drygt 60 permanentbebodda och ca 65 personer dr folkbokforda i omradet. Hela
omradet omfattas av gillande detaljplaner (byggnadsplanerna 108, 114, 121, 122, 124
tillkomna under aren 1949-1954). Dessa upprittades for att tillskapa tomter for fritidsboende.
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De gillande planerna medger byggrétt for 75 m2 huvudbyggnad + 40 m2
komplementbyggnad och minsta fastighet 2500 m2. Foér planomradena géller sedan 1987
dven nybyggnadsforbud som planbestimmelserna enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen
(1987:10). Planomradet foljer i huvudsak befintliga plangranser men den exakta
avgriansningen avgors under planarbetet.

Vigarna i omradet dr, liksom i kommunens 6vriga fordndringsomraden, smala och
slingrande. Enskilt huvudmannaskap géller och Strommadals vdgforening dr huvudman for
vigndtet. Vagforeningen ansvarar dirmed for anliggande, drift och underhall av vigarna.
Trafikverket 4r huvudman for Stavsnisvégen (vig 222).

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras delvis med PFO-projektets driftbudget. En del av planarbetet
forvintas aterbetalas till kommunen genom planavgifter vid ny- och tillbyggnation. Omrédets
detaljplaneldggning dr budgeterad i PFO-projektets budget for 2013 och 2014.

Konsekvenser for miljon

Fastigheterna i omrddet har idag enskilda vatten- och avloppsanldaggningar. Planarbetet syftar
till att mojliggdra indrag av kommunalt vatten och avlopp 1 omradet fran Stavsnadsvégen 1
sOder och vidare upp i omradet. Dessa ledningar dr beroende av den kommande
pumpstationen som planeras uppforas vid korsningen Ripvagen/Stavsnisvéigen i Stromma
delomrade S4B.

Inom det foreslagna planomradet finns stora omréden utlagda som natur. Delar av denna
mark utgors av omraden med hdga naturviarden (nyckelbiotoper och ekologiskt kinsliga
omraden). Planen syftar till att ge ett fortsatt skydd for dessa i kommande detaljplan.

Dagvattenutredning kommer att géras for omradet for att se 6ver omhéndertagande av
dagvatten inom omrddet. Utredningen kommer dven att fokusera pa den béck som rinner
genom omradet fran Kroksjon i vést, via delomrade S4D och S4B, till Stromma kanal i dster
och ge forbéttringsforslag som forhindrar risk for 6versvimning 1 kringliggande delomraden
vid smiltnings tider osv.

Konsekvenser for medborgarna

For planomrédena giller sedan 1987 dven nybyggnadsforbud som planbestimmelserna enligt
S kap 8 §, 1 Plan- och bygglag (1987:10). Planarbetet syftar till att upphédva forbudet och
medge storre byggritter for att mdjliggora for permanentboende i omrédet.

Planen kommer att ge forutséttningar for att forbéttra omradets vdgar och ddrmed hoja
trafiksékerheten i omradet. De boende inom det foreslagna planomradet kommer dven att
kunna nyttja den gdng och cykelvig som trafikverket utfor utmed Stavsndsvédgen och
kommer ddrmed 1 storre utstrackning kunna ta sig tryggt och sdkert till busshéllsplatser med
cykel och till fots.

I samband med planens genomforande dras kommunalt vatten och avlopp in vilket kommer
att innebéra svarigheter under utbyggnad av ledningar att ta sig fram 1 omradet samt att en
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VA-taxa kommer att ldggas pa fastighetsdgaren. Daremot har medborgaren tillgang till
dricksvatten med bra kvalitet dret runt och kundservice vid eventuell problematik.

Kontorets bedomning

Omrédet foreslas planliggas med normalt planforfarande. Alla fastigheter inom
vigforeningen kommer att ingé i samma detaljplan vilket skapar ett bittre helhetsgrepp,
underlattar for framtida VA-utbyggnad och att ge liknande forutséttningar for boende i
samma omrade. Planen avser dven att medge mindre fordndringar som storre byggrétter och
utformning av permanentboende samt breddning av vagomrade. I och med de fa
fordndringarna vill kontoret bibehalla omrédets karaktir och bevara omkringliggande
naturomrade som utgdr hoga naturvdarden med nyckelbiotoper och ekologiskt kénsliga
omraden.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VA-nitets utformning och
prelimindra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram parallellt med planarbetet.
Ledningsnitet kommer sa langt mojligt att forldggas i befintliga lokal- och uppsamlingsvagar
inom omrédet.

Arendets beredning

Arendet bereds enligt nya Plan och Bygglagen, PBL (SFS 2010:900)
som tradde 1 kraft 2011-05-02.

For drendets beredning svarar Emilie Hellstrom

Preliminar tidplan

Preliminér tidplan for planarbetet:

Juni 2013 Antagande av Start-PM 1 kommunstyrelsen
December 2013 Samrad

Juni 2014 Granskning

September 2014 Antagande

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildgges/biligges ej
1. Start PM Bilagges

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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