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Andring av berdkning av parkeringsnorm fér framtidens
Gustavsberg

Forslag till beslut
Parkeringsnormen for framtidens Gustavsberg dndras fran 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet till 8 st parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade i och med den fordjupade viljeinriktningen for
planeringen av centrala Gustavsberg om en norm pa 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet.
I samband med projekteringen i Fabriksstaden har fragan om en dndring av berdkningen
av parkeringsnormen véckts. Nagra av byggherrarna i omradet planerar att bygga sma
lagenheter vilket forsvaras av en norm som berdknas pé antal parkeringsplatser per
lagenhet. Projekt med sma och ménga ldgenheter méaste anordna fler parkeringsplatser
an projekt med storre och farre lagenheter. Projekt med smé och ménga lagenheter far
ddarmed hogre kostnader. Det paverkar i forlangningen de boende eftersom hyresnivaer
och avgifter blir hogre.

For smd bostédder bedoms bilanvidndandet vara ligre en for normala bostdder vilket
motiverar en parkeringsorm som berédknas efter area istéllet for lagenhet.

Arendebeskrivning

Det finns tv4 sitt att ange parkeringstal i en parkeringsnorm. En del kommuner har valt
att ange antal parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea, BTA, till exempel atta
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Andra kommuner har fasta parkeringstal som
anger att det till exempel ska byggas en parkeringsplats per lagenhet. Virmdo kommun
anvinder bada metoderna. For kontor och handel i Gustavsberg anges
parkeringsnormen i antal platser per 1000 kvm BTA (se miljoprogrammet for projektet).
For bostader 1 Gustavsberg anger detaljplanen och byggherrarna har i
exploateringsavtalet forbundit sig till en parkeringsnorm pa 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet. For att illustrera skillnaden i sétten att ange parkeringstal exemplifieras de
nedan.

Normalt berdknas den genomsnittliga storleken per lagenhet till 100 kvm BTA. Om ett
bostadshus dr 12 000 kvm BTA sa innebér det att 120 ldgenheter kan byggas. Med en
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norm pé 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet innebér det att det ska anordnas 96
parkeringsplatser. Om byggherren istillet skulle vilja att bara bygga sma bostdder med
en genomsnittsyta pa 60 kvm BTA, det vill sdga 200 ldgenheter totalt, s& behdver 160
parkeringsplatser anordnas. En byggherre som istéllet véljer att enbart bygga stora
lagenheter med en genomsnittlig storlek pa 150 kvm BTA och dérmed 80 lagenheter
behover anordna 64 parkeringsplatser.

Om normen istdllet berdknas per 1000 kv BTA sa éndras forutséttningarna.
Byggherren som bygger en blandning av bostider, det vill sdga 100 kvm BTA i snitt
kommer med en norm pa 8 parkeringsplatser pa 1000 kvm BTA behova bygga 96
parkeringsplatser. Det motsvarar samma antal som tidigare. Ddremot kommer
byggherren som vill bygga 200 sma ldgenheter behdva anordna férre, 96
parkeringsplatser, &n i exemplet med 0,8 parkeringsplatser per ldgenheter da 160 platser
behover anordnas. Eftersom normen anges per kvadratmeter s blir antalet
parkeringsplatser 96 stycken oavsett antalet ldgenheter i den 12 000 kvadratmeter BTA
stora byggnaden.

Ekonomiska konsekvenser

Hoga krav pa antalet parkeringsplatser ger dyrare projekt. Kostnaderna for en
garageplats under hus kan variera mellan 200 — 400 tkr beroende pé forhdllandena. Den
genomsnittliga produktionskostnaden uppgar till ca 250 tkr. For friliggande
parkeringshus kan kostnaden bli ldgre. Produktionskostnaden for en ytparkering dr ca 20
000 kr per parkeringsplats. En produktionskostnad pa 250 000 kr innebér att man
behover ta ut en garagehyra pd ca 1500 kr/mén per p-plats. I Gustavsberg dr det inte
mdjligt att ta ut en garagehyra pa den nivén vilket innebér att resterande del slas ut pa
hyran/avgiften.

En dndring av berdkningen av parkeringsnormen till 8 platser per 1000 kvm BTA kan fa
ekonomiska konsekvenser for byggherrar och for hyresgéster/bostadsrittsinnehavare
beroende pé lagenhetsfordelningen i projektet. For byggherren som bygger ldgenheter
med varierade storlek vintas dndringen inte ge nagon effekt. De byggherrar som
bygger merparten stora lagenheter kommer att fa hogre kostnader men eftersom
efterfrdgan pd parkeringsplatser 6kar med storleken pé lagenheten sa bor
hyresgister/bostadsrittsinnehavare inte paverkas i sirskilt hog grad av de hogre
kostnaderna. I projekt med smé lagenheter blir kostnaderna for parkeringsplatser liagre.
En norm som dr berdknad efter antal parkeringsplatser per ldgenhet gor att det blir
dyrare 1 forhéllande till yta for byggherrarna som bygger smé lagenheter. Dessutom
finns en risk att utbudet av parkeringsplatser och efterfrdgan inte 6verensstimmer.
Generellt hinger efterfragan pd parkeringsplatser ithop med storleken pd lagenheten. De
som bor i mindre ldgenheter efterfragar farre och de som bor 1 storre ldgenheter
efterfragar ofta fler platser. For att kostnaden att anordna parkeringsplatser ska paverka
hyran eller avgiften i sa liten min som mdjligt ska efterfrdgan och utbudet
overensstimma.

Konsekvenser for miljon
Berikningsmetoden har inga konsekvenser for miljon.
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Konsekvenser for medborgarna

En dndring av parkeringsnormen till 8 ligenheter per 1000 kvm BTA kan underlitta
tillkomsten av sma ldgenheter i jamforelse med den tidigare berdkningsmetoden da
projekt med sma ldgenheter skulle fa hogre kostnader.

Bedémning

Tva faktorer ligger till grund forslaget om en éndring av berdkningen av
parkeringsnormen. Efterfragan pad sma och billiga ldgenheter &r stor. Projekt med sma
och ménga lagenheter far hogre kostnader med nuvarande berdkningsmetod vilket kan
vara ett hinder for tillkomst av sma ldgenheter. Det andra ar att for att kostnaden att
anordna parkeringsplatser ska paverka hyran eller avgiften i sa liten mén som mojligt
ska efterfragan och utbudet dverensstimma. Generellt géller att boende 1 sma ldgenheter
i mindre utstrdckning har en egen bil 4n de som bor i storre ldgenheter. Dérfor har
forvaltningen beddmt att det ar rimligt att berdkna parkeringsnormen per 1000 kvm
BTA.

Parkeringsnormen som &r 0.8 platser per bostadsenhet i centrala Gustavsberg &r ligre dn
kommunens generella norm dé det &r goda forutsdttningar for resande med
kollektivtrafik, gang och cykel. Aven efter en dndring av berikningen av normen bor
den ligga p& motsvarande niva. For att parkeringsnormen ska verensstimma med
tidigare (vid en genomsnittyta pd 100 kvm BTA/ldgenhet) sd foreslas parkeringsnormen
till 8 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samrad med exploateringsingenjor.

Stellan Folkesson Moa Ohman

Kommundirektor Projektledare
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