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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Konsthallen 2 mm, i
stadsdelen Djurgirden, S-Dp 2006-19499-54

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 5 mars 2009 att pabérja planarbete med
plansamrid for nybyggnad av hotell pa fastigheten Konsthallen 2 pa
Djurgérden. Stadsbyggnadskontoret har nu utarbetat ett forslag som innebir att
ett nytt hotell i tre plus en vining uppfors pa Konsthallen 2 och ersitter den
befintliga restaurangen Lindgérden. For att bredda anvandningen av hotellet
foreslés att delar eller hela byggnaden dven far anvindas for museiindamal.
Utdver detta avser planforslaget att mdjliggéra garagenedfart pa fastigheten
Konsthallen 4 for angoring till det féreslagna hotellet samt ge planstdd 4t Bl
Porten och dess nuvarande verksamhet inom fastigheten Konsthallen 1.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrid enligt

5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att hallas den 17 augusti 2009 k1. 17.30 - 19.30 i
Alkirrshallen, Falkenbergsgatan 2 pd Djurgarden.

Planforslaget visas under tiden 18 juni — 1 september 2009 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider.
Kopior av handlingama kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
1 Tekniska N&mndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15.00 (iindrade tider kan férekomma). Planforslaget visas dven
pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska senast den 1
september 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser,
Planbeskrivning med illustrationsbilaga, Genomftrandebeskrivning.

, Postadress Box 8314 §-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tin 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Kungliga Djurgirdens Intressenter
Samfundet S:t Erik

Brf Konsthallen 14

Sakiigare enligt fastighetsforteckning

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppféljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftsiagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och
kan komma att limnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pd

var webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifier.
Stadsbyggnadsniinmden &r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en ging
per kalenderdr, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell

riittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Forslag

Detaljplan for fastigheten -
Konsthallen 2 mm

i stadsdelen Djurgarden

i Stockholm

S-Dp 2006-19499-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning med illustrationsbilaga och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ir att mdjliggdra ett nytt hotell pa fastigheten
Konsthallen 2. Fér att bredda anvéndningen av fastigheten foreslas att delar
cller hela byggnaden @ven fir anviindas for museiindamal. Utdver detta avser
planforslaget att mdjliggtra garagenedfart p4 fastigheten Konsthallen 4 for
angring till det foreslagna hotellet samt ge planstéd 4t Bl Porten och dess
nuvarande verksamhet.

PLANDATA

Planomrade

Planomradet ligger vid Djurgirdsviigen p4 Sédra Djurgarden och avgriinsas av
Liljevalchs konsthall i norr, stenhusbebyggelsen vid Allm#nna Grind i séder
och Falkenbergsgatan i viist. Planomradet omfattar fastigheten Konsthallen 2
samt del av fastigheterna Konsthallen 1, 4 och 15. Arealen uppgér till ca 3 100
kvm

Markigofdrhillanden

Alla fastigheter inom planomrédet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Konsthallen 2 upplats med tomtritt till Rotaria AB som &gs av Arcona AB och
fastigheten Konsthallen 15 uppléts med tomtritt till Osher Planning AB.
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Omradeskarta med p}anomrc'idet for Konsthallen 2 mm. markerat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad dversiktsplan {6r nationalstadsparken

Kvarteret Konsthallen ir beliget inom det omride som kallas
”Evenemangsparken” i den fordjupade versiktsplanen for Stockholms del av
Nationalstadsparken som antogs av kommunfullmiktige 20 april 2009.
Evenemangsparken pa Sédra Djurgérden striicker sig frin Djurgérdsbron tili
Oakhill och innefattar bland annat Galdrparken, Djurgardsstaden och Skansen.

I forslaget till den fordjupade 6versiktsplanen star att “For att vidmakthalla
omradets atiraktivitet som evenemangspark behver verksamheter och anlégg-
ningar kunna vidareutvecklas och fornyas. Evenemangsparken bor téla vissa
kompletteringar och forindringar, under forutsittningar att dess grundlidggande
karaktar och kulturhistoriska virden bevaras... Det &r bra om anvindningen
aret runt kan dka”.

Forslaget till dversiktsplan innebir for Evenemangsparken att &ven relativt sméa
kompletteringar bor foregés av detaljplanering. Fastigheten Konsthallen 2 ingér
tillsammans med Ovriga fastigheter i kvarteret 1 ett omride som &r
detaljplanelagt och inte berdrs av omridesbestimmelser som ticker stora delar
av Sodra Djurgarden. En ny detaljplan for foreslagen nybyggnad maste saledes
utarbetas. Forslaget till hotell alternativt annan anvindning for publika indamaél
dverensstimmer med den fordjupade éversiktsplanen for stadens del av
nationalstadsparken.

Giillande detaljplaner

Inom planomradet giller O-240 (4r 1914) och tillhorande tilliggsplan P1. 1481
(Ar 1934) som for fastigheten Konsthallen 2 samt del av Konsthallen 1 och 15
anger byggnader for offentligt indamal. Byggnaderna far uppforas till hogst
13,5 meter ovan markniva och i tre viningar. Dirutéver far byggnadsndmnden
medge inrittande av boningsrum i vindsvaning. Maximal byggritt enligt
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gillande plan berdknas vara ca 2900 kvm BTA. Vidare giller Pl. 4602 (4r
1957) som for del av fastigheten Konsthallen 4 anger ateljéer for konstnirlig
verksamhet samt bostéider i samband dirmed.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 6 september 2007 att pabérja planarbete
for nybyggnad av hotell alternativt annan publik verksamhet p4 fastigheten
Konsthallen 2 p& Djurgérden.

Den 5 mars 2009 beslutade stadsbyggnadsnéimnden att uppdra 4t
stadsbyggnadskontoret att pdborja plansamrad i enlighet med ett bearbetat
forslag till hotellbyggnad. Beslutet innebar dven att en fjdrde indragen vaning
arbetades om samt att fasaden mot Djurgardsviigen kortades ned nagot.

Planférfarande och tidplan

Detaljplaneprocessen for kv. Konsthallen handldggs med normalt
planfrfarande. Enligt skisserad tidplan beriknas detaljplanen tas upp for
antagande i stadsbyggnadsnimnden december 2009.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Konsthallen 2 ligger vid Djurgirdsvigen pa s6dra Djurgérden,
granne med Liljevalchs konsthall och Bla Porten i norr och stenhusbebyggelsen
vid Allménna Griind i s6der. P4 fastigheten finns den vackra, men numera
gravt forfallna restaurangen Lindgérden, som uppfordes som sommar-
restaurang ar 1930 i samband med Stockholmsutstiliningen samma Ar.
Byggnaden dr i tvd vaningar och omfattar omkring 1300 kvim BTA. Dess
provisoriska karaktadr — den byggdes som en enkel sommarrestaurang helt utan
isolering — har inneburit att den inte kunnat anviindas 4ret runt utan endast
sommartid. Restaurangen har ett stort kulturhistoriskt viirde och #r gronklassad
enligt stadsmuseets klassificering.

Sedan ar 1993 stir byggnaden mer eller mindre oanvind vilket medfort att den
blivit starkt fSrfallen. Frigan om anvindning av fastigheten har diskuterats i
Gver 15 dr. Tidigare utforda tekniska utredningar (&r 1995 och 1996) visade att
byggnaden redan da var s pass fuktskadad och hade si daliga installationer att
mycket omfattande atgérder behdvdes for att forhindra fortsatt forfall. Senare
ekonomiska utredningar, med utgingspunkt i en upprustning av Lindgarden till
aret runt anvéindning, har redovisat kostnader som har ansetts oméjliga for en
kommersiell verksambhet att biira. Stadsbyggnadsnimnden tillsammans med
dévarande gatu- och fastighetsnimnden har diirfor i tidigare beslut medgivit
provning i plan av ett nybyggnadsforslag pa fastigheten.
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Konsthatlen 2

Godkdnt dokument - Victor Hoas Stréman. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-06-10. Pnr 2006-19499

_ !
B 4 A Y T g
Flygbild fran sydost. Konsthallen 2 ligger utmed Djurgardsviigen och angrdnsar till
Liljevalchs och Blé Porten i norr och stenhusbebyggelsen vid Allmdnna Griind i
soder.

Geotekniska forhallanden

. All mark inom planomridet dr ianspréktagen och bebyggd, med undantag f6r

Konsthallen 4 som for ndrvarande anviinds fér markparkering. Konsthallen 2 ér
underbyggd med killarvining under mark. Enligt den &versiktliga
byggnadsgeologiska kartan bestar marken i huvudsak av lera liggandes pa
morin ovanpa berg. Vissa delar av planomridet #r utfyllda med varierande
jordarter och genom omrédets norra del gér en sprickzon.

PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Planforslaget innebdr att eft hotell 1 tre viningar med en indragen mindre fjérde
vaning uppfors pa platsen dir idag restaurang Lindgarden star. Byggnaden 4r
utformad som ett vinkelhus med ett inre cirkuldrt gdrdsrum som Sppnar sig mot
Djurgardsvigen och Bl Porten. Mot Djurgardsviigen #r delar av byggnaden
upplyft pa pelare for att tydliggéra den visuella kontakten mellan garden och
gatan. Byggnaden har en totalhéjd vid dversta viningen pé 13,5 meter ovan
mark, vilket motsvarar gillande detaljplans hojdbegriinsning, samt en
takfotshojd vid tredje vaningen som foljer takhdjden for Liljevalchs konsthall.
Byggnadens fasad ligger i fastighetsgrins mot Djurgdrdsvigen och i liv med
Bl4 Porten, medan den indragna takvéningen foljer Liljevalchs fasadliv.

Totalt beriiknas frslaget rymma ca 3250 kvm BTA (ovan mark) vilket innebér
en stor 8kning av arean jimfort med befintlig byggnad (1300 kvm BTA}, men
endast en méittlig Skning i forhallande till vad géllande plan medger. Hotellet &r
tankt att rymma ca 44 rum, varav huvuddelen vetter mot hotellets gird. 1
bottenvaningen mot gatan foreslas en servering/restaurang och mot inre delen
av girden utrymmen for konferens. Under byggnaden och girden ordnas
utrymmen for parkering (bestk och personal), forrdd samt tekniska
installationer. Mot Djurgérdsvigen, pd gatumark, foreslas en mindre
angdringsficka 1 gdngbanans niva for angdring till hotellet.
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Utformning

'Det nya hotellet féreslas fi en modern gestaltning, men med tydliga kopplingar

mot kvarterets historia som del i sodra Djurgardens evenemangs- och
néjesomréde. Fasaderna mot gatan samt séder- och norrsida utgérs av ett
dubbelfasadsystem dir den ytire fasaden helt bestar av firgade och transparenta
glasromber som tillsammans skapar ett harlekininspirerat monster.
Takvéningen och fasaden mot girden utgdrs dven de av stora glaspartier, men
hir i ett mer konventionellt utférande med stiende delvis genomsiktliga
isolerglas och franska fonsterd6rrar. Mot bostadshuset 1 vist har fasaden fitt en
mer aterhallen utformning for att inte uppfattas som patrangande. Fasaderna
har hir fatt efterlikna putsade brandgavlar med endast ett fital urtag for franska
fonsterdorrar. Taken blir platta och beklidda med sedumvixter. Garden
foreslas fa en ppen karaktar med plats for servering, enklare vixtlighet och en
mindre fontin.

| Lk _]55 ¥ ¥
Perspektiv fran sydost. Hotellet formar sig som ett vinkelhus ett inve cirkuldrt
gdrdsrum som dpprar sig mot Djurgardsvigen och Bld Porten. HHustration:
SandellSandberg

Alternativ anvindning

For att bredda fastighetens anvéindningsomrade foreslas byggnaden dven kunna
anvindas for kulturella &ndaméal sdsom museiverksamhet. Ett eventuellt
museum skulle kunna inhysas i hela eller delar av den foreslagna byggnaden
och da byggnadens planldsning mojliggér bada typer av anvindningar behiver
néagot alternativt bebyggelsefdrslag for museiverksamheten inte tas fram.

Konsthallen 1

For att mojliggéra underbyggnadsriitt for fastigheten Konsthallen 1 samt ge
planstod for befintliga byggnader och verksamheter pé fastigheten ingdr delen
av Konsthallen 1 som innefattar Bla Portens restaurang och tridgard i
planomrédet. Planforslaget for Konsthallen 1 innebir att den befintliga
byggnaden, som ir planstridig och dirmed saknar grund for bygglovsprévning,
nu fir planstdd. Vidare innebiir planfdrslaget att marken under Bla Porten far
bebyggas med killarvaning och garageramp for angéring till fastigheten
Konsthallen 2. Befintlig bebyggelse kommer inte att piverkas av planen utan
avses bevaras.
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Tillgiinglighet

Inom planomréadet finns endast sma hojdskillnader. Malséttningen &r att
byggnader och utemiljé ska goras sé tillgingliga for rérelsehindrade som
mdjligt. Angoring till hotellet inom 10 meter &r mojligt frAn den foreslagna
angoringsfickan vid Djurgardsvigen. Ovrig angbring sker via garageinfart i
kvarterets nordvistra del. Handikapparkering ordnas i garage. Samtliga
vaningar och garageplanet kommer att kunna nis med hiss.

Parkering och angbring
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Parkeringsbehovet- f'orhotel}verksamheterrbedomﬁtppgartﬂl ca5-p-platser
och I8ses i garage under girden. Mdjlighet finns att bade helt eller delvis bygga
ut garageplanet med plats for parkering for géster och personal samt for forrad,
transporthiss och tekniska installationer. Markparkering kommer inte att
tillatas.

Fér att undvika infartsramp fréin Djurgdrdsvéigen, som skapar fordonsrorelser
dver gangbanan, foreslds angoring till garaget samt varuintag ske frin den
angrinsande fastigheten Konsthallen 4 1 kvarterets nordvéstra del. Fastigheten
anvinds idag for markparkering. Infart till garaget fSreslés ske i ytldge, for att
sedan via ramp ga i tunnel under Bia Portens trédgard till hotellet.
Garageinfarten fSreslis byggas dver med en ligre uppglasad byggnad som
ansluter till hotellets utformning. Foreslagen 16sning kommer att innebéra att
delar av Bla Portens tridgird behdver grivas upp for att sedan omplanteras nér
garageinfarten dr firdigstilld. Genomfdrandet kan dock samordnas med ny
schakt for Bl4 Portens tridgird som idag har mindre markséttningar och &r i
behov av vissa ny- och omplanteringar.

Konsthallen 4

Féreslagen 16sning for garagenedfart och varuintag pa fastigheten Konshallen 4
innebir att delar av kvartersmark for byggnadskvarter kommer att tas i ansprik
for parkeringsindamal. Befintlig outnyttjad byggritt pa fastigheten berdrs sé
till vida att mindre delar av den slicks ut. Ett nybyggnadsforslag pa fastigheten,
liksom pa den intilliggande fastigheten Konsthallen 3, bedoms dock inte
péverkas i sirskilt stor utstrickning da foreslagen garagenedfart och varuintag
dels endast tar liten yta i ansprak och dels kan Gverbyggas vid behov.
Foreslagen garagenedfart och varuintag r &ven utformade utifrdn mdjligheten
att infdrlivas i en eventuell ny bebyggelse pa platsen.

Sophantering och varuintag

Utrymme fr soprum ordnas inom byggnaden i bottenviningen. Himtning
foresids ske manuellt. Varuintag till hotellet foreslas samordnas med ett nytt
gemensamt varuintag for Liljevalchs konsthall och B4 Portens restaurang.
Forslaget innebir att de olika verksamheternas varuintag samlokaliseras med
placering pa sédra delen av fastigheten Konsthallen 4. En ny lastkaj anliggs
direkt mot Bla Portens golvbjalklag for inlast till restaurangen respektive
vidare med hiss for inlast till konsthallen och hotellet. Freslagen 16sning
innebir att ett mindre antal parkeringsplatser pd Konsthallen 4 kommer att
forsvinna, samtidigt kommer hela kvarteret att gynnas av en mer rationell och
yteffektiv varuforsorjning da befintlig lastinfart frin Alkérret inte fungerar
tillfredstillande.

Brand och siikerhet
Utrymning sker i huvudsak med bérbara stegar frin girden. Avstindet mellan
uppstiillningsplats for brandfordon och rum som ska utrymmas far hogst vara
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50 meter. Inga rum kominer vara ovan 11 meter (4 viningar) For alla rum kan
utrymning ske internt fran minst tva separata trapphus.

Teknisk forsérjning

Kommunalteknisk infrastruktur i form av fjarrvirme, vatten, avliopp, el och tele
finns idag dels inom fastigheten och dels i omgivande gator. Anslutning ir
mdjlig till befintliga ledningar.

Ekonomi

Ett nybyggnadsforslag pa fastigheten Konsthallen 2, som méjliggor en
ekonomiskt sjéalvbiarande verksamhet, belastar inte kommunens ekonomi.
Planarbetet bekostas av byggherren via planavtal.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfrande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18 § eller
MB 6 kap 11 §. En miljobedémning enligt miljébalken beddms dérfor inte
beh&va upprittas.

Planforslaget strider inte mot gillande &versiktsplan. Planforsiaget bedoms
heller inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Den planerade verksamheten bedéms inte medftra visentlig
paverkan pa miljd, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Stockholms stad har som policy att géra en beskrivning av konsekvenserna for
miljén till alla detaljplaner, dven om inte en miljobedémning méaste
genomforas. De miljéfridgor som bedomits ha betydelser fr projektet #r
framforallt pdverkan pa omradets kulturmiljé och Bia Portens tridgard samt
dagvatten.

Kulturmiljé

Den befintliga restaurangen Lindgérden ir i ett dokumenterat mycket déligt
skick och behdver mycket omfattande atgirder for att forhindra fortsatt forfall.
En rivning av sommarrestaurangen Lindgérden innebir att en grinklassad
byggnad som #r virdefull utifran historisk, kulturhistorisk och miljoméssig
synpunkt kommer att férsvinna. Detta innebér en skada mot kulturvérden i
Nationalstadsparken, men méste enligt stadsbyggnadskontorets uppfattning
viigas mot att en publik verksamhet kan leva vidare och fungera pa platsen.
Kostnaderna for att rusta befintlig byggnad har ocksa beddmts som orimligt
hdga for en kommersiell verksamhet att klara. Pa fastigheten foreslas istillet en
ny hotellbyggnad med en modern gestaltning, men i en stil som kopplar till
omrédets historia som ndjes- och evenemangsomride. Byggnaden anpassas i
hajd till omgivande bebyggelse och placeringen av byggnaden dr gjord sa att
den karaktiiristiska 6ppna garden mot Djurgardsvigen kan bibehillas samt att
goda ljusforhallanden erhélls f5r omgivande byggnader. Mot bakgrund av detta
g0r stadsbyggnadskontoret beddmningen att planforslaget far en positiv
inverkan for miljén pa sddra Djurgérden.

Bli Porten

Genomforda skuggstudier visar att Bla Portens tradgard ej kommer att skuggas
av den planerade hotellbyggnaden. Diremot kommer den foreslagna
angdringen till hotellets garage under byggskedet att paverka B14 Porten och
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dess tridgard. Tridgérden utgér idag en lugn oas pa sédra Djurgdrden och &r
mycket uppskattad av besokare till Liljevalchs konsthall och restaurangen. For
att griiva ut och sponta for hotellets garageinfart krévs att delar av tridgérden
maéste gravas upp for att sedan ldggas igen och omplanteras. Detta kommer att
innebéra stérmingar for den befintliga restaurangverksamheten samt att
tradgéarden till stora delar maste planteras om. Tridgardsanldggningen har dock
vissa sittningsskador och &r redan idag i behov av omplanteringar, bland annat
maste de tva stora pilarna bytas ut mot nya pilar av annan sort pa grund av for
stora rotsystem. Tridgirden bestir frimst av plattsatta ytor, ldgre vegetation
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befintligt skick. Underbyggnaden av garageinfarten under sjilva
restaurangbyggnaden behdver ej innefatta nigra rivningsarbeten da utrymmet
for garagenedfarten grivs ut underifrdn. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
foreslagen garagelosning &r méjlig att genomfora da stérningarna endast
uppkommer under en begrinsad tid, att det kan ske med liten risk for skador pé
befintliga byggnader samt att tridgérden till fullo kan terstéllas. Genomforda
skuggstudier dver foreslagen bebyggelse visar &ven att Bl3 Portens tridgérd ¢j
kommer att skuggas av den planerade hotellbyggnaden.

Dagvatten

Forutsédttningamna for lokalt omhéindertagande av dagvatten ska utredas under
projekteringen. Det bedéms dock vara svart att fa till LOD d& mer eller mindre
hela fastigheten blir underbyggd. Taket som bestar av sedumvixter mojliggor
déremot fordrijning av dagvatten inom fastigheten. Lokalt omhéndertagande
av dagvatten ska 1 forsta hand ske inom fastigheten och i andra hand ska
f6rdrdjning ske inom fastigheten, innan avledning sker till befintlig
kombinerad ledning.

MEDVERKANDE

Planen har upprittats av Victor Hoas Stréman pa stadsbyggnadskontorets
planavdeling. Underlag och illustrationer avseende ny bebyggelse &r
framtagna av SandellSandberg p& uppdrag av Arcona Concept AB.
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Forslag

Detaljplan for fastigheten
Konsthallen 2 mm

1 stadsdelen Djurgérden

i Stockholm

S-Dp 2006-19499-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor en
planbeskrivning och denna genomfdrandebeskrivning.

BAKGRUND

Syftet med planfrslaget 4r att f3 till stind en ny detaljplan for fastigheten
Konsthallen 2 for ett nytt bebyggelsefdrslag avseende hotell, delar eller hela
byggnaden avses dven fi anvindas for museifindamal. Utéver detta avser
planforslaget att mojliggora garagenedfart pa fastigheten Konsthallen 4 for
angdring till det foreslagna hotellet samt ge planstdd &t BIA Porten och dess
nuvarande verksamhet inom del av fastigheten Konsthallen 1.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markiigoforhillanden

Alla fastigheter inom planomrédet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Konsthallen 2 &r upplaten med tomtrétt till Rotaria AB som #gs av Arcona AB
och fastigheten Konsthallen 15 ir uppliten med tomtritt till Osher Planning
AB.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall tréiffas mellan staden och byggherren.
Avtalet uppriittas av exploateringskontoret och behandlar upplitelse av mark,
exploateringskostnader, ansvarsfordelning mm och uppriittas i samband med
att planen stills ut.

Overenskommelse gillande reglering av mark frin Konsthallen 15 till
Konsthallen 2 har tréffats mellan tomtréttshavarna till respektive fastighet.

Underfart till garage via fastigheten Konsthallen 1 och 4 kommer att sékras i
avtal mellan tomtrittshavaren till Konsthallen 2 och staden.
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Tidplan

Plandrendet handlidggs med normalt forfarande.

Plansamrid juni 2009 — augusti 2009
Utstéllning oktober/november 2009
Antagande SBN December 2009

Majlig byggstart om planen ej Gverklagas 4r 1:a kvartalet 2010.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmilan. Lantméiterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

Byggherren ansvarar for atgirder for projektets genomforande pa kvartersmatk
och har ekonomiskt ansvar for bestéllning av ny fastighetsbildning. Eventuelia
&tgirder pd allmiin platsmark kommer att Gvervigas 1 detaljplanarbetet for kv.
Skeppsholmsviken.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplan (tomtindelning) upphér att giilla for fastigheterna
Konsthallen 1 och 4. Ny fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetshildning

Del av fastigheten Konsthallen 15 6vergar genom fastighetsreglering till
Konsthallen 2. Del av fastigheten Konsthallen 4 som planliggs som gatumark
dverghr genom fastighetsreglering till Djurgarden 1:9. Genomfbrd
fastighetsbildning dr en forutsittning f6r bygglov.

Servitut och gemensamhetsanliiggning

Ritt till underfart inom fastigheten Konsthallen 1 och 4 sikras med servitut, till
forman for fastigheten Konsthallen 2. Avtal ska tréffas, alternativt
gemensambetsanliggning inrittas, for fastigheterna Konsthallen 1 och 2
gemensamma lastintag inom Konsthallen 1.

Framtida planer

Staden har att prova mojligheten att inrymma en byggnad for museiéindamal
eller liknande inom fastigheten Konsthallen 4. Garagenedfarten pi fastigheten
bor da integreras i byggnaden.

EKONOMISKA FRAGOR

Marken ér uppléten med tomtrift. Stadens intikter utgors av kapitaliserad
tomtriittsavgsld. Staden har inga utgifter i projektet. Byggherren ansvarar for
och bekostar all projektering och uppforande av bebyggelse och markplanering
pé kvartersmark, samt de anpassningar som krivs till omgivande allmin
platsmark.
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TEKNISKA FRAGOR

Ledningar
Ledningar for fjarrviirme, vatten, avlopp, el och tele finns framdraget i
omréidet, inga nya kommunaltekniska anlaggningar krivs.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska i férsta hand ske inom fastigheten
och i andra hand ska f6rdréjning av dagvatten ske inom fastigheten, innan
avledning sker till den befintliga kombinerade ledningen.

MEDVERKANDE

Genomftrandebeskrivningen ir upprittad av Victor Hoas Stroman pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning i samrad med Bjorn de Maré,
lantméterimyndigheten, och Sara Lundén, exploateringskontoret.






