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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANSAMRAD
Planavdelningen 2010-09-27

Jonas Claeson
Ttn 08-508 275 92

Till

Remissinstanser enligt lista
Sakdgare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledamdéter
och ersittare

Inbjudan tiil samrad om forslag till detaljplan for del av Norra
Djurgdrdsstaden — Gasklocka 3 och 4, Hjorthagen 1:2 m.fl, i stadsdelen
Hjorthagen, S-Dp 2009-11340-54

Detaljplanen ingdr i ett storre omrade som staden identifierat for Svergripande
stadsutveckling f6r blandad bebyggelse. Stadsbyggnadsndmnden tog den 26
november 2009 stillning till startpromemoria och beslutade om inriktningen
tor det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett
detaljplaneforslag som syftar till att mdjliggora bebyggelse for i huvudsak
bostadstindamal och kultur pa mark som till stérsta del tidigare saknat
detaljplan men anvints for industriindamal.

Planen omfattar tvé befintliga gasklockor uppférda i samband med gasverkets
utveckling mellan dren 1910-1930. Aven mark avsedd for allmént indamal
sdsom gata och park omfattas. :

Den dldre och {igre gasklockan bevaras och omvandlas for kulturelft innehall
med en konsthall, Den yngre och hogre gasklockan rivs och ersétts med en ny
byggnad med bostadsdndamal samt utrymmen fir lokaler och service.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrid enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samrédsmate kommer att héllas i form av dppet hus den 13 november kl. 10-
14 i Norra Djurgardsstaden Innovation, Hangdvigen 19, S6dra Virtahamnen.

Planf6rsiaget visas under tiden 2 november — 7 december i FYRKANTEN i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pé Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16,00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15,00 (4ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven i
biblioteket pd Filtdversten, de tider da lokalen har Gppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Postadress Box 8314 5-104 20 Stockholm
Beséksadress Fleminggatan 4 Tfh 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Eventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skrifiligen och ska senast den 7
december 2010 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Jonas Claeson
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fordjupnings-PM av MKB
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Séandlista

AB Forfum Virme

AB Storstockholms Lokaltrafik
Engelbrekts férsamling
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Fortum Distribution AB
Férsvarsmakten, Hogkvarteret
Hyresgistfdreningen, Region Stockholm
Kungliga Djurgardens Férvaltning
Lantm#terimyndigheten i Stockholms kommun
Liding$ stad

L#nsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Miljsforvaltningen
Naturskyddsfoéreningen Stockholms l4n
Posten AB, Ostermalm

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Skanova

Skdnhetsradet
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Stockholm Vatten AB

Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostéder

Stokab

Storstockholms Brandf{orsvar

Svensk Handel

Trafikkontoret

Trafikverket, Region Stockholm
Utbitdningsforvaltningen

Ostermalms stadsdelsférvaltning

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmitningsavdelningen, Geodataselktionen
Stadsmitningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Némndhuset

Intresseforeningar

Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening
Djurgérdens hembygdsférening

Férbundet for Ekoparken

Foreningen Hjorthagen

Féreningen Ostermalm

Foretagsgruppen Virtan med omnejd
Samfundet 8.t Erik

YIMBY

EInformation om behandling av personuppgifter

S-Dp 2009-11340-54

De uppgifter du [Amnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppfélining,
Personuppgifier behandlas enligt reglerna { personuppgifislagen (Pull). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att limnas ut enligt

offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att Eiggas ut pd var webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden ir personuppgifisansvarig for behandlingen av personuppgitier,
Stadsbyggnadsnidmnden ir skyldig att till var och en som skriftligen anstker om det, en glng per
kalenderér, limna besked om viika persenuppgifier om denne som behandlas. For eventuell rittelse av

felaktiga uppgifier kontaiia stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING 1(18)
Planavdelningen 2010-09-10 Dp 2009-11340-54

Jonas Claeson
Tin 08-508 275 92

Forslag

Detaljplan for ‘

Del av Norra Djurgirdsstaden — Gasklocka 3 och 4
i stadsdelen Hjorthagen

i Stockholm

S-Dp 2009-11340-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, genomfrande-
beskrivning samt denna planbeskrivning, Till handlingarna hor dven en
dvergripande miljskonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken, med en
sérskild fordjupning for planomradet,

PLANENS SYETE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ingr i ett storre omrade som staden identifierat for Gvergripande
stadsutveckling fér blandad bebyggelse. Planen syftar till att m&jliggtra
bebyggelse for i huvudsak bostadsindamal och kultur pi mark som tidigare
saknat detaljplan men anvénts f6r industriindamal.

Planen omfattar tva befintliga gasklockor uppforda i samband med gasverkets
utveckling mellan dren 1910-1930. Aven mark avsedd for allmént &ndamél
sasom gata och park omfattas.

Den #ldre och ligre gasklockan bevaras och omvandlas for kulturellt innehall
med en konsthall. Den yngre och hogre gasklockan rivs och ersiiits med en ny
byggnad med bostadsindamal samt utrymmen for lokaler och service i
markplan.

PLANDATA

Planomride och markigoforhallanden

Planomrédet berdr fastigheterna Hjorthagen 1:1, 1:2 och 1:3, Planomréadet
uppgér till ca 3 ha. Planomradet ingdr i ett storre utvecklingsomride som
framgér av illustrationen pd sid 5.

Stockholms stad #r lagfaren dgare av all mark inom det avgridnsade
detaljplaneomradet.

Markanvindning och bebyggelse
Planomradet har under en lidngre tid ingatt i befintlig gasproduktions-
verksamhet och 1 huvudsak anvints £f5r indusiriindamal. Inom delar av
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planomradet har gaslagring bedrivits i tvi stérre gasklockor. Inom planomrédet
pagar idag ingen gaslagring. All industriverksamhet i anshutning till omradet
kommmer att avvecklas innan inflyttning. Enligt avtal mellan staden och Fortum
ska gaslagring upphéra i de bada gasklockorna under 2010 och verksamheten
inom gasverksomradet i Ovrigt senast 2013.

Mark, topografi och landskapsmiissiga forutsiitiningar

Planomradet utgtrs av en utskjutande klack fidn Hjorthagsberget ddr marken
anpassats kraftigt f6r att uppfora de bada gasklockorna samt ett lagrings-
utrymme fér gasol. Anslutande parkomrade utgérs av blandade [§vtridd och
hillmark. Det parkomrade som omfattas av detaljplanen &r idag inte allmént
tillgéngligt.

I huvudsak all mark i direkt anslutning till de bada gasklockorna har under
gasverkets pdgaende verksamhet fylits ut och bearbetats. Marken innehaller
fororenade massor som vid exploatering ska &tgérdas.

Det iir stora h&jdskillnader inom planomradet. Mellan omkringliggande mark
och marken intill de bada gasklockorna skiljer det som mest ca 18 meter 1 héjd.
Detta foranleder att det idag finns stsdmurar och slinter som tar upp dessa
skillnader. :

1 sddra delen griinsar planomradet till den tidigare upplagsplatsen i
Hjorthagsparken som har sanerats och kommer att inrymma en parklekbyggnad
i framtiden.

Trafik och kommunikationer

Omradets viigar nyttjas i hég grad for genomfartstrafik mellan Ropsten/Lidingt
och Roslagstull/Universitetet via Gasverksvigen. Denna trafik uppgér till ca

14 000 fordon per dygn pa Gasverksviigen och ca 20 000 fordon per dygn pa
Fiskartorpsvigen/Bjornnésvigen,

Omrédet nds idag med buss 55 vars sluthéliplats ligger i Hjorthagen samt via
tunnelbanans station Ropsten, ca 400 m frn planomrédet.

Den pagiende gasverksamheten begrinsar i dagsldget mojligheterna till ging-
och cykeltrafik i anslutning till omradet. Befintligt cykelstrak ldngs Husarviken
mellan Ropsten och Roslagstull/Universitetet/Fiskartorpsvigen nyttjas dock i
stor utstrickning, Aven kopplingen mellan Ropsten och city nyttjas. Skiljt frén
denna detaljplan anliggs en ny gang- och cykelvig mellan entrén till
tunnelbanan i Hjorthagen, lings Hjorthagens idrottsplats, till planomradet och
vidare mot Kungl. nationalstadsparken.

PLANERINGSBAKGRUND OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Gasverkets historia

I december 1889 beslot kommunfullmiktige att ett nytt gasverk ska byggas i

Hjorthagen pa den tomt staden férvirvat av Kungl. Maj:t. Planen upprittad ay
arkitekten Ferdinand Boberg syftade till att trygga stadsgasforsoriningen i
Stockholm under Sverskadlig tid genom en etappvis utbyggnad av
gasverksamheten. -

Utbyggnaden skedde direfier etappvis och leddes av gasverkschefen Adolf
Ahlsell utifrin Bobergs ritningar. Arkitekturen var under de forsta tv
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utbyggnadsfaserna (1892-1918) formad pa ett sitt som kraftfullt manifesterade
Stockholms stad som en ny och handlingskraftig aktor i samhillsbyggandet.

Den arkitektoniska konsekvensens betydelse minskade emellertid successivt
under nédstkommande utbyggnadsfaser (1919-). Nya funktioner, byggnader och
anliggningar uppférdes vilket resulterade i en brokig helhet dér utformningen
av varje del #r strikt betingad till sin funktion.

Planstrukturen som ursprungligen lades ut, och som successivt fylits i, har en
kraft som burit gasverksbebyggelsen vidare genom historien. Planstrukturen &r
i sin tur sprungen ur gastiliverkningens produktionslinje som lades ut i &st-
viistlig riktning med rivaruintag i 8ster och férdig produkt med distribution i
vister, Trots omfattande utbyggnad och dndring i senare tid préiglas dnnu
omrédet av det initiala anslaget.

Vid uppférandet av gasverket omformades marken kraftigt genom spriingning,
fyllning och planschaktning av den befintliga tomten. Endast den h&jd dér
kontorsparken planerades och byggdes behdlls i sin naturliga form.

Avvecklingen av gasverket i Hjorthagen har pabériats och beridknas slutfras
under dret 2013, Avvecklingen ir ett resultat av omstéliningen till att leverera
gas som bidrar till en uthéllig, klimat- och miljériktig energiftrsérining i
Stockholm. Omstillningen innebir en Gvergdng till naturgas och biogas vilket
ur miljshinseende dr en stor vinst jamfort med den oljebaserade produktion
som pagar idag,. [ takt med att mer biogas framstills méjliggors en Svergang till
helt biogasbaserad stadsgas vilket minskar det totala utsldppet av koldioxid.
Omlokalisering av verksamheten for naturgas och biogas till Nyndshamn och
Hogdalen pagér. Den forsta avvecklingsfasen har inletts vilket innebir att
gasklocka 3 och 4 har tdmts pé gas.

Oversiktsplan 1999

Stockhotms Oversiktsplan 1999 utgér ifrén strategin att bygga staden inét, dvs
att utveckla Stockholm pa ett hallbart sitt genom att Ateranviinda redan
iansprakiagen mark och genom att bevara och utveckla Stockholms karaktir
och gronstruktur. Stadsutvecklingsomridena utgtr Stockholms frimsta
utbyggnadsresurs framdver och tolv sidana omriden pekas ut i planen, bland
annat #ldre verksamhetsomriden belidgna inom det halveentrala bandet runt
innerstaden. Hir féreslas att markanvindningen {fréindras till en
méngfunktionell stadsbebyggelse, med goda samband mellan boende, arbete,
kultur och service, dir kellektivtrafiken kan nyttjas effektivt. Gasverket-
Storingsbotten har i stadens Svergripande planering varit avsatt for att
omvandlas till en ny stadsdel sedan slutet pd 1980-talet. Tidigare gélide detta
iven omradet Fisksjodng norr om Husarviken, som nu éterstills som
grénomrade.

Det aktuella planomréadet ingdr i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Oversiktsplanens inrikining #r att omridet kan bebyggas dé
stadsgasproduktionen upphdr och marken renats. Den kulturhistoriskt
viirdefulla gasverksbhebyggelsen, i synnerhet gasklockorna, kan inga i en
kulturpark. Aktuell detaljplan Sverensstimmer ddrmed med 6versikisplanen.
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Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholm
Stockholms nya dversiktsplan kallad Promenadstaden, antogs av
kommunfullmiktige de 15 mars 2010. Planen har sedan dess 6verklagats till

- forvaltningsritten i Stockholm, Planen har dirmed inte formellt vunnit laga

kraft, men uttrycker 4nda den inriktning stadens utveckling ska ta enligt det
politiska beslutet,

I den nya Sversiktsplanen tydliggtrs behovet av fortdtning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillviixten i regionen. Norra Djurgardsstaden pekas hir ut som ett
sdrskilt strategiskt omrade i centrala Stockholm dir bebyggelsen ska
karaktdriseras av innerstadens kvaliteter och tithet, en utpriiglad blandning
samt av strategisk infrastrukfur.

Riksintresse for kulturmiljovirden

Planomradet ligger inom Gasverksomradet som #r en av miljéerna i
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden och speglar den storartade
kommunala satsning som gjordes under 1890-talet. Riksintresset, som ir
utpekat med stéd av miljsbalken 3 kap § 6, ligger till grund f6r dvervigandena
i Oversiktsplan 1999.

Kungliga nationalstadsparken
Planomradet ligger i niirhet till Kungliga nationalstadsparken som &r av
riksintresse och skyddas av hushallningsbestimmelse i miljobalken 4 kap § 7.

Kungliga nationalstadsparkens grins pa land framgar av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden och ger vigledning for detaljplaneringen i det aktuella
omradet. Oversiktsplanen har preciserat grinsen i forhallande till hur den
dversikiligt angetts av riksdag och regering och féljer dirmed intentionerna vid
lagregleringen. Fordjupning av Oversiktsplan 1999 fér Kungliga
nationalstadsparken foreslar smérre justeringar av grinsen. Det giiller grinsen
sydvést om Husarviken dér den foreslagits ansluta till nuvarande
fastighetsgrinser, befintliga staket och vigar. Férdjupningen av
dversiktsplanen for Kungliga Nationalstadsparken antogs av
kommunfullmiktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program fr planering av omrédet Hjorthagen-Virtahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och har varit féremal for samrad. Programmet
behandlar Gvergripande férutsittningar och mal fér planering av omradet och
redogOr for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum. Dessutom
presenteras forslag till markanviindning, exploateringsméngder,
forsdrjningssystem och utvecklingsstrategier fér omradets olika delar. I
programmet visas hur omradet tillsammans med energi- och hamnanlidggningar
kan inrymma omkring 10 000 bostidder och arbetsplatser for 30 000 personer
med en utbyggnad &ver en 20-arsperiod, Programmet redogdr ocksa for vilka
trafiksystem som behdvs, tex. Norra linken. Stadsbyggnadsndmnden godkiinde
den 12 juni 2003 kontorets redovisning och beslutade gi vidare i planeringen
for bl.a Hjorthagen. Som underlag till programmet togs fram trafikutredningar,
landskapsanalys samt en vergripande miljébeddmning mm.

I programmet och stadsbyggnadsndmndens beslut anges att omradet skall
anvéndas for bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell och social
service 1 bottenvaningar. Omradet beréiknas innehéfla ca 5000 ldgenheter 1
blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan offentlig service.
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Gator och torg planteras med trid och gréna bostadsgardar efterstriivas, De
befintliga parkerna som griinsar till omrddet ska rustas upp och anpassas till de
krav som den nya bebyggelsen medfor. Lings Husarviken etableras en ca 25
meter bred gron zon bestiende av befintlig och ny vegetation. Arkitekturens
karaktir ska viljas med hinsyn till platsen och angrénsande arbetsplatser,
institutioner och service av sddana slag som #r limpliga med héinsyn till
byggnadernas kulturhistoriska vérden.

Fordjupat program och miljokonsekvensbeskrivning

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamradet, samt infrandet av ny
MKB-lagstiftning, beslutade stadsbyggnadsndmnden i november 2006 att ett
fordjupat program for Hjorthagen skulle arbetas fram parallelit med framtagandet
av en MKB for hela omradet. En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har
for vissa fragor bedomts kunna innebiira risk for betydande miljopéaverkan. Detta
innebir att en MKB, med sirskilda krav pa bland annat samradsforfarandet, har
upprittats. Samrdd kring MKB:n genomfbrdes under vintern 2007/2008 och
revideringar har genomforts under varen 2008, Upprittad MKB avses ligga till
grund for de detaljplaner som #r nédvéndiga for omradets omvandling. Avsikten
sir att till varje detaljplan inom omrédet uppritta omradesvisa fordjupningar av
MEKB:n, s kallade fordjupnings-PM. MKB:n i sin helhet samt fSrdjupnings-PM
till den aktuella detaljplanen utgdr delar av planhandlingarna.

Det fordjupade programmet fortydligar innehdllet i programmet for hela
stadsutvecklingsomridet frin 2001. Det behandlar den planerade langsiktiga
utvecklingen av omrédet och redogtr for ny bebyggelse, omradets sammantagna
forsérjning av kommunal och kommersiell service (forskola, skola mm),
trafikforsdrining ete. Det visar ocksd pa méjligheter att tydligare knyta Hjorthagen
till den nya bebyggelsen pa gasverksomradet. Det fordjupade programumet dr
upprittat som ett s kallat dynamiskt program, dér planeringsunderlag fylls pd i
takt med nya uiredningar som tas fram.

For stilgasklockorna i Hjorthagen star skrivet i det fordjupade programmet: “Hur
de tva gasklockorna i stdl skulle kunna anvindas i framtiden ska utredas. Det dr
exempelvis mojligt att bygga bostdder ddr och dven ha inslag av dppna
verksamheter. Klockorna skulle kunna rymma mellan 200-400 bostdider.
Klockornas identitet med stor volym och sdregna arkitektur dr viktiga
utgdngspunkter for den nya anvindningen.”

Rl

Bild, ustrationsp on for det fordjupade programonrc‘idet Hjorthagen,
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Beslut om miljéprofilering

Kommunfullmiktige har i budget {6r 2009 samt i miljéprogrammet 2008-2011
beslutat att tvd nya bostadsomraden i Stockholm skall utforma och utveckla en
miljéprofil. Ett av dessa omréiden skall vara Norra Djurgérdsstaden.

I det dvergripande programmet f5r miljé och héllbar stadsutveckling foreslis
fem fokusomréden. Dessa dr energi, kretslopp, klimatanpassning, héllbara
transporter samt livsstilsfrdgor. Visionen i arbetet med miljéprogrammet ér att
stadsdelen ska vara en miljstadsdel i virldskiass.

I programmet formuleras flera Svergripande mal for klimatet, ekologisk
héllbarhet, social hélibarhet samt ekonomisk hallbarhet. Programmet
godkiindes av berdrda férvaltningar under véren 2010 (stadsbyggnadsnimnden
2010-05-12) och kommer behandlas | kommunfullmiktige under hésten 2010.

Giillande detaljpian

For delar av planomradet géller idag P1 2257 fran 1940-03-01 samt Dp 2001 -
07633 fran 2010-05-12 vilken reglerar anviindningaina till park respektive
gata, For en del av planomradet finns en antagen men inte laga kraftvunnen
detaljplan Dp 2008-12203 som reglerar anviindningen till park. For alla delar
som idag har gillande eller antagen detaljplan kommer anviindningen att best3,
med forindrad utformning,

Norra linken

Varen 2007 pdbbrjades byggandet av Norra linken som kommer att passera ca
350 meter séder om planomradet lings Virtabanans rangerbangérd. Hela Norra
linken planeras vara i drift tidigast fjirde kvartalet 2015.

Da Norra linken tas i drift minskar/forsvinner behovet av att hilla éppet for
genomfartstrafik pa BjSrnisvigen och Fiskartorpsviigen genom Kungl.
nationalstadsparken. Bjrndsvigen avses dérfor stingas for genomfartstrafik
mellan Fiskartorpsvigen/Gasverksviigen och Roslagsvigen. Eventuellt kan
viigen héllas dppen for kollektivtrafik samt gdng- och cykeltrafik.

Planeringsmal fér ny bebyggelse

[ det fordjupade programmet f&r Hjorthagen har 16 mal for omradets utveckling
utarbetats. Malen 4r indelade i fyra huvudgrupper — sociala,
ekologiska/miljéméssiga, ckonomiska och fysiskt-rumsliga aspekter. Grupperna
samspelar och flera mal berdr fler dn en av grupperna. Utgdngspunkten for
malformuleringarna &r bla de 16 nationella miljskvalitetsmalen, Stockholms
miljprogram, Vision 2030 — ett Stockholm i virldsklass samt stadens budget for
2008 med inriktning for 2009-10, Nedan sammanfattas de 16 mélen i korthet:

Sociala mal:
v God tillging till offentlig och kommersiell service.
= En trygg boendemiljé f6r savil vuxna som barn.
= En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningar,
= Nirhet till park- och grénomraden samit goda rekreationsmdjligheter.

Ekonomiska mal:
»  Ateranviinda marken.
Effektivt anvinda marken,
Tillvarata Hjorthagens centrala lige i regionen.
Verka for ett gott foretagarklimat.
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Ekologiska och miljoméssiga mal:
= Begriinsa klimatpaverkan.
s Atgirda fororenade omrdden.
u  En hilsosam boendemiljo,
= Virna och utveckla biclogisk méngfald,

Fysiskt-rumsliga mal
= En tillginglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
»  Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljon.
= Tillvarata den virdefulla stads- och landskapsbilden.
= En mycket god kollektivtrafikforsdejning och géng- och cykelstrik.

Stadsmuseets kiassificering

Stadsmuseet beslutade 2009-06-22 om klassificering for byggnader inom
gasverksomradet i Hjorthagen. Bada stalgasklockorna gavs den hogsta
klassificeringen (bl&) dvs, ”..vars kulturhistoriska virde motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen”. Aven helhetsmiljon kring
gasverksomrédet pekas ut som s#rskilt viktig ”..synnerligen stort
kulturhistoriskt viirde, som motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i
kulturminneslagen”.

T stort sett alla byggnader inom gasverksomridet har getts samma hbga
klassificering, med undantag for ett fatal byggnader som klassificerats ”..som
dr sdrskilt virdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljéméssig eller konstnérlig
synpunkt”.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2009-05-14 mark f5r bostiider och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:2 omfattandes gasklocka 3 och 4 till byggherren
Oscar Properties med arkitektkontoret Herzog & de Meuron som projekiets
arkitelter.

ANTIKVARISK FORUNDERSOKNING

En antikvarisk forunderstkning har pa stadens uppdrag genomforts av
certifierad sakkunnig av kulturvdrden frén Nyréns Arkitektkontor. Rapporten
ar daterad till 2010-04-20 och utgdr ett viktigt underlag i den fortsatta
processen. Forundersdkningen inkluderar historisk beskrivning, redovisning
och analys av kulturhistoriskt véirde samt bedmning av den fysiska miljéns
kiinslighet respektive talighet avseende fordndringar, Férunderstkningen
behandlar den yttre miljon, byggnadernas exteritr och interi6r samt den
produktionstekniska utrustningen. Specifikt for en industrimilj6 dr att helheten
ar viktigare dn enskilda delar och att det historiska skeendet &r viktigare &n en
enskild epok. Gasverksomrédet i sin helhet 4r unikt pd regional nivd med sin
sammanhallna arkitektoniska gestaltning i en sa stor och sammanhingande fore
detta industrimiljo. Poiingteras ska dock att gasverket bestar av trettiofem
byggnader idag, inte bara de fem gasklockorna. Linsstyrelsen och stadsmuseet
har ingétt i en referensgrupp under upprittandet av den antikvariska
forunderstkningen.

Gasklocka 3

Gasklocka 3 uppfdrdes under gasverksomradets andra utbyggnadsfas och stod
fardig 1912. Gasklockan, som #n idag ér i bruk, konstruerades och tillverkades
av C & W Walker Ltd, Donnington i Newport, England. Konstruktionen &r en
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sd kallad teleskopgasklocka med Sppet klimatskal. Till skilinad fran Bobergs
tegelkladda gasklockor omges gasklocka 3 av ett 43 meter hogt stélfackverk
formad utifrdn ett 20-kantigt plan. Innanfdr fackverket reser sig gasbehillaren
med en volym av 86 000m? i tre inuti varandra glidande cylindrar. Den stdrsta
cylindern i botten har en diameter pa 53 meter. Den Gversta cylindern dr 51
meter i diameter och har ett it vilvt lock vilket &r den del av behéllaren som
forst lyfts nir gas pumpas in. Gasbehallaren vilar i en ca 15 meter djup cirkulér
basséing fylld med vatten. Basséngen eller klockkaret fungerar som ett vattenlas
och hindrar gasen fran att licka ut. Gasklocka 3 beskrivs av byggnads-
antikvarier som en maskin snarare #n som en byggnad.

I den antikvariska forundersskningen beskrivs gasklocka 3: ”..exteridrt inneha
sdrskilt kulturhistoriskt virde med hog kdnslighet. For interidren saknas
uppgifier. Exteriort dr utgangspuniten att gasklockan bibehdlls i ett sadant
skick att dess yttre karaktirv bevaras. For den produktionstekniska utrustningen
giiller att stalfackverkets delar bevaras, sasom mdtartavia och trappor.
Andringar kan fovetas innanfor det yitre fackverket det vill sdga pd
platmanteln och kiockkaret. Behdllarens befintliga volym, antingen i lyft eller
tomt ldge, samt materialverkan bér vara vagledande vid dndying.”

- Gasklocka 4

Gasklocka 4 uppfordes under aren 1931-32 utifrdn en byggsats konstruerad av
Maschinenfabrik Augsburg-Niirnberg A/G (M.A.N) i1 Tyskland.
Konstruktionen utgdrs av en ca 90 meter hog tjugohdrnig mantel indelad i sex
stycken sektioner. Klockan vilar pa en betongplatta istillet for ett vattenlas och
har en i vertikalled risrlig topplatta. Topplattan, som ger gasen det tryck som
krivs, och manteln dr férbundna med en kraftig textilduk vilket haller gasen pa
plats. Konstruktionen {Srutsitter dock att duk och mantel kontinuerligt titas i
utrymmet diremellan. Tétningsmedlet i det hér fallet dr tjirolja. Oljan samlas
upp i en rdnna langst ner och pumpas upp via rorledningar for dteranvéndning,

Utvindigt pa manteln 16per en hiss och ett hisschakt som ansluter till takets
ytterkant. Inviindigt bestar klockan av tva rum, den slutna gasbehallaren samt
det 8vre rummet som stindigt foréindras i volym. I det 6vre rummet slipps
dagsljus in via en lanternin pa klockans tak. En ledad trappa, som vecklas ut
niir topplattan sjunker och vecklas in nir gasmingden okar, forbinder
topplattan med en inspektionsplattform under gasklockans tak.

Gasklocka 4 ir inte pa nagot sitt unikt i sitt slag. Mellan 1915 och 1932
byggdes 250 gasklockor av denna typ runt om 1 véirlden och dterfinns idag i
stiider som Géteborg, London, Wien, Oberhausen m.fl, Flera av dessa har
byggts om, rivits eller pd annat sétt getts en annan anvéndning.

I den antikvariska forundersskningen beskrivs gasklocka 4: ”..inneha sdrskilt
kulturhistorviskt varde for omrddet som helhet och for Stockholm genom dess
Junktion som landmdrke. Gasklockans upplevelsevivden bestdr i att den i
sanmverkan med den mindre servicebyggnaden i tegel, den intilliggande mindre
gasklockan och omgivande natur formedlar eit starki miljéskapande virde.
Dess kulturhistoriska betydelse dr inte specifikt knutet till Virtagasverket som
plats eftersom denna typ av gasklocka sdldes som en prefabricerad
standardprodukt till gasverk éver den industrialiserade virlden.
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PLANFORSLAGET

Projektet innehaller i sin helhet ca 530 bostider, lokaler fr kulturellt &ndamél,
kommersiell service sdsom café, bageri och restaurang samt en forskola.
Projektet omfattar dven en skulpturpark i anslutning till byggnaderna samt
parkering for boende och bestkare under mark.,

Gasklocka 3

Gasklocka 3 foreslds i huvudsak bevaras i sin karaktir och exteridra
gestalining. Anvindningen foreslas bli en konsthall, inrymd i gasklockans
upphojda mantel med den befintliga fackverkskonstruktionen kvar.

Anliiggandet av en lokal for kulturell verksamhet stdmmer bra dverens med
tankarna kring att skapa ett kulturkluster inom gasverksomrédet. En variation
och blandning av olika kulturella verksamheter skapar en bredd och en
dragningskraft till omradet.

Gasklocka 4

Gasklocka 4 foreslés rivas i sin helhet. De exceptionellt svéra forhillandena att
komplettera den befintliga byggnaden med bostidder har Svergivits. Den relativt
klena konstruktionen, tillsammans med féroreningssituationen i bade mark och
byggnad, medfér att hela gasklockan skulle beh&vt nedmonteras, renas och
forstirkas i dess konstruktion pé ett sidant s#tt som enligt kontorets bedémning
forvanskar dess kulturhistoriska virde.

Det kulturhistoriska viirde gasklocka 4 besitter ligger till stor del i dess
miljdskapande virde som ett landmirke i Stockholm vilket bor bevaras och
utvecklas.

Férslaget innebir att en ny byggnad uppfors pa platsen dér gasklocka 4 stér
idag. Den nya byggnaden f6reslds innehalla bostider, lokaler for kommetsiellt
dndamal samt service, forskola och butiker inryms i byggnadens markplan.
Forslaget innehéller dessutom publika delar i form av restaurang och bar i
byggnadens dversta véningar,

Bild. Interior och utsilt fidn dversta viningens restaurang, Herzog & de Meuron,

Utformningen av byggnaden kinnetecknas av hg arkitektonisk kvalitet, ett
samspel med intilliggande gasklocka 3 samt arkitekt Ferdinand Bobergs hoga
niva i dvrigt inom gasverksomradet.
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Bild. Vy firdn skulpturparken mot gaskfocka 3 och 4, Herzog & de Meuron.

Byggnaden foreslas innehélla ca 530 bostidder férdelade pa 47 vaningsplan med
en total hdjd av ca 170 meter 8ver markplan. Den Skade hojden jimf{ort med
den befintliga gasklockan motiveras genom den arkitektoniska idén i projektet
dér en slankare byggnad upplevs mer attraktiv. Da utgangspunkten dnd4 har
varit att bevara landmérkets volym i stadens siluett, innebiir det en viisentlig
hgjning. Den markanta héjden innebér ocksa att landmirket som gasklockan
idag utgsr behdlls och forstirks. PA samma sitt som gasklockan i stadsbilden
symboliserat gasverkets forna betydelse f6r staden kommer den nya byggnaden
att utgéra en symbol for miljostadsdelen Norra Djurgérdsstaden.

Bild. Fasadutsnits, Herzog & de Meuron.

Utformningen av byggnaden tar upp gestaltningsprinciper fran den
ursprungliga byggnaden genom dess omfattning i diameter, fasettering samt
dess utmirkande position i stads- och landskapsbilden. Nya arkitektoniska
kvaliteter adderas till det higa arkitektoniska virde som den befintliga
gasverksbebyggelsen besitter. Byggnaden utformas med en typologi som inte
Iinns igen varken i Stockholm eller Europa samt med ett program som medfor
stora virden for omradet och Stockholm som helhet. Den moderna byggnaden i
samspel med de i vrigt kulturhistoriskt intressanta gasverksbyggnaderna
tillskapar ett mervirde for hela omradet.
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lannodvast, rzog Meuron.

Gardsutformning

Inom omradet planeras en skulpturpark i anslutning till konsthallen och
bostiderna. Gardsytan med skulpturparken definieras genom ett tydliggbrande
av klacken gasklockorna star pa genom de nddvindiga stddmurar som tar upp
de stora héjdskillnaderna inom planomradet.

Den befintliga gasledning i stil som leder 6ver Gasverksvigen bevaras till viss
del och utgtr en rumsskapande del av skulpturparken pd kvartersmark. Inom
girden ska stora sammanhiingande planteringsytor med ett jordmedeldjup av
1,0 meter anordnas for att siikerstiilla goda mdjligheter for vegetation.
Utrymmen f6r lek skall anordnas i samband med forskolan.

Allménhetens tilliride till platsen dr av stor vikt. Samordning mellan det
offentliga rummets planering och projektet kommer att fortgd under
planprocessen.

Utformning av parkmark

Inom och i anslutning till planomradet planeras de befintliga parkytorna
restaureras och i ordningstiillas dé de tidigare inte varit tillgingliga for
allménheten. Stdngslen som idag omgérdar planomridet tas bort och omrédet
dppnas for allméinheten, Nya géngvigar ansluter till Hjorthagens idrottsplats
samt entrén till tunnelbanan. Allménna lekytor placeras forsiktigt in i
Hjorthagsparkens viistra sluttning. Ytor for dagvattenhantering inryms i
landskapsutformningen.

Gasledningen som idag ghr Sver Gasverksviigen bevaras som landskapselement
pa allmén mark. Gangbron som idag forbinder gasklockorna férnyas och
mdjliggdr en direkt koppling mellan konsthallen och Gvriga kultursatsningar

. inom gasverksomrédet.
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Grontmij AB.
BESTAMMELSER

Planf6rslaget ersitter i delar tidigare gillande detaljplaner och medger
bebyggelse {6r i huvudsak bostadséndamal samt kultur med utrymmen for
verksamheter samt forskola i bostadsbyggnadens markplan.

Nedan anges bestammelser déir viss tolkningshjilp kan behtvas.

Med pa plankartan *PARK?” angiven anviindning avser yta i huvudsak
anordnad som anlagd park for omradets forsorjning av vegetation och grénytor,
samt for friytor avseende rekreation, vistelse och lek. I patkmark anordnas
dven vissa strik for gngtrafik samt murar och stédmurar fér att hantera de
stora hajdskillnaderna inom planomradet. I de lidgen dir parkering & mojlig
under park skall garage kunna anordnas vilket markeras med ”(P)”.

P4 plankartan "BC1S1P” angiven anvindning avser i huvudsak
bostadsbebyggelse i vilken forskola, garage under mark och andra
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bostadskomplement fir inrymmas. Butiker och restauranger ska inrymmas i
bottenvaning samt i del av &versta vaningen. Syftet med bestdmmelsen ”P” 4r
att det skall vara mdjligt att ordna garage i en sérskild fastighet, som
huvudsakligen skall kunna nyttjas av boende i kvarteret.

P4 plankartan *BCE” angiven anviindning avser bostadsgérd med teknisk
anldggning under mark.

P4 plankartan Q1P angiven bestimmelse avser anvindning anpassad till
byggnadens kulturhistoriska vérde. Kulturindamal. Entréebyggnad far
uppforas i anshutning till den befintliga byggnaden. Parkering fir anordnas
under mark. '

 Begrinsning av markens bebyggande
Omride med prickar fir inte bebyggas. Det giller angtringsvéigen pa
kvartersmark som leder fran Gasverksvigen till bostdderna.

Omrade betecknat med ringar och prickar far bebyggas &ver och under med
kor- och planteringsbart terrassbjilklag. Detta giller for bostadsgard och
skulpturparken.

Utformning

Gasklocka 4 far uppféras i maximalt 47 vAningar vilket markeras med
romerska siffror.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser

P plankartan ”k1” och ”k2” angivna bestdimmelser anger
varsamhetsbestimmelser {6r gasklocka 3 vilka innebér att fasad och tak ska
vara av sarmma material och utférande som befintligt eller ursprungligt samt att
byggnadshdjden for platmanteln ska som hdgst vara 50,0 meter Gver nollplanet.

P4 plankartan g1, 2" och *q3” anger skyddsbestimmelser for gasklocka 3
och gasledningen Gver gasverksvigen vilka innebir att

fackverkskonstruktionen i stdl ska bevaras, fordndringar far endast ske dér
och trappor ska bevaras samt att gasledningen ska bevaras,
AN/ Mi
192
XX (g
VAU

entréer till konsthallen mdjliggdrs, att karaktiristiska detaljer sésom métartavia
o | Kk1k2

e
e
e

[
s
[ =

b

Bild Sektion som visar hur shydds- och varsamhetsbestimmelser skilfer sig fran att hantera
pldtmanteln samt fackverkskonstrukiionen.
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MARK OCH VEGETATION

Inom en stdrre del av planomradet kommer all mark nyanldggas och
nyplanteras vid byggandet. Inom den del som markeras som kvartersmark finns
idag endast ett fatal trfid, vilka kommer bli kompenserade lokalt efter
avverkning.

Murar och stédmurar nédvindiga for att uppta hdjdskillnader inom
planomrédet far uppforas.

Naturmiljoutredning

Den naturmiljéutredning som framtogs i samband med detaljplan 2008-12203
av Calluna AB (Koffman & Askling 2009) som underlag for planering och
MKB har ansetts vara aktuell d&ven for detta planomrade.

Naturmiljutredningen har ur ett ekologiskt perspektiv beddmt utbredning och
utformning av {oreslagen bebyggelse i intilliggande detaljplan samt bidragit till
utformning av de ekologiska sambanden mellan Hjorthagsparken och Kungl.
nationalstadspatken.

Nyplantering av vegetation i form av trad och buskar ska bidra till att stérka
den ekologiska korridoren mellan Hjorthagsparken och Kungl.
nationalstadsparken.

Gator och trafik ,

Angéring till omradet sker via Gasverksviigen som efter Norra linkens
dppnande kommer att ha en betydligt lagre andel trafik jamfort med dagens
situation.

Gang- och cykeltrafik

Inom och i anslutning till planomradet kommer nya gang- och cykelvigar att
anldggas, Intill Hjorthagens IP fran tunnelbanestationen och vidare lings
Gasverksvigen kommer staden paboija arbetet under hésten 2010.
Gasverksvigen kommer, di trafiken kan ledas pé annat sétt, att breddas och
forbattras. Detta arbete sker i samordning med firdigstdllandet av Norra linken
for att inte ytterligare forvirra trafiksituationen.

Parkering

Milet #r att girden ska vara fri frin bilar och transporter dven om angéring
méjliggdrs. Angoring ska huvudsakligen ske genom garage under mark till
bostider och verksamheter. Garaget ska utformas sa att det utgdr en naturlig
entré till omradet. Parkering kommer dven att ske under parkmark.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik kommer att finnas i direkt anslutning till planomradet bade
genom busshiliplats samt hallplats for stadssparvdg. Ca 400 meter frdn
planomradet finns ingéng till Ropstens tunnelbanestation.

Tillgiinglighet

All mark inom kvartersmarken kommer att vara tillgidnglig. Inom parkmark
kommer en del gangvigar inte att upptylla stadens krav vad géller
tillgAnglighet pd grund av stora hdjdskillnader med omkringliggande mark.
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KONSEKVENSER FOR BARN

En gvergripande barnkonsekvensanalys for Hjorthagen togs fram under hdsten
2008 och varen 2009, Studien visar att stadens planer for utvecklingen av
Hjorthagen i sin helhet ir tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen dr positiv kvarstar ett antal aspekter
som behover dtgérdas for att forbéttra situationen for dagens och framtidens
barn och ungdomar i Hjorthagen. Ett led 1 det arbetet 4r utvecklingen av
gasklocka 3 och 4 som utpekas i barnkonsekvensanalysen som en otrygg plats.
En annan viktig forbéttring #r att kopplingarna mellan de befintliga bostidderna
i Hjorthagen och de nya avsevirt kommer att forbéittras dd omréadet kring
gasklocka 3 och 4 inte lingre behdver vara instiingslat.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genom{trande kan antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedtmning behiver goras.

Till detaljplanen har en fordjupnings-PM av MKB upprittats.
Miljskonsekvenserna sammanfattas kortfattat nedan:

Stads- och landskapshild

Den féreslagna byggnaden kommer att vara synlig frén stora delar av
stockholmsomradet. Den kommer pd samma sétt som gasklocka 4 att fungera
som ett landmérke inte bara lokalt f6r ndromradet i Hjorthagen. Genom
fotomontage redovisas hur planerad bebyggelse kan synas och paverka
upplevelsen fran olika platser, Betraktelsepunkterna har valts pa olika avstind
for att visa hur den framtida bebyggelsen kan komma att paverka bade
ndarmiljon och de storre stads- och landskapsrummen. Studien visar &ven hur
synlig bebyggelse blir i jimftrelse med nollalternativet. Det som péverkar
upplevelsen mest dr den nya, hoga byggnaden som kommer vara synlig och
utgdra ett landmirke bade f6r planomrédets nérhet och for stora delar av dvriga
Stockholm. Den kan uppfattas som ett landmérke som en hjilp for orientering
och ett tillskott till landskapsrummet men #ven som visuellt stérande.

Naturmiljo

Planomrédet ér idag instingslat och dédrigenom otillgéngligt {6r allménheten.
Omrédet bestar till storsta delen av Sppna grisytor samt en mindre del [5virid
med inslag av ek. I anslutning till planomréadets 6stra del finns flertalet 6ppna
flacka klipphéllar.

Planomradet ligger nira Kungl. nationalstadsparken samt i anslutning tifl
Hjorthagsparken vilka #r viktiga delar i Stockholms Svergripande ekologiska
infrastruktur. D all kvartersmark inom planomridet ska renas kommer storsta
delen av jordmassorna att tas bort och erséttas med nya massor. De tva ekarna
stdende inom kvartersmarken ska forsdka flyttas och aterplanteras efter
markrening har genomfoits.

Buller

Forslaget medfor inte att ndgra bostider anlfiggs utmed trafikerade vigar dér
riktviarden for buller dverskrids. Dock kommer ligenheter ovanfor 120 meter
dver mark att ha en ekvivalent bullerniva pa upp till 60 dB{A) vid fasad mot
stder. Det stérsta bullerbidraget kommer fran Norra ldnken. Bostidder ska
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utformas sé att minst hiilften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvirde) utanfor fonster. Trafikbullernivan
inomhus {6r bostadsbebyggelsen fir hdgst vara 30 dBA ekvivalent ljudniva.
Maximal trafikbullerniva inomhus far vara 45 dBA.

Planforslaget medfor enbart en marginell 6kning av trafik i omrédet.

Geotekniska forhdllanden

D4 omradet fram till september 2010 varit i drift f6r stadsgasproduktion har
endast enklare geotekniska undersdkningar genomforts. Forstatta studier
giillande bergets kvalitet kommer att utféras under den fortsatta planprocessen.

Markfororeningar

Planomradet ingdr i ett stérre omrade som tidigare hyst industriell verksamhet
och marken inom omrédet dr till storsta del férorenad. Innan exploatering
pabérjas ska marken renas, eftersom planen innebir att bostéder och
rekreationsytor anliggs inom omradet vilket staller hdgre krav pd markens
kvalitet.

Marken kommer saneras sé att framtagna atgirdsmal nés, vilka syftar till skydd
for ménniskors hilsa och omgivande milj6. Generellt sett kan dérfor en stor
forbéttring av fororeningssituationen forvéintas.

Lufthvalitet

Miljskvalitetsnormer avseende luftkvalité kommer inte att Sverskridas inom
planomréadet. Stockholms strategi som tydliggdrs i stadens Sversiktsplan, att
bygga staden inét, dr en viktig del 1 att frs6ka minska den totala
utsldppsmingden i regionen totalt. Berdkningar visar att genomférandet av
programmet f6r Hjorthagen innebiir en minskning av CO2-utsldppen med ca
2100 ton/ar enbart pd grund av vald lokalisering i jimfSrelse med andra mer
perifera ldgen i regionen.

Dagvatten

Dagvatten ska i den méan det dr mojligt {6rdrdjas inom planomridet innan det
ndr recepient. Infiltration av dagvatten inom omrédet dr ej onskvirt da risk kan
uppsti for spridning av féroreningar till grundvattennivan,

Klimat

Genom &kad hojd pa byggnaden i forhéllande till den befintliga gasklockan
kommer skuggningsomradet uttkas. Skuggningen kan medftra ett kallare
microklimat och mindre sol vilket kan missgynna ekar och till ekarna knutna
arter,

Omradet inglr i det av staden utpekade miljoprofilsomridet Notra
Djurgérdsstaden, dir higre krav gillande paverkan pé klimat och miljé én vad
svenska byggnormer foreskriver stills, anses klimatpaverkan vara minimal i
férhallande till de antal bostidder detaljplanen genererar.

MEDVERKANDE

Planhandlingar sasom plankarta, planbeskrivning samt
genomftrandebeskrivning #r framtagna av Jonas Claeson, Sanna Norrby och
Susann Bergman pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med Anna Haag, Gosta
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Olsson och Stina Airijoki pd exploateringskontoret. Medverkande konsulter har
varit Lena Hall, Veronika Borg och Lisa Heliberg frdn Grontmij. Overgripande
MKB f6r Hjorthagen ir framtagen av SWECO. Férdjupning av MKB ér
framtagen av Bjerking genom Tord Larsson, Sofia Calles och Lars Strém,
Naturmiljsutredning iir framtagen av Calluna genom John Askling och Anna
Koffman.

[llustrationer och bilder dr framtagna av stadsbyggnadskontoret dér annat inte
anges.
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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(4)
Planavdelningen 2010-09-10 5-Dp 2009-11340-54

Jonas Claeson
Tin 08-508 275 92

Forslag

Detaljplan for

Del av Norra Djurgirdsstaden — Gasklocka 3 och 4
i stadsdelen Hjorthagen

i Stockholm

S-Dp 2009-11340-54

BAKGRUND

Stockholm vixer och alit fler behdver bostider, arbetsplatser, service och
mdjlighet att vistas i naturomraden. Ar 2030 beriknas Stockholm ha nirmare
en miljon invanare. Dirfor dr bostadsbyggandet ett prioriterat politiskt mal i
Stockholms stad. Hjorthagen #r en del av stadens arbete med
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Den &ldre industrimarken ska
omvandlas till en attraktiv och levande stadsdel med god infrastruktur och
service. Som ett led i detta har forslag till detaljplan for gasklocka 3 och 4
tagits fram.

Detaljplanens syfte dr att reglera befintlig och tilkommande bebyggelse inom
en del av Hjorthagen 1:1, Gasklocka 3 och 4. Projektet innehdiler ca 500
bostéder, kulturella verksamheter samt offentlig service. Gasklocka 3 bevaras i
sin karaktir med utveckling mot ett kulturellt indamél. Gasklocka 4 rivs och
ersiitts med en ny byggnad vars arkitektur pAminner om den ursprungliga
utformningen och volymen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad kvartal 4, 2010
Utstéllning kvartal 2, 2011
Godkinnande kvartal 2, 2011
Antagande KF kvartal 3, 2011
Berdknad laga kraft kvartal 3, 2012
Rivningsarbeten och sanering start kvartal 3, 2012
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 1, 2013
Byggstart . kvartal 2, 2013
Forsta inflyttning kvartal 1, 2016
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Tidplanen bedoms gilla under forutsittning att inga stérre férindringar sker
under planeringsprocessen.

Genomfirandetid
Genomfrandetiden for detaljplanen dr 10 ar.

Ansvarsférdelning

Staden ansvarar for utbyggnad av allminna gator och anliggningar samt for
rivning av gasklocka 4 samt markrening inom planomridet, Byggherren svarar
for sanering av gasklocka 3 och all byggnation inom kvartersmark.

Agoforhallanden
Planomradet berdr del av fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2 och
Hjorthagen 1:3. Planomradet uppgir till ca 3 ha.

Stockholms stad dr lagfaren #gare av all mark inom planomrddet. Blivande
kvartersmark kommer att Sverlatas till byggherren.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med Oscar Properties f6r del av Hjorthagen
1:2 avseende kvartersmark. Planldggningsavtal dr tecknat avseende Stadens
kostnader for planliggning, Exploateringsavtal kommer att tecknas infor
godkéinnandeav detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte behdva uppriittas for omradet.

Fastighetsbildning

I samband med genomftrande av detaljplanen kommer nya fastigheter att
bildas genom avstyckning. Planen medger dven att tredimensionella fastigheter
kan bildas.

Som ansats vid detaljplanens framtagande avses tva fastigheter bildas —en
fastighet for gasklocka 3 (konsthall) och en f6r ersiittningsbyggnaden for
gasklocka 4, till vilken dven garage och gérdsytor tillfors.

Servitut, gemensamhetsanliggning och ledningsritter

Fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2 och Hjorthagen 1:3 belastas av
en ledningsritt for hdgspanningsledning. Denna ritt avses utgd och erséttas av
en rittighet for kraftledning i tunnel vilken kommer att bestd dven i de blivande
nya fastigheterna.

Ny servituts- eller ledningsrétt for nétstation kommer att belasta blivande nya
bostadsfastigheten.

Utrymime f6r grundldggning av stodmurar 1/8ver fastighetsgrins mot allmén
platsmark kommer att upplatas med servitut.

Servitut ska upplatas till formén for Hjorthagen 1:1 for allmén géngpassage
dver blivande fastigheter fran Hjorthagsparken till gdngbro mot
Gasverksomradet. Markerat med x pa plankartan.
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Servitut ska upplatas i till férmén for Hjorthagen 1:1 for bevarande av

gasledning inom omréide markerat med q3 i blivande bostadsfastigheten.

Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for angéringsvig, garage,
sopsuganliggning och ledningar inom kvartersmark. Bida nybildade
fastigheterna kommer att ha andelar i gemensamhetsanléiggningarna,
Rittigheter f6r vissa servisledningar kan komma att sdkerstillas genom
servitut.

Servitut kommer att bildas {6r anliggande, drift och underhall av skulpturpark i
bostadsfastigheten till forméan f6r blivande konsthallsfastigheten. I
servitutsupplitelsen ska de boende i bostadsfastigheten tillforsikras ritt att
vistas i skulpturparken.

EKONOMISKA FRAGOR
Planen beddms ha en tillfredsstiillande ekonomisk genomﬁ)rbalhet med den
foreslagna exploateringen.

Exploattren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Staden svarar {6t
anliggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt vid
var tid géllande taxa hos respektive leverantdr,

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan, Kostnad for
planldggning &r reglerad genom upprittat planldggningsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Vigar
Kvarteret kommer att anslutas till det allménna gatunitet mot Gasverksvégen.

Kvarterets huvudangdring kommer att ske via garage under
garden/skulpturparken. Entréplanet i garaget kommer att utformas sa att
lastfordon kan tratikera vaningsplanet for leveranser till sa viil bostadshuset
som den blivande konsthallen. En angéringsvig till gdrdsplanet kommer att
byggas for att skapa tillgdnglig ang6ring till byggnaderna dven ovan mark och
for angdring for riddningstjdnsten.

Parkering f6r savil bilar som cyklar kommer att anordnas i garage under
bostadsbyggnaden och skulpturparken. Parkeringstalen, for bilar 0,5
platser/ligenhet respektive cyklar 2,2 platser/ligenhet, kommer att uppfyllas.
Aven besdksparkeringar kommer att anordnas i garaget.

Vatten, aviopp, el mm

Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsniitet. Separat ledningsnit kommer att anldggas for omhéndertagande
av koksavfall f6r vidare transport till biogasanlédggning.

Inom kvarteret kommer en elnétstation att anldggas fér byggnadernas
forsdrjning med elkraft. Denna elnétstation kommer dven att {Orsérja
gasklockorna 1 och 2 norr om Gasverksviigen.
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Kvarteret kommer att férsorjas med fjarrviirme.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nir forbindelsepunkter e
upprittade. Férbindelsepunkter kommer att upprittas dels mot Gasverksviigen
och dels mot Hjorthagsparken for olika typer av ledningar.

Avfailshantering

Hushéllssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) f6r atervinning av material, dels
via separat ledningsnét for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum kommer att anldggas for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

MEDVERKANDE

Framtagandet av genomfdrandebeskrivningen har gjorts genom Jonas Claeson,
planarkitekt, Bjorn de Maré, lantmiitare, for stadsbyggnadskontoret samt Lena
Hall, exploateringsingenjér Grontmij AB, f6r exploateringskontoret.
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