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HANDLINGAR

Planen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna planbe-
skrivning samt genomfrandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning,
gestaltningsprogram, fordjupad riskanalys, PM kollektivtrafik och PM trafik
samt PM Roslagsviigen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att sdkerstilla universitetets nuvarande och férvéintade fram-
tida behov av nya och dndamdlsenliga lokaler samt tillfredsstiilla en del av
Stockholms stora behov av student- och gistforskarbostiider. En vidare malsétt-
ning ir att etablera Albano som ett nav inom Vetenskapsstaden. Det nya omura-
det ska utformas till en attraktiv utbildnings- och forskarmiljé som tar stor
héinsyn till Nationalstadsparkens natur- och kulturmiljévarden.

Albanoomridet kommer att genomgé stora forindringar de néirmaste dren. For
att skapa en levande campusmiljo dr det viktigt med tithet och fléden genom
omridet. Blandningen av institutioner och studentbostéder ger underlag {or
service liksom for lokaler for kultur och fritidsaktiviteter.

Visionen for det nya universitetsomradet utgér frdn en europeisk stadsbyg-
gnadstradition med en tit och grén urbanitet som framhiiver universitetets och
kunskapens roll i samhéllet. Generella och flexibla [6sningar ska préigla
omradets gestaltning. Totalt planeras omridet rymma drygt 100 600 m*
hogskolelokaler och cirka 1100 studentbostider.

Enligt den férdjupade Sversiktsplanen for Nationalstadsparken utpekas Albano
som ett omrade for framtida utveckling inom higre utbildning och forskning,
Ny bebyggelse ska underordna sig Hagaparkens och Brunnsvikens kinsliga
landskap och infoga sig i topografins huvudlinjer.
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PLANDATA

Planomrade

Planomradet omfattar norra och sédra Albano och Albanoskogen i triangeln
mellan Roslagsbanan och Roslagsvigen med planomridesgrins véster om
Roslagsviigens viigomride. I s6der avgriinsas planomradet mot AlbaNova och
Ruddammsvigen. Planomradet &r cirka 17 ha. Planomradet ligger inom den
Kungliga Nationalstadsparken. Albano ingar i den sa kallade Vetenskaps-
staden.

Markiigoférhallanden
Markigare i planomradet dr Akademiska hus, Stockholms stad, Kungliga

Djurgérdsforvaltningen, Trafikverket och SL.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den 15 mars 2010 antog Kommunfullmiktige en ny &versiktsplan fér Stock-
holm - Promenadstaden, versiktsplanen ér Sverklagad och har ddrmed dnnu
inte vunnit laga kraft. Den giillande Sversiktsplanen OP 99 anger for National-
stadsparken att en fordjupning av dversiktsplanen ska tas fram., Till den nya
kommunévergripande Sversikisplanen hor en sddan {ordjupning fér National-
stadsparken, antagen av Kommunfullméktige 20 april 2009 men dr ocksa dver-
klagad och har inte vunnit laga kraft.
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I den nya Sversiktsplanen beskrivs Albanos viktiga funktion som nav mellan
Stockholms universitet i Frescati, Kungliga Tekniska Hogskolan och Karolin-
ska Institutet och tv& huvudinriktningar beskrivs; Albano ska utvecklas for
hogre utbildning och forskning inom ramen f6r det historiska landskapets
virden. Tillgingligheten till kollektivtrafik ska férbitiras.

Fordjupningen av Sversikisplanen for Nationalstadsparken anger bland annat
foljande viigledning for markanviindning och utveckling av Vetenskapsstaden:

e Vetenskapsstaden ingér i Nationalstadsparken som en mer bebyggd och
anlagd del och ska vidareutvecklas, i forsta hand for forskning och
utbildning med bevarade natur- och kulturvirden.

e Den hogre utbildning och forskning som bedrivs inom omradet har
nationell betydelse och dess uiveckling betydelse £6r Stockholm som
kunskapsstad.

s Utbyggnadsmojligheter finns inom omradet samtidigt som landskapets
Jcaraktdr, natur- och kulturviirden bevaras. Albano reserveras som ett
forindringsomrade med tit bebyggelse.

e Naturmark, vegetation och landskapsstruktur som har sérskild betydelse
for den ckologiska spridningsfunktionen ska bevaras och om mgjligt
forstirkas. Méjligheten att forstirka spridningsfunktionen tas till vara.

e Gang- och cykelférbindelserna mellan institutionsomréden, Stockholms
innerstad och Haga-Brunnsviken behover forbittras.

o Tillginglighet och entréer till omgivande naturomraden bor forbéttras
och Roslagsvigens barrifireffekt behGver minskas.

Riksintressen

[ nirheten av planomridet finns flera riksintressen, planomridet ligger i sin
helhet inom Nationalstadsparken som #r av riksintresse. Stockholms innerstad
med Djurgérden samt del av Solna ir av riksintresse for kulturmiljovérden.
Roslagsviigen och i framtiden Norra Léinken samt Virtabanan och Roslags-
banan #r av riksintresse for kommunikation.

Detaljplaner
Planomradet berérs av flera gillande detaljplaner samtidigt som delar av om-

radet saknar detaljplan.

Inom planomréadet finns féljande gillande detaljplaner: For Roslagsvéigen och
Norra Linkens tunnlar giller Detaljplan f6r del av Norra Linken, Dp 93001
som vann laga kraft 1996-10-24, Detaljplan for Teknikhus for Notra linken,
Dp/TDp 2004-05427A-54, laga kraft 2008-04-10. Detaljplan f6r Teknikhdjden,
Dp 1999-07647-54, laga kraft 2002-03-13. Detaljplan foér Studentbostider i
Albano, Dp 2004-05707-54, laga kraft 2009-09-24.

For AlbaNova och angrinsande bebyggelse vid Ruddammen giller Detaljplan
for del av kv. Ruddammen, Dp 88154A som vann laga kraft 1996-11-21. For
del av Bellevueparken giller Detaljplan for del av Norra Linken Dp 2600-
12936 som kommer att griinsa till denna plans planomréide.

Inom 100 meter fran Brunnsviken giller generellt strandskydd. Strandskyddet
{treslds upphivas i samband med antagandet av den nya detaljplanen.
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F beild dver Albano, mot sb‘d

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga férhallanden

Vetenskapsstaden lanserades som begrepp av Naturhistoriska riksmuseets arki-
tekt Axel Anderberg redan i bérjan av 1900-talet. Sedan tidigare fanns flera
etableringar inom omridet som Lantbruksakademiens Experimentalfiilt och
Bergianska Tridgirden. Under brjan av 1900-talet uppfordes institutioner
som Kungliga Vetenskapsakademien och Naturhistoriska riksmuseet.

Under 1960-talet etablerades Stockholms universitet inom Frescati och instifu-
tionsbebyggelsen samlar sig kring Roslagsviigen {ran Ekhagen i norr till Alba-
Nova i séder dir tidigare ett epidemisjukhus 14g. Vetenskapsstaden som be-
grepp anvinds idag tillsammans av Stockholms universitet, Kungliga Tekniska
Hogskolan och Karolinska Institutet.

Markanvindningen inom det nu aktuella planomrédet har sedan slutet av 1800-
talet huvudsakligen innefattat smiskalig industribebyggelse, forséljning, verk-
stiider, lagerverksamhet och parkeringsytor. Idag &r det mesta rivet och kvar
finns nigra mindre byggnader och ett kontorshus vid Teknikhdjden. Lings
Roslagsviigen har Trafikverket tilifilliga anliggningsplatser for byggandet av
Norra linken, dels vid Albano och dels vid Teknikhéjden.

Bebyggelsen vister om Roslagsviigen utmérks frimst av smiskaliga bebyg-
gelsegrupper i gronska, som i Kréiftriket och Frescati hage. Oster om Roslags-
véigen norrut dominerar mer storskaliga solitdrbyggnader med en ibland
dramatisk relation till landskapet. Lings Brunnsvikens strfinder 16per till storsta
delen en kraftig vegetationsrida, dock &r tridridén lings Roslagsviigen mellan
Kriifiriket och Bellevue forsvagad.
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Dagens Roslagsviig fick sin striickning redan pa 1700-talet d marken fylides
ut vid Brunnsvikens strand och under 1900-talet utvecklades végen i takt med
befolkningsdkningen.

Bjsrnnisviigens strickning har ocksd en lang historisk kontinuitet. Vigen har
breddats genom dren men har i det pidrmaste samma strickning som den ur-
sprungliga, och ir ddrmed virdefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Genom Albanoomridet gir de korsande jirnvéigarna, Viirtabanan och Roslags-
banan, som béda anlades under slutet av 1800-talet.

Séderbrunns koloniomrade vid Bjérnnisvigen, strax §ster om Albanoomradet,
4r Stoclcholms #ldsta kolonjomrade som fortfarande dr i-bruk och dirmed en
betydelsefull del av odlingslandskapet inom Nationalstadsparken.

Fotomontage, vy mot sbder

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar och eftersom i princip
hela omradet sedan [inge varit exploaterat, ir det mindre sannolikt att arkeolo-
giska limningar ska patriffas.

Albano iir den sista anvisade markreserven for universitetets expansion och det
ir angeliget att detaljplanen kan sikerstilla det omfattande lokalbehovet.
Albano ska samtidigt bli en férebild inom héallbart stadsbyggande och hélibara
forsdtjningssystem. Genom intunnling av Vértabanan skapas forutsitiningar
f5r att omvandla Albanoomridet frdn ett trasigt industrilandskap till ett sam-
manhéngande, levande och attraktivt universitetsomréde.
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PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Planens utformning syftar till att tiligodose Nationalstadsparkens kultur- och
naturvirden, silhuett och siktlinjer samt bebyggelsens samspel med landskapet
och naturen, Utver att klara landskapssilhuetten och naturmiljéerna, handlar
projektet ocksd om ait skapa en helhet — ett universitetsomrade med en offent-
lig karaktir och med ett utiryck som markerar en viktig institution i samhllet.

Sddra Albano, entrebyggﬁad’en mot Roslagkvagen, vy mot 86 er

Albano ska bli en lirande milj déir stad och universitet kan motas. Det stiller
krav pa kommunikationerna mellan universitetsomradena och stadens centrum.
Omradet ska innehalla kreativa miljder fér méten som bidrar till samverkan
lokalt, regionalt och internationellt.

Utbyggnaden av Albano kan komma att bidra till att fortydliga och restaurera
kulturhistoriska och biologiska samband vid Brunnsviken och déirmed lika ett
av Nationalstadsparkens svaga horn.

Topografin i Albanoomridet karaktiriseras av Kriftrikets udde som trénger ut i
Brunnsviken med sin sméaskaliga tegelbebyggelse. Kriiftrikets laglinta terréing
mdéter hdjdpartierna i Albano och skapar ett viixelspel mellan higt och ldgt,
mellan berg och dal.

Planférslaget for Albano innebir att topografin moduleras si att marken runt
Albanoskogen siinks, och dramatiserar Albanoskogens hojdparti. En héjdrygg -
etableras ovanpa den Gverdickade Virtabanan och sluttningen som skapas
méjliggtr ett radiellt och terrasserat bebyggelseménster. Den nya bebyggelsen
placeras i det kuperade landskapet for att understryka topografins vixelspel.
Omrédets disposition priglas av en tredelning dér mittpartiet kring Albano-
skogen, dster om Kriiftriket, limnas obebyggt och utgdr eti gront, centralt
parkmotiv. I norra Albano placeras bebyggelsen mellan Albanoskogen och
Roslagsbanan.
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Med en intunnling av Virtabanan kan omradet disponeras fritt och med en lag
och tit bebyggelse kan det omfattande lokalprogrammet tillgodoses, samtidigt
som siktlinjerna frin Hagaparken skyddas mot alltfor stora byggnadsvolymer,
Fér universitetsverksamheten #r det ocks viktigt att skapa tydliga urbana

motesplatser didr gemensamma entréer, traff- och knutpunkter som samverkar.

Tankar och idéer ska métas och utvecklas i en ldrande miljo dér undervisnings-
lokaler och student- och forskarbostiider blandas bade i sédra och norra
Albano. Universitetslokaler och student- och forskarbostdder integreras inom
samma volym, dir bostéder etableras i de vre vaningsplanen ovanpé institu-
tionerna alternativt integreras de i ett sammanhéngande kvartersmonster, sida
vid sida.

Bebyggelsen planeras utifran universitetets langsiktiga behov och samtidigt
med stor hénsyn till Nationalstadsparkens natur- och kulturmiljévirden. Den
europeiska universitetstraditionen utgér ifrin en tét och lag stadsbebyggelse,
dir kvarteren erbjuder omviixlande och levande stadsrum i kombination med
parker och &ppna ytor med virdad gronska. Topografin 1 Albano kan mdjlig-
gora att en sddan tradition fullf6ljs nér den nya campusomradet ska vixa fram.

Omréadets viktigaste offentliga rum utgdrs av Roslagsviigen som dr en forling-
ning av Valhallavigen och dr platsen dér universitetet moter staden, Bide norr
och stder om Albanoskogen Sppnar sig campusomradet mot Roslagsviigen
med sina generdsa gradidnger och grina forgirdsmark.

Bebyggelsen inom planomradet dr omfattande och for att behiirska titheten har
campusomradet getts en solfjidersform. Pa detta sitt kan upplevelsen av be-
byggelsemassan ddmpas och omradets landskapsmissiga potential komma till
sin riitt, detta mojliggor dven utblickar fran sivil grinderna mellan husen som
frin byggnaderna.

‘Norra Albano, inotRo;lasv igen, vy mot soder

Huvudentrén till omradet vander sig mot korsningen Roslagsvigen — Bjérnnis-
viigen dir en lag oval entrébyggnad annonserar universitetet. Byggnaden ligger
i suterréing med en stérre samlingslokal till stérsta delen beldgen under mark-

nivan.
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Kvarterens lagdelar som vinder sig mot Albanoskogen och Roslagsvigen ges
en sammanhallen exteriér med konkava terrasser som Sppnar sig mot det grdna
centrala parkrummet diir gingstrik och kanaler for dagvatten foljer fasadlinje-
rna. Husfasaderna i markvéiningarna foreslds indragna under de utkragande
terrasserna som forstirker byggnadernas mote med naturmarken. I byggnader-
nas §vre vaningar ir volymerna krenelerade f6r att bryta ned skalan. Grinderna
mellan huskropparna tar upp nivaskillnaderna med trappatrangemang och dr
delvis underbyggda.

Albanoteatern fir et av campusomridets viktigaste samlingsplats. Plaisen med
gréna sbderviinda gradinger omsluts av en sammanhingande fasad, med porti-
ker, som forstirker parkrummet genom sin halvcirkulira form.

Stidra Albano, Bellevuestrdlket, vy mot dster

Husen kring Albanoteatern innchéller studentbostider och har en hijd om fem
véningar varav den Sversta ir indragen. Platsen flankeras av tvé halveirkulidra
byggnader for KTH, som uppfrs i fyra vaningar, med indragna horn. Tva
runda byggnader med forskarbostider fSreslds pa vardera sidan om AlbaNova.

Runt Albanoteatern karaktdriseras byggnadernas fasader av regelbundna verti-
kala ppningar medan fasaderna mot Bellevuestraket i norr domineras av gene-
réisa entréer som tydligt visar byggnadernas 6ppna och publika karaktér. Byg-
gnaderna norr om straket f6rldnger solfjidersformen och huskroppar avslutas
med en halveirkulir béljande front mot det centrala parkrummet vid Roslags-
viigen och Bjornnésvigen.

Bellevuestraket fir det centrala entré- och kommunikationsrummet som skapas
genom Sverdickningen av Virtabanan. Strket blir ca 18 meter brett och har
direktkontakt med griinderna som vidgar sig mot norr. Striket ska vara utfor-
mat for ging- och cykeltrafik samt for ang@rings- och utryckningsfordon. Mot
vister fortsitter straket i en ging- och cykelbro som stricker sig till Logeboda-
vigen, bakom Carl Elds ateljé i Bellevueparken. Brons placering ovanfor jérn-
végen innebir en god tillgAnglighet, och att den kénsliga vegetationen inom
parken limnas ortrd.

Hogskolelokalerna och studentbostiderna i norra Albano har en langstréckt

form uppdelad i fyra byggnadskroppar med 8ppna gérdar och grinder emellan.
Byggnaderna trappas ned och dppnar sig mot Albanoskogen med konkava for-
mer och far mer slutna och ljudddmpande fasader mot dster och Roslagsbanan.
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Liingst norrut féreslds en mindre cirkuldr byggnad med hégskolelokaler. Ov-
riga byggnader dr tre till fem véningar och lagdelarna ges ett tydligt horisontellt
och vilande intryck med fonsterband och livskillnader 1 fasad dér sockelvinin-
gen samt femte vAningen ges ett indraget fasadliv. I hégdelarna &r volymerna
uppbrutna och artikulerade i syfte att bryta ned skalan. De fyra byggnadskvat-
teren bildar en gemensamt langstriickt parkravin mot Albanoskogen.

Uthlick frdn Albanos co o enébygnd, sidra Albano

Bebyggelsen i norra Albano ldnkar mot Frescati med det nya géng- och cykel-
strdket som passerar under Roslagsbanan mot norr, en viktig link mellan cam-
pusomradena Frescatt och Albano.

Alla byggnader ska kunna anldggas med sa kallade grina tak och ferrasser,
dessa ges ett varierat jorddjup och jordmén samt tridgardsviixtlighet med en
flerskiktad méngfald for ekologisk diversitet. Pa terrasserna inordnas dven
studieplatser, gemensamma uteplatser och idrotts- och rekreationsytor. De
olika terrasserna inordnar sig i en gemensam grén monstring men med olika
typer av huvudsaklig anvindning.

For samtliga byggnader géller de krav pa utformning och foreskrifier som
anges i gestaltningsprogrammet, som upprittas parallelit med planforslaget.
Hiinvisning til} gestaltningsprogrammet finns pa plankartan.

Mark och vegetation

Nationalstadsparken &r unik 4 till vida att det ir 14 storstédder som har ett s
stort skyddat parkomride med hdg biologisk méngfald si néira stadens centrala
delar.

De miljder som anses sérskilt viktiga dr omréden med gamla, grova ddellov-
trid, dldre barrskog, vitmarker och fuktomraden samt naturliga grismarker.
Sarskilt gamla solbelysta ekar med héligheter har stor betydelse ur biologisk
synvinkel for bland annat eklevande insekter.
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Sédra Albano, studenbostider lings Ruddammsvdgen, vy mot sider

Landskapet kring Albano karaktiriseras av ost-viistliga dalgingar som begriin-
sas av skogsklidda hojder. Dalgéingarna bestar av 6ppna landskapsstrik som
fore landhjningen utgjorde sjdbotiten. Albano och Teknikh6jden ligger i den
viistra delen av Uggleviksdalgingen, diir dalstraket mynnar i Brunnsviken.

Albanoskogens naturmark bestér av tva olika biotoper, ett ekomrdde pa norra
sidan och ett torrare omride med griisbevuxen tallmark pd s6dra sidan. S6dra
Albano ir ett omrade dir olika verksamheter har funnits, och dir marken har
vergivits forkommer sly. I spetsen av planomuradets norra del finns ett litet
skogsparti pa naturmark med berg och morén. Norra delen av Albano kan dven
beddmas ingé i spridningszonen for groddjur, men Roslagsvigen utgdr idag en
stor barrir.

Det iir framfor alit Albancomrédets lige som gor att omrédet dr virdefullt i den
ekologiska infrastrukturen, och att befintlig naturmiljé och kvarvarande sam-
band blir viktiga. Planforslaget innebir att ekologiska spridningssamband for-
bittras och tillskapas. Inom omridet saknas vattenmiljoer eller fukiomriden
varfor en 6ppen dagvattenhantering i kanaler med vegetationszoner komimer att
skapa tkad méangfald.

Skotselplan for omrdden betecknade med n; pd kartan

Virdefulla ddellsviridd bevaras och skéts sa att de bibehélls som grova solitér-
triid. Eventuell sly som viixer upp under ddelloviriid tas bort. Dir #dellovirad
star titt kan enstaka triid fillas, efter samrad med personer med ekologisk kom-
petens, for att ge bittre forutséttning for andra trid att utvecklas. Beskdrning av
adellviraden bor undvikas och ska endast uiféras om personer med dokumen-
terad sakkunskap i tridvard bedomt att det kan ske utan att skada tréidet. Déda
grenar tas endast bort om de utgdr sikerhetsrisk. Grenar eller tréid som ségas
ner sparas inom omrédet eller ndgonstans inom Norra Djurgérden.
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Den stora eken vid porten till Nationalstadsparken, vy mot dster

P4 markytan under kronan pé ddellovirid ska jord inte gréivas upp till mer &n
20 cm djup, frinsett ddr det dr nédviindigt for att genomfora detaljplanen. Har
ska man inte heller kéra med tunga fordon, om inte markytan 4r hardgjord.

Parker

Den centrala parken i universitetsomradet utgtr tillsammans med Albanosko-
gen en betydelsefull link i de ekologiska spridningsviigarna mellan Norra
Djurgérden och Hagaparken. Parken fungerar d&ven som forstirkning av den
idag svaga eklinken i sydvistlig riktning.

Planteringar foreslés lings gator och pa innergérdar. 1 gestaltningsprogrammet
foreslas att bland annat frukticiid planteras. Om fertila sorter viiljs kan detta
fylla en ekologisk funktion bade for insekter och for faglar, Totalt kommer
omkring 440 nya triid att planteras varav 85 ir ekar lings Roslagsvigen och i
det centrala parkrummet. ‘

En angelidgen ekologisk idé i projektet ir att skapa en vattenkontakt i Gstviistlig
riktning mellan omrédet och Brunnsviken. I norra Albano anldggs en vattenfor-
bindelse for groddjur, under Roslagsbanan och via diken och en damm och vi-
dare till Brunnsviken. En sadan anldggning kan dven fungera ihop med omré-
dets dagvattenhantering som mottagare, férdrdjning, reningsfunktion och lik-
nande.

Friytor och rekreation

Planomradet ingér i Jarvakilen, en av kilarna i den regionala grénstrukturen,
som bestar av sammanhéngande naturomraden av virde bade for den biologi-
ska méngfalden och for rekreation och friluftsliv. Albanoskogen kan riknas
som virdefull friyta for utevistelse och friluftsliv. Inom s6dra Albano finns
idag inget virde f6r rekreation och friluftsliv.
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Planférslaget innebir att omradet fir en 6kad tillgénglighet och utgdr dérmed
en entré, varifran man tar sig ut i rekreationsomrédena pa Norra Djurgarden.

Utvecklingen av omradet innebiir fler boende och arbetande, nya glng- och
cykelstrak med belysning, vilket forbattrar tillgingligheten och forstérker
trygghetskénslan nér man ror sig 1 omréadet. :

SEL TR ‘X""L

Sodra Albano, Albanoateatern, vy mot vdsier

Albanoteatern med halveitkelformade gradéinger som trappas mot séder blir en
central triiffpunkt och vistelseyta f5r hela det sddra campusomréidet. P4 mot-
svarande siitt kan gardarna som viinder sig mot i det norra delomrédet £a en
funktion som gemensam utemiljo f6r bostéider och institutioner.

I det nya universitetsomradet utgdr markbeldggningen en grundliggande bas i
hela omridet. Beliggningen i stadsdelen ska vara av ett tidlost och identitets-
skapande material, olika former av naturstens ger en bred palett. Dér géng-,
cykel- och angdringstrafik samt inlastning fr viktiga funktioner beliiggs mar-
ken med hardgjorda material med si mycket inslag av gronska som mdjligt.

Service

Det #ir en tydlig méalsdttning for Albano att det ska vara ett omride med ett rikt
och intensivt campusliv med ett utbud av service och handel, vid sidan av bo-
stiider och den akademiska verksamheten. Avsikten 4r ocksa att det inte bara
ska bli en malpunkt fr de som arbetar och studerar inom Albano, utan dven for
andra bestkare.

Fér att uppné detta krivs att Albanoomridet 4r starkt forbundet med Svriga de-
lar av staden savil genom kollektivirafik som med tydliga och lattorienterade
gator och strak, samt att en hog bebyggelsetithet ger ett tillrickligt underlag.
Detta blir en grundférutsittning for att ett lokalt stadsliv ska utvecklas med ett
utbud av service, kulturella och akademiska verksamheter, vilket kan bli en
attraktion i sig som bidrar till att allt fler stker sig till omrédet.

I anslutning till studentbostéiderna ska mdjlighet finnas att anordna lokaler for
forskola inom ndgon del av byggnaderna.
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En grundliggande princip #r att bebyggelsen forliggs i direkt anslutning till
viktiga strak och samband, sé att dessa kan understdja varandra. Langs byg-
gnadernas gatufasader finns viktiga entréer bade till universitetsverksam-heten
och till det &vriga utbudet, vilka bildar ett kontinuerligt band av malpunkter for
dem som rér sig ldngs straket. Omvint blir dessa ligen de virdefulla fér dem
som har en publik att annonsera sin verksamhet mot pubar och restauranger,
butiker, bibliotek och triningslokaler liksom lokaler f6r kulturella aktiviteter.

Sodra Albano, i ravinen, mot entrébygenaden

Gator oeh trafik

Roslagsvigen har en viktig historisk forankring i omradet som en av de vikti-
gaste infarterna till norra Stockholm. Sin nuvarande utformning fick Roslags-
viigen p& 1960- och 70-talet da viigen breddades och korsningar byggdes om.
Byggandet av Norra Lénken piverkar Roslagsviigen vid Frescati dér en ny
trafikplats anldggs.

Biltrafiken kommer inte att vara det dominerande trafikslaget i Albano. Nagra
kapacitets- eller framkomlighetsproblem kommer inte att uppsta i eller i anslut-
ning till planomradet.

En vidare avsikt &r att framh&va Bjornnisvigens historiska karaktér och tydlig-
gbra entrén till Nationalstadsparken.

For att bebyggelsen enligt planforslaget ska kunna trafikfrstrijas pa ett tillfred-
stillande sitt foreslas en ny sammanhingande gata - en forlingning av Rud-
dammsvigen - parallellt med Roslagsbanans banvall. En infart till norra
Albano fran Roslagsvigen utformas som en fyrviigskorsning vid Frescati Hag-
viig. Den nya Ruddammsvigen kan pa 1ang sikt, nér hela omradet dr utbyggt,
aviasta Bjornndsvigen. P4 Ruddammsvigen kommer kollektivtrafiken, bussa-
tna, att g genom omradet.

For utvecklingen av Albano dr en omgestaltning av Roslagsviigen viktig for att
dndra karaktiren fran storskalig mototled till gron parkaveny. Med triidplante-
ringar lings vigens sidor samt en gron tridplanterad mittremsa kan viigen
bittre integreras i omgivande parklandskapet.

I ett separat Trafik-PM for Albano redovisas de studier och utredningar som
tagits fram som underlag.
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Gang- och cykeltrafik
For att Albano ska bli ett nav i Vetenskapsstaden ér det viktigt att skapa sirak
som kopplar omrédet till omgivningen.

I Stockholms 6versiktsplan beskrivs att en sammankoppling med ging- och
cykelviigniit, mellan de olika omradena inom Vetenskapsstaden samt med in-
nerstaden, #r prioriterat. Likas4 dr det angeliget att skapa attraktiva och tydliga
entréer till Nationalstadsparken.

En viktig forutsittning dr ocksé att kunna skapa ett strik som sammankopplar
Bellevuestraket i Albano visterut mot Hagastaden och Karolinska Institutet.
Over Virtabanans bro 6ver Roslagsviigen {Oreslas en ny ging- och cykelbro
som en direkt fortsittning pa Bellevuestraket, med anknytning till befintliga
vigar i Bellevueparken.

Ghig och cykid:

o Beﬁnllﬁ}a‘ och foreslagna gc?n.g‘-.oéh cylkefstmk .

Inom campusomradet 4r Bellevuestriket det viktigaste centrala géing- och
cykelstriket. Harifrin nas entréer till flertalet av byggnaderna i s6dra delen av
Albano. Fran striket leder grinder mellan husen, norrut mot entréparken och
s6derut mot Albanoteatern.

Bjornndsvigens nuvarande tunnel under Roslagsbanan bibehills som géng- och
cykelvig, dessutom planeras en ny passage under Roslagsbanan for ging- och
cykeltrafik frdn omrédets norra del mot Frescati.
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Frén parken vid Albanoskogen och Norra Albano freslds dven méjligheten att
uppfora en ny gangbro $ver Roslagsvigen norr om Bjornnisvigen till Kréft-
riket.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av kollektivtrafiken kommer att ske i etapper pé kort och ldng
sikt, P4 sikt kommer Albano tillsammans med nirliggande institutionsomraden
att rymma verksamheter for ett stort antal studenter och forskare. Till en brjan
kommer omradet att kollektivtrafikforsorjas med buss. Tva innerstadsbuss-
linjer, linje 43 och 44 har sin slutstation vid Ruddammen, séder om AlbaNova.
Dessa tva linjer kan med fordel forlingas genom omradet och vidare till Fres-
cati.

Ett flertal busslinjer till de norra linsdelarna liksom nagra innerstadsbussar
passerar omradet pa Roslagsviigen. Flera av dessa bér kunna ha hallplatsldgen
pd Roslagsvigen som nés enkelt frin Albanoomradet.

Om Virtabanan tas i bruk for persontrafik i framtiden kan en station f6r om-
stigning till Roslagsbanan anliiggas. PA s& vis kan Stockholms Universitet,
KTH och Karolinska Institutet knytas samman i en tviirgdende sparforbindelse
frAn Ropsten till Hagastaden och vidare. Sparbunden kommunikation blir en
integrerad del av det nya universitetsomradet.

Vartabann, vy mot

Under planomradet passerar tunnelbanans roda linje mot Morby centrum. En
ny tunnelbanestation i Albano, mellan stationerna Tekniska Hogskolan och
Universitetet, har tidigare studerats. Studien visar att det dr tekniskt mojligt att
anléigga en station inom omréadet, det #r dock #nnu inte aktuellt. Ett nytt system
med spartaxi kan vara en mdjlighet som bor studeras som ett aliernativ i fram-
tiden.
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Parkering och angoring

Avsikten dr att Albano ska bli ett campusomrade diir ging- och cykeltrafiken
dominerar Gver biltrafiken. Av denna anledning kommer utbudet av gatuparke-
ring att vara mycket begriinsat och primért endast finnas som parkeringsplatser
for funktionshindrade, samt for angéring och leveranser. Med mélet att be-
griinsa parkering i markplanet, skapas mer plats for cykelparkering och mer
oppna ytor for ging- och cykeltrafikanter.

All parkering for vetksamheter och boende ska anordnas i garage under husen.
Infart till parkeringsgaragen sker dels direkt frdn Roslagsvigen respektive Rud-
dammsvagens forlangning mot norr, dels frén s6der via kvartersgatan vid
AlbaNova.

Behovet av cykelparkeringsplatser har beriknats till cirka 1000 platser for
studenter och &vriga verksamma inom omrédet, beredskap finns for att vid
behov uppfora cirka ytterligare 2400 platser. For boende bdr cykelparkeringar
anordnas i garage.

Tillgéinglighet

Eftersom ett stort antal fotgingare och cyklister forviintas rora sig i omradet dr
det viktigt att tillrickliga ytor finns for deras rorelser och att konflikter und-
viks. Av denna anledning ska bredare sektioner for gang- och cykelviigar viljas
utifran stadens riktlinjer.

Soera Albano med den nya géng- och cykelbron och Bellevuestréket, vy mot 6ster

Gang- och cykelstrak ges generellt en god tillgiinglighet med lutningar under
5 %, om storre lutningar tillts ska tillginglighetsanpassade alternativ finnas i
nirheten, De riktlinjer som anges i skriften ”Stockholm — en stad for alla” ska
giilia vid utformningen av omridets gator, torg och géng- och cykelstrik. I de
fall angoringsmajligheter inte finns via lokalgator ska angdring och leveranser
kunna ske via garageplan under mark.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvaiten

Infrastrukturen i form av vatten, spillvatten, el, tele och eventuell fjarrviirme
behdver byggas ut for den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Den nya bebyggelsen uppfors 1 stor utstriickning pé tidigare exploaterad eller
utfylld mark och en ldgre andel nya hardgjorda ytor tillkommer, och nya gron-
ytor tillkommer,

Storre delen av dagvattnet fran planomradet mynnar idag i Brunnsviken som,
enligt EU:s ramdirektiv for vatten, har en “otillfredsstillande ekologisk status™.
Vaitenmyndigheten har faststillt att Brunnsviken ska kunna uppnd miljskvali-
tetsnormen god ekologisk status till r 2021, .

Ombhiindertagandet av regnvatten kan ske med hjilp av sa kallade gréna tak och
viggar, som utjimningsmagasin, och genomsléppliga grona markytor. Dag-
vattnet ska s [angt mjligt ledas till kanaler och dammar som samtidigt blir ett
positivt inslag i néirmiljon. Atminstone delvis kan dagvatten fréin de hirdgjorda
ytorna ledas i 5ppna kanalsystem lings husfasaderna, Dagvatten som inte kan
ledas till dammar eller utjimningsmagasin ska anslutas till det kommunala dag-
vaitennitet.

Dagvatinet fréin Roslagsvigen infiltreras i grénytorna i och kring viigomradet.
Infilireringen bor inte belasta viigdrineringen pé ett ogynnsamt séitt. Dagvatten
fran gator och GC-strak kan dven, om mdjligt, ledas direkt till natur/parkmark.,

e

Norra Albano, ravinen med dppen dagvaitenkanal, vy mo! séder

Om dagvattnet behandlas enligt ovan, med infiltration, Sppen avledning och
rening beddms inga negativa konsekvenser uppsta for miljon eller nedstrms
liggande avvattningssystem.
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Byggnadsteknik

En kompletterande miljsteknisk markundersskning inom béde norra och stdra
Albano rekommenderas. Omradet betecknas som ett normalriskomrade for
markradon.

Intunnlingen av Vértabanan ska ske pa ett sddant sitt att inga byggnader far
placeras pi Sverdickningen eller grundliggas mot tunneln. Ndrmaste husfasad
ska ligga minst 2 meter frin jirnviigstunneln. Forsvarsarbeten har utforts {6r att
i framtiden kunna konvertera Virtabanan fran godstrafik till persontrafik, plats
finns for en ny station med plattformar pa bigge sidor om spéren.

Under huset niirmast Roslagsviigen i sédra Albano inryms tekniska utrymmen
for Trafikverkets drift av Norra Linken, dessa nds fran institutionsbyggnadens
garageplan.

El tele och bredband

Kapacitetsstarka och sikra nit for energiforsorjning och tele/datakommunika-
tion maste byggas ut i takt med exploateringen. Befintlig nitstation vid Bjorn-
nésvigens norra sida bekrifias i planen.

Uppvdrmning och kyla

Byggnaderna ska utformas sé att s4 lite tillford energi som méjligt kommer att
kriivas. Bland annat lokaliseras byggnader sd att passiv solenergi kan tas till
vara samtidigt som Sverskottsenergi inte ska behdva kompenseras med kyl-
system.

Stora glasade fasader orienteras i forsta hand mot norr. Taklutningar eller
variation i antal vaningar skapar méjlighet att anviinda takytor for energisystem
och for s kallade gréna tak och viggar,

Fonster, girdar, lanterniner och [jusbrunnar utformas si att naturligt dagsljus
triinger s4 1angt in i byggnaderna som méjligt.

Avfallshantering
Maijlighet till killsortering av kontors- och hushallssopor bor finnas. Sopsug
kan installeras i campusomridet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Samlad bedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomf&rande kan antas
medféra sddan betydande miljépaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) upptittas parallellt med planhandlin-
garna och medfdljer dessa. I miljobedomningen gors en avgrinsning av vilka
fragor i sak som ska behandlas. De miljéaspekter som tillmitts stdrst betydelse
4r planens inverkan pd natur- och kulturmiljovirden.

Den geoprafiska avgrinsningen av MKB inkluderar utdver planomrédet &ven
de omréden dir miljsforhallandena kan paverkas betydligt av planforslaget.
MKB beskriver miljskonsekvenserna vid ett fullt utbyggt omrade ar 2030.

De miljdfragor som har betydelse for projektet har studerats i MKB under plan-
arbetet och redovisas hir kortfattat i planbeskrivaingen.
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Albano &r en del av Nationalstadsparken, som till foljd av sina unika natur- och
kulturviirden dr av riksintresse och dessutom omfattas av ett sérskilt skydd
enligt miljobalken. Enligt Stockholms stads fordjupade Sversiktsplan for
nationalstadsparken ingér Albano i en del av Nationalstadsparken som
betecknas som mer bebyggd och anlagd. Detta innebir att omradet “kan
férindras och kompletteras med ny bebyggelse och anldggningar under
forutsitining att detta inte medfor skada pé det historiska landskapets natur-
och kulturvérden™.

Albano #r relativt avskdrmat fréin 6vriga delar av Nationalstadsparken, till féljd
av de krafiiga barridirer i form av Roslagsvigen och Roslagsbanan som
kringgirdar omridet. Sédra Albano utgtrs till strsta delen av fore detta
industrimark, dér nistan all bebyggelse ér riven. Omréidet genomkorsas av
industrisparet Virtabanan och anviinds idag endast i begrinsad omfatining,
bland annat fér etableringar for bygget av Norra lédnken.

Vy frin Bellevue mot Albano, mot dster

Att utveckla Albano som en del i Vetenskapsstaden har st6d i Stockholm stads
fordjupade Gversiktsplan for Nationalstadsparken. Planférslaget ber6r en
begrinsad del av Nationalstadsparken och bedéms inte medftra betydande
negativa konsekvenser for det historiska landskapets natur- och kulturvirden
sett till parken som helhet. Planforslaget medfor dock savél positiva som
negativa konsekvenser for enskilda element och vérden som ingér i
Nationalstadsparken.

PlanfSrslaget bedms medftra negativa konsekvenser for vissa siktstrdlk som &r
virdefulla ur kulturmilj- och landskapsbildssynpunkt. Byggnaders placering
och hijder har anpassats for att mildra de negativa konsekvenserna, men
fortfarande ir beddémningen att det uppstir negativa konsekvenser for
utblickarna frin Bellevue och Kungliga begravningsplatsen i Hagaparken,
liksom fidn Roslagsvigen. Bellevue och Kungliga begravningsplatsen dr delar i
Gustav ITL:s engelska park vid Brunnsviken, som &r en av véridens bist
bevarade engelska parker.



Godkint dokument - Arne Fredlund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-03-19, Dnr 2008-21530

21 (24) Dp 2008-21530-54

Férindringen utmed Roslagsviigen innebir att stenstadens front blir mindre
tydlig, liksom en historisk entré till staden. Hur stora konsekvenserna for de
kulturhistoriskt vérdefulla utblickarna blir beror i stor utstriickning pé
bebyggelsens detaljutformning och pa hur ny eller befintlig vegetation {Grmér
att mjuka upp det visuella intrycket. De ekar som foreslds planteras utmed
Roslagsviigen gor att konsckvenserna blir mindre &n vad de annars skulle ha
blivit.

Ur kulturmiljssynpunkt medfor planfrsiaget dven positiva konsekvenser.
Planférslaget ger méjlighet att tydliggdra en kulturhistoriskt viktig entré till
den forna jaktparken pa Notra Djurgirden. Universitetslokaler 1 Albano liksom
en ny gingbro Sver Roslagsvigen, stirker ocksa den funktionella kopplingen
mellan den virdefulla bebyggelsemiljon i Kriftriket och omgivande omraden.

De fysiska kulturmiljovéirden som finns inom sjélva planomrédet, historiska
vigstrickningar och en fore detta industribyggnad, bedoms inte piverkas av
planforslaget. For naturmiljévirden medfér planforslaget huvudsakligen
positiva konsekvenser, frutsatt att de planteringar, dammar och gréna tak och
som beskrivs i planen och gestaliningsprogrammet kommer till stand. Inom
planomréidet finns eft par omriden med naturmark: Albanoskogen i
planomridets centrala del och ett omride med ekskog i planomridets
nordligaste del. De bada forbinds idag genom en trédrida utmed Roslagsbanans
banvall. Varken Albanoskogen eller ekskogen i norr bertrs av planforslaget.
Triden utmed banvallen (mestadels alm) behdver tas ned, liksom fem ekar i
daligt skick i s6dra Albano. Omkring 190 nya ekar foreslas planteras inom
planomréidet.

Sodra Albano, vy ﬁ-c‘irnosmdshusets ferrass, mot vdster

Planforslaget har ocksa anpassats for att inte paverka spridningssambanden for
eklevande insekter negativt, genom att siktlinjer mellan strre triid behdlls. P4
sikt kan de nyplanteringar av ek som foreslas stirka spridningssambanden for
eklevande insekter, framforallt sambanden till Believue, dér det idag finns
mycket ung ek.
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Gestaltningsprogrammet innehaller ocksé forslag till dammar och grodtunniar,
som kan stirka omradets kvaliteter for groddjur och andra vattenlevande
organismer, vilket medfr positiva konsekvenser om det genom{ors.

Planftrslaget innebir att Roslagsviigens motorvagskaraktir mildras genom att
vigen far en gron mittremsa och att ekar planteras lings végen.
Tridplanteringar utmed Roslagsvdgen ér viktiga bade eftersom de kan mildra
de negativa konsekvenserna for kulturmilin och landskapsbilden och for att de
kan stiirka bristfilliga ekologiska spridningssamband. I planférslaget ingér
fven en ny ging- och cykelbro 6ver Roslagsviigen mellan Albano och
Bellevue, liksom en ny géngbro fran Albano till Kriftriket. De nya broarma
Gver Roslagsvigen mildrar dess barrisreffekt for minniskor. Forbindelsen till
Bellevue kan ocksa bli en del i ett sammanhéngande cykelstrdk mot
Hagastaden och Karolinska.

Sédra Albare, vy frdn Roslagsvigen, mot norr

Byggnaderna ska enligt planen uppftras med minst 70 procent si kallade gréna
tak, vilket dr positivt ur dagvattensynpunkt, liksom den Skade andelen griin
mark och freslagna dammar. Planférslaget bedéms dérmed medfora att
belastningen pa Brunnsviken minskar. PlanfSrslaget medfor diremot inte
nigon rening av vigdagvatinet frin Roslagsviigen, vilket innebir att dagvatinet
fran Roslagsviigen liksom idag kommer att ledas orenat till Brunnsviken. For
att underlitta en eventuell framtida rening av dagvattnet frin Roslagsvigen
foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen att dagvatinet frén universitets- och
bostadsomridena hanteras skiljt fran Roslagsvigens vigdagvatten.

Marken i sddra Albano dr fororenad till foljd av tidigare verksamheter inom
omrédet. Det r viktigt att féroreningarna inte sprids till omgivningen i
samband med att omridet bebyggs. Om f6rorenade massor schaktas bort
bedtms det medfira positiva konsekvenser. Kompletterande undersékningar av
mark och grundvatten behdver ske infor byggskedet.
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Det #r positivt att byggnaderna uppfbrs pa mark som sedan tidigare 4r
urbaniserad, eftersom det, under forutsiitning av Nationalstadsparkens virden
viirnas, ger en god hushélining med marken och minskar behovet av aft ta
orérda omréden i ansprik. En tit och blandad stad bedoms vara positiv ur ett
hushalinings- och klimatperspekiiv. Forutsatt att forbindelserna till Albano
byges ut i enlighet med planforslagets intentioner, véntas resor till och frén
Albano i forsta hand ske med kollektivirafik eller gang-/cykeltrafik. Deita ir
positivt ur klimatsynpunkt. Méjligheterna ait pé sikt antigga en ny station for
kollektivtrafik utmed ndgot av de spar som finns inom omradet bor utredas
vidare.

Husen kommer att byggas for 1ig energiftbrukning och omréadet kommer att
forses med ett system for att distribuera Sverskottsvérme och kyla mellan
fastigheterna. Byggnaderna ska minst uppfylla Miljobyggnad niva Silver,
vilket innebir att krav kommer att stiillas pa energi, inorahusmiljé och
kemikalier. Man har ocksi diskuterat att géra Albano till eft
forskningslaboratorium inom héllbar stadsbyggnad, dir man kan utveckla och
testa olika 16sningar i fallskala, Denna idé bor vidareutvecklas och tas tillvara.

Stora delar av planomradet 4r, till f61jd av trafiken pa de vgar och spar som
omgiéirdar och genomkorsar Albano, utsatt for bullernivaer Sver de riktviirden
som galler for bostider. Nér Viirtabanan déckas 6ver elimineras bullret frin
godstrafiken pd Virtabanan. Den sinkta hastigheten frén 70 till 50 km/h som
féreslas pa Roslagsvigen kan ge en horbar minskning av bullret utmed vigen.
Med limpliga planlésningar och fasad och fonsterdigirder kommer
inomhusriktviirden och avstegsfall B att klaras och diirmed beddms bostiderna
f3 en acceptabel ljudmiljo. Universitetslokalerna bedéms kunna f& en god
ljudmiljé genom att tillimpa modern byggnadsteknik. Stomlj udsddmpande
stgArder behdvs for byggnader i nirheten av sivil Virtabanan som
tunnelbanan, vars rida linje passerar under planomridet.

Risknivan inom planomrédet ir relativt hog, frimst till f6ljd av de transporter
av farligt gods (frimst brandfarlig vara) som sker pd Roslagsvigen och
Virtabanan. En fordjupad riskanalys har genomforts och skyddsavstand samt
en rad riskreducerande tgirder har arbetats in i planen. Med de dtghrder som
planen foreskriver bedtms risknivan i omridet bli acceptabel.

Av planbestimmelserna framgar att magnetfiltsnivéer inte far tverskrida
miljsforvaltningens rekommendation dér minniskor ska vistas stadigvarande.
Planforslaget bedéms dirmed inte leda till att ménniskor exponeras f6r
hiilsofarliga magnetfiltsnivéer.

Albano har god timligen luftkvalitet och planforslaget vantas inte leda till risk
for att miljokvalitetsnormerna £6r luft dverskrids i Albano.

Det 4r mycket viktigt att kollektivtrafikforbindelserna till omrédet forstirks.
Mabjligheterna att anligga en ny station for kollektivirafiken utmed ngot av de
spar som finns i omrédet bdr utredas nirmare och pé sikt

forverkligas.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av Susanna Stenfelt, ansvarig planhandléggare pa
stadsbyggnadskontoret, i samarbete med WSP Stadsutveckling genom Eva Nyberg-
Bjsrklund, Ingemar Erilksson och Tony Andersson.

Arne Fredlund Susanna Stenfelt
tf planchef planarkitekt
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Forslag

Detaljplan for omradet

Albano och Norra Djurgéarden 2:2 m fl

i stadsdelarna Norra Djurgarden och Vasastaden
i Stockholm

Dp 2008-21530-54

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program till detaljplan vars syfte 4r att
redovisa en helhet rérande utvecklingen och exploateringen av Albanoomradet.
Med utgéngspunkt frin programmet, inkomna synpunkter under samrad och
stadens inriktningsbeslut uppriittas ett forslag till detaljplan f6r omradet. MAl-
sdttningen #r att skapa en attraktiv utbildnings- och forskarmilj6 som utgér ett
nav i sambandet mellan K'TH, Stockholms universitet och Karolinska Institutet.
En levande och trygg miljs dir student- och forskarbostiider, service och andra
verksamheter som bidrar till Vetenskapsstadens utveckling integreras. Bebyg-
gelsen ska gestaltas for att samverka med Nationalstadsparkens topografi, eko-
logi samt natur- och kulturmilj6véirden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstiillning mars-april 2012
Godkédnnande juni 2012
Antagande september 2012

Detaljplanen drivs med normalt planfSrfarande. Forslaget grundas pa en for-
djupad &versiktsplan for Nationalstadsparken samt ett detaljplaneprogram for
Albano som varit fsremal fér remiss och samrad under december 2010 till
januari 2011 samt plansamrad under sommaren 201 1. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kan bygglov beviljas och fastighetsbildning ske.
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Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforder-
liga fastighetsbildningsatgérder.

ExploatSrerna ansvarar i samrad med Trafikverket for intunnling av Virta-
banan samt andra tgéirder som krivs for detta.

Respektive byggherre ansvarar for genomfirandet inom kvartersmark. Bygg-
herre f6r institutionsbyggnaderna dr Akademiska Hus och byggherre for stu-
dent- och forskarbostéderna &r Svenska Bostider.

Avtal
Genomforandefragorna kommer att regleras i avtal mellan Stockholms stad,

Akademiska Hus, Svenska Bostiider, Kungliga Djurgardsforvaltningen, Trafik-
verket, SL och andra bertrda parter.

Foljande avtal och éverenskommelser br uppriittas:

- Genomférandeavtal med Djurgirdsférvaliningen

- Overenskommelse om exploatering och eventuell forséljning av mark
till blivande byggherrar.

- Genomftrandeavtal med Trafikverket och dverenslcommelse om
kostnadsfordelning for tillfilliga dtgérder.

- Genomférandeavtal med SL

- Genomftrandeavtal med ledningsdragande verk

Genomfirandetid
Planens genomfSrandetid slutar tio &r efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Allmiin platsmark forvaltas av staden

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillanden
Planomradet bertr fastigheterna Norra Djurgarden 1:1, 1:7, 1:8, 1:9, 1:37, 1:39,
1:44,2:1, 2:2, Norrmalm 5:1, Vasastaden 1:113, 1:116 och Kattrumpstullen 1.

Norra Djurgirden 1:1, 1:44 ir kronojord och frvaltas av statens fastighetsverk.
Norra Djurgirden 1:8, 1:9, 1:37 och Vasastaden 1:116 #gs av staden.

Norra Djurgdrden 2:1 dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik.

Norra Djurgarden 2:2 #gs av Akademiska Hus Stockholm AB.

Norrmalm 5:1 dgs av Trafikverket.

Kattrumpstullen 1 dgs av Fysikhuset Stockholm KB.

Fér och Vasastaden 1:113 #r lagfartstorhéllandena ej utredda.
Fér Norra Djurgérden 1:7 och 1:39 saknas lagfart.

Norra Djurgarden 1:44 innehas med tomtritt av Akademiska Hus.
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Fastighetsplan
Fér omradet finns ingen gillande fastighetsplan. Ny fastighetsplan bedms inte

vara nddvindig,

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering kan flera fastigheter bildas for
skol-, bostads- och trafikiindamal mm. Inom planomradet finns méjlighet ait
bilda 3-dimensionella fastigheter for bostider, skola och trafiktunnel.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Fastighetsbildning
skall vara genomford innan bygglov beviljas.

Servitut
For angoring till fastigheten Norra Djurgdrden 1:51 finns ett officialservitut.
Detta paverkas inte men behdver uttkas fram till allmén vig.

Gemensamhetsanliiggning
Gemensamhetsanliggningar kan behova bildas bl.a. for kérytor, garage,
bostadsgardar, gdngviigar eller sopsuganliggningar med mera.

Ledningsriitt
Befintliga ledningsritter inom planomradet paverkas ej. Inom omride u skall
marken vara tillginglig f6r allménna ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna f6r byggande av gator och allmén platsmark regleras mellan
staden och byggherre enligt exploateringsavtal mellan staden och blivande
byggherrar. Kostnaderna for planliggningen regleras mellan staden och bygg-
herre genom planavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Albano ska bli en férebild inom hallbart stadsbyggande och héllbara f6rstr)-
ningssystem. Energibehovet ska minimeras genom intelligenta byggnadstekni-
ska 18sningar och energieffektiv teknik. '

Ledningar for vatten, spillvatten, el och tele
Farskvatten tilifors fran stadens ledningsnét och spillvatten leds frin omridet
tilt stadens reningsverk.

Grund- och dagvattenhantering

Storre delen av dagvatinet mynnar idag direkt 1 Brunnsviken, vilken har otill-
fredsstiillande ekologisk status. Dagvatten frén omradet ska renas genom in-
filtration 1 grénytor och i anlagda dammar innan det leds vidare till recipienten.
Planférslaget medfor dven att nya gronytor skapas #n dagens situation, vilket
formodas kunna leda till att en st6rre andel av dagvatinet kan omhiéindertas
direkt genom LOD.

Virme

Byggnaderna ska utformas pa ett sidant sitt att energiforbrukningen minimeras
savil under byggskedet som i den framtida forvaltningen, vilket kan ske pi
flera sitt, Huskropparnas form och geometri beaktas si att férhallandet mellan
bruttoarea och klimatskalsarea optimeras och passiv selenergi tas till vara.



Godkint dokument - Arne Fredlund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-03-19, Dnr 2008-21530

4 (4) Dp 2008-21530-54

Tillford energi ska minimeras genom intelligenta byggnadstekniska 16sningar
och energieffektiv teknik. Virme ska dtervinnas frén den Sverskottsenergi som
till exempel finns i franluften. Tillford energi ska vara baserad pé fornyelsebara
energislag.

Avfallshantering

Ett vil fungerande system for uppsamling och borttransport av avfall, baserat
pé sortering i fraktioner ska finnas i omradet. Miljéstationer ska finnas 1tt till-
gangliga i varje byggnad. Sopsug kan installeras i campusomradet.

Tunelar
Inom planomrédet finns tunnlar for tunnelbanan och Norra Linken.

Geotelknik och markféroreningar

Geotekniska underskningar och utredningar betriffande markfSroreningar
inom planomradet har genomftits. Hinsyn till markfororeningar méste tas i
byggskedet. Om befintlig ytlig jord kommer att limnas kvar inom blivande
parkmark kan kompletterande provtagningar komma att krivas.

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen, planteringar och den yttre miljon ska folja
gestaltningsprogrammets riktlinjer, vad avser material, firger, fasadgestaltning
och landskapsbehandling med mera. Detta regleras i exploateringsavtalen.

Utbyggnadsetapper och tillfdlliga atgiarder

Utbyggnaden av omradet kommer att ske etappvis med bdrjan i sédra Albano.
Stadens krav betriffande byggbuller och materialhantering kommer att tillim-
pas for att minska stérningarna under byggtiden. For att ge forutsittningar for
en god boende- och arbetsmiljo i de forsta utbyggnadsetapperna kan tillfilliga
atgarder komma att krivas.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av Susanna Stenfelt, ansvarig planhandliiggare pa
stadsbyggnadskontoret, 1 samarbete med WSP Stadsutveckling genom Eva Nyberg-
Bjorklund, Ingemar Eriksson och Tony Andersson.

Exploateringskontoret har medverkat genom Koki Hjelmstrém och trafikkontoret
genom Sanna Tegnér och Erik Hammarstrém, samt lantméterimyndigheten genom
Anna Bremberg.

Susanna Stenfelt
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