WY VARMDO KOMMUN

Avtal om kommunala arbetsmarknadsinsatser 2013

1. Avtalsvillkor

1.1 Parter
Mellan socialkontoret (bestédllaren) och proVarmdo/Centrum f6r Arbete och studier, CAS
(utforaren) har foljande avtal trdffats avseende uppdrag att driva kommunal
arbetsmarknadsverksamhet.

1.2 Avtalstid

Avtalet géller fran och med 2013-01-01 till och med 2013-12-31 med 90 dagars
uppségningstid for utforaren samt med 180 dagars uppségningstid for bestéllaren. Om
parterna dr overens kan uppsdgningstiden vara kortare. Uppsdgningen ska vara skriftlig for att
dga giltighet.

1.3 Avtalshandlingar

Nedan angivna handlingar dr underlag for avtalet. Om handlingarna innehdller uppgifter som
strider mot varandra ska handlingarna gilla i f6ljande ordning om inte omsténdigheterna
uppenbarligen foranleder annat:

1. Tillagg till och @ndringar i avtalet
2. Detta avtal

1.4 Definitioner och omfattning

Definitioner

Definitioner och begrepp dr forklarade i Bilaga ” Definitioner till avtalet mellan Varmdo
kommun och centrum f6r arbete och studier.” Bilagan 4r utformad utifran
arbetsformedlingens och forsékringskassans vedertagna begrepp pa omradet. Vid
anvidndandet av bendmningar som inte finns med i bilagan giller
arbetsférmedlingens/forsékringskassans begrepp och definitioner om inte annat &dr
overenskommet mellan parterna.

Omfattning

CAS ska av socialkontoret ta emot remitterade personer som #r arbetslosa, sjukskrivna eller
personer som pd annat sitt behdver stod och handledning for att komma ut i arbetslivet,
utdver det som arbetsférmedlingen kan erbjuda. Verksamheten riktar sig till aldersgruppen
19-64 éar.

Aven langtidssjukskrivna och de som ir i stérre behov av stod och vigledning 4n normalt
skall det finnas mojlighet att remitteras till CAS.



Utforare och bestillare ska gemensamt enas om tydliga kriterier for vilka som kan remitteras
och inte. Ju tydligare grénser desto littare blir det for socialsekreterarna att remittera personer
till CAS istéllet for att hitta andra 16sningar.

Syftet med att remittera personer till CAS &r att 6ka mdjligheten for personer som inte kan fa
hjélp av arbetsférmedlingen att genom arbetstraning/praktik komma ut i arbete och pa sikt
klara egen forsorjning. Arbetstraningen/praktiken ska inte paga ldngre dn 3 manader. I
undantagsfall kan efter samrdd med bestéllaren bade arbetstréning och praktik forldngas.

Utf6raren atar sig att:

e Taemot remitterade personer fran Socialkontoret och fér dem erbjuda lamplig insats
som ska leda till att personen blir sjalvfGrsorjande.

e Ge stod och motivationsarbete for remitterad person. Sa att denne efter planering kan
gd ut i insats som ska leda till att personen kan bli sjdlvforsorjande.

e Folja upp insatsen regelbundet med bestk pa plats och aterkoppla till bestéllaren.

e Uppritta individuell genomférandeplan tillsammans med personerna och
aterrapportera till bestillaren.

e Tillsammans med klienten arbeta for att utgang i reguljart arbete ska bli aktuellt s&
snart som mojligt.

e Samverka med Arbetsformedlingen for att kunna ta formedlingens resurser i ansprék.

e Uppritta dokumentation dver planerade och genomftrda insatser och aterrapportera
regelbundet till bestédllaren. Dokumentationen ska vara uppdaterad s att all tillgénglig
information om klienten 4r aktuell. Klienter som inte léngre &r aktuella pd CAS ska
avslutas efter tre manader och aterrapporteras till bestéllaren.

e Limna skriftlig ménatlig statistik till bestéllaren 6ver antal personer i malgruppen,
som har remitterats och fatt arbetstréning/praktik. Statistiken lamnas till enhetschef for
arbete och forsorjning eller motsvarande funktion.

Den enskildes integritet ska respekteras och utfoéraren ska erbjuda individuellt anpassad
verksamhet under trygga former anpassad efter den enskildes forutséttningar och vilja uttryckt
av den enskilde sjilv, eller dennes legala foretrddare.

Remittering

Remiss om arbetstraning /praktik skickas till CAS med tydligt uppdrag utifran klientens
utredda behov. Utredningen av klientens behov genomftrs av socialsekreterare pa
socialkontoret infor remittering, for att rétt anpassning och stéd pa
arbetstrining/praktikplatsen ska kunna bestéllas. Remitterande handlidggare frin
socialkontoret har under tiden klienten &r aktuell hos CAS, klientansvaret.

Kontaktmannaskap

Varje remitterad person skall ha en kontaktperson/handledare pd CAS.
Kontaktpersonen/handledaren skall ha en kontinuerlig dialog med den enskilde.




1.5 Insyn for allménheten

Utforaren ar skyldig att utan oskéligt drojsmal, efter skriftlig begiran fran bestéllaren, limna
sadan information som avses i 3 kap 19 a § Kommunallagen (1991:900). Informationen ska
gora det mojligt for allménheten att f& insyn i hur verksamheten utfors.

Informationen ska ldmnas i skriftlig form. Utféraren &r inte skyldig att lamna information om
det inte kan ske utan visentlig praktisk oldgenhet for utféraren, om utlimnandet strider mot
lag eller annan forfattning eller om uppgifterna kommer att omfattas av sekretess hos
bestéllaren. Information som lamnats till bestéllaren enligt forsta stycket ska inte anses utgora
foretagshemligheter enligt lagen om skydd for foretagshemligheter.

1.6 Utforande
1.6.1 Utgangspunkter for verksamheten

Utféraren och dess personal ska vara vil insatta i och folja bestillarens faststdllda mal och
kvalitetskrav for verksamheten samt for verksamheten géllande policy, riktlinjer, rutiner och
avtal.

Verksamheten ska bedrivas med beaktande av allas likhet infor lagen, saklighet och
opartiskhet.

Verksamheten ska vara av god kvalitet, vilket bl.a. innebir att
e det finns ett ledningssystem vars innehall 4r ként och f6ljs av samtliga medarbetare,
e verksamheten ska bedrivas religiost och politiskt obundet,
e de enskilda ska bemétas med respekt oavsett eventuella olikheter.

1.6.2 Ledningssystem och kvalitetskrav
Utféraren ska ha ett ledningssystem med processer och f6lja bestéllarens kvalitetskrav for att
sdkra och utveckla verksamhetens kvalitet.

Ledningssystem
Ledningssystemet ska f6lja SOSFS 2011:9

Kvalitetskrav
Kvalitetskrav som ska uppfyllas av utféraren:
1. Tillgénglighet
Bemotande och inflytande
Dokumentation och handldggning enligt SoL.
Metoder och arbetssitt
Samverkan och samarbete
Fel och brister i verksamheten
Avvikelse-, klagomaéls- och synpunktshantering
Forsorjning av varor, tjdnster och teknik
Personal- och kompetensférsorjning
. Raéttssakerhet och behovsbedomning
. Uppf6ljning, utvirdering och erfarenhetsaterféring
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1.6.2.2 Bemdtande och inflytande
Verksamhetens syfte &r att bidra till att den enskilde fr méjlighet att leva ett liv som andra.

Verksambheten ska vara av god kvalitet, vilket bl.a. innebir att:
e Utforaren ska erbjuda individuellt utformad verksamhet
e Verksamheten ska vara anpassad till den enskildes behov, forutsittningar och vilja
e Verksamheten ska préglas av respekt, medbestdmmande och delaktighet
e Verksamheten ska ge utrymme for flexibla 16sningar.
o Verksamheten ska stodja den enskilde till att utnyttja sin fysiska och sociala fsrméga
e Verksamheten ska frimja den enskildes delaktighet i samhillslivet

1.6.2.3 Dokumentation
Utformningen av dokumentationen ska folja bestillarens riktlinjer och
Socialtjénstlagen(2001:453), SoL.

Utforaren ska uppritta en genomforandeplan tillsammans med enskilde och/eller dennes
anhoriga/nérstiende/god man.

All dokumentation som ror den enskilde ska forvaras pé ett betryggande sitt. Vid byte av
utforare eller nér drendet inte ldngre dr aktuellt ska genomférandeakten avslutas och snarast
lamnas till bestéllaren.

1.6.2.4 Samverkan och samarbete

Samarbete

Utforaren ska samarbeta med for den enskilde viktiga personer, t.ex. socialsekreterare, god
man och anhoriga. Utféraren ska vid behov delta i planering kring den enskilde. Utféraren ska
skyndsamt informera vid foréndringar i den enskildes behov.

Samverkan och samrad med bestéiillaren

Bestillaren kallar utforare till mote 2 ganger per ar dédr utforaren dr skyldig att delta. Vid
motet deltar personer i ledande funktion sdsom chef, arbetsledare. Vid métet diskuteras
avtalet och eventuella féréandringar eller frigor som dykt upp. Utover detta kan andra méten
initieras efter behov.

1.6.2.5 Fel och brister i verksamheten

Utféraren ska anvinda och sikerstilla att det finns rutiner f6r hur fel och brister i
verksamheten ska identifieras, dokumenteras, analyseras och atgérdas samt hur vidtagna
atgarder ska foljas upp. Utforaren ska géra en bedémning av vilka fel och brister som kan
komma att uppsta vid fordndring av verksamheten.

Lex Sarah

Utforaren ska ha rutiner géllande Lex Sarah enligt Socialstyrelsens foreskrifter och allménna
rdd om tilldimpningen av 14 kap. 2-7 § SoL. Utféraren ska inom 48 timmar informera den
ndmnd som beslutat om insatsen for den enskilde som berors av en rapport. Detta giller bade




nér en rapport om ett allvarligt missférhallande har tagits emot och nir utredningen med
anledning av en rapport har avslutats. Kopia pé rapport och utredning ska bifogas
informationen. Om det &r ett allvarligt missforhéllande eller en pataglig risk for allvarligt
missforhallande ska det enligt 24 f § LSS anmiailas till socialstyrelsen och meddelas till
socialndmnden enligt ovan.

1.6.2.6 Avvikelse-, klagomals- och synpunktshantering
Synpunkter och klagomal

Utf6raren ska anvinda och ha rutiner for avvikelsehantering. Utforaren ska ocksa ha
synpunkts- och klagomélshanteringssystem, antingen egna rutiner eller anvinda sig av
bestillarens system.

1.6.2.7 Forsorjning av varor, tjiinster och teknik
Anlitande av underentreprendr

Vid anlitande av underentreprendr ska utforaren skriftligt informera bestéllaren. Samtliga
avtalade villkor giller dven for underentreprendr. Utforaren ansvarar gentemot bestéllaren for
underentreprendrs arbete som for eget arbete.

Miljs
Utforaren ska i sitt miljoarbete stridva efter att minimera negativt miljopaverkande faktorer i
verksamheten. Arbetet ska bedrivas i tillimpliga delar enligt bestillarens 10 miljomal.

1.6.2.8 Personal- och kompetensforsorjning

Kompetens och erfarenhet hos verksamhetsansvarig
Minst en ansvarig person hos utforaren ska ha:
e dokumenterad relevant utbildning nér det giller insatser enligt SoL.
¢ ingdende kunskaper om tillampliga lagar, forordningar, féreskrifter och allménna réd,

e datorvana, det vill séga att sjédlvstéindigt kunna arbeta med dator och kunna hantera
Internet och e-post samt andra program som bestéllaren finner lampliga.

Personal och kompetens

Utf6raren svarar for att det alltid finns den bemanning som behovs vid varje tillfille samt att
personal har lamplig utbildning och/eller erfarenhet f6r verksamheten och aktuell malgrupp.
Personalen ska fa adekvat kompetensutveckling och bér i stérsta mojliga man vara
tillsvidareanstéllda. All personal ska kunna tala och skriva svenska spréket.

Arbetsgivaransvar och personal
Utforaren ska i sin egenskap av arbetsgivare anstélla och ansvara for personalen med
beaktande av gillande avtal och foreskrifter. UtfGraren &r ansvarig fOr att:

e gillande svensk ritt och tillamplig EU-rétt f6ljs,

e Atgirder omedelbart vidtas mot personal som missténks for att ha begétt brott riktade
mot enskilda personer i verksamheten,

e personalen 4r vil fortrogen med verksamhetens inriktning och mal,

e personalen 4r informerad om innehéllet i det avtal som utforaren ingétt med
bestéllaren,




e forebygga att skador drabbar personal, de enskilda och anhoriga/nérstaende samt att
¢ tillhandahélla krishantering och liknande insatser for personalen.

1.6.2.9 Riittsiikerhet och behovsbedomning

Genomforandeplan

Utforaren ska uppritta en genomférandeplan tillsammans med enskilde och/eller dennes
anhoriga/nérstiende/god man. Genomforandeplanen ska vara godkind och underskriven av
den enskilde alternativt dennes ombud samt av utforaren. Inom 1 ménad efter paborjad insats
ska genomférandeplanen vara socialkontoret tillhanda.

Inom senast 6 ménader ska genomforandeplanen fortydligas, kompletteras samt utvirderas i
samrdd med den enskilde och/eller dennes legala foretradare och sindas till bestéllaren.

Genomforandeplanen ska innehélla kort- och langsiktiga mal. Stor vikt ska ldggas vid att
skapa forutsittningar for den enskilde att framf6ra sina asikter och énskemadl. Planen ska
foljas upp vid minst ett tillfille per &r eller vid behov. Forandringar som gors av utféraren ska
utan dr6jsmal meddelas bestéllaren. Individuell planering ska ske med bestéllande
handlédggare inom Socialkontoret. Samverkan ska ocksa ske med andra aktorer utifrin
individuell planering.

Sekretess och meddelarskydd

Utféraren ska ha dokumenterade rutiner som sékerstéller att personalen har kunskap om och
iakttar lagen om offentlighet och sekretess bestimmelser om sekretess och tystnadsplikt.

Meddelarskydd enl. 1 kap. 1§ 3 stycket Tryckfrihetsférordningen (1949:105), TF ska gilla for
personalen hos utforaren.

Personuppgifter
Utf6raren ska beakta och folja reglerna i Personuppgiftslagen, PUL

1.6.2.10 Uppfoljning, utviirdering och erfarenhetsdterforing

Uppfoljning, kontroll och insyn i utférarens verksamhet

Bestillaren har kvalitets- och avtalsuppfoljning 6ver verksamheten och ska dirmed ges
fullstéindig mojlighet att f6lja upp verksamheten kvantitativt och kvalitativt. UtfGraren dr
skyldig att ta fram och tillhandahélla alla de uppgifter om verksamheten som bestillaren kan
komma att begéra for att informera sig, f6lja upp och utvirdera verksamheten, inklusive
tillgdng till genomférandeplaner och dokumentation.

Verksamheten kommer via kvalitetsundersokningar, brukarenkiter eller p annat sétt som
bestéllaren finner lampligt, foljas upp och utvirderas. Resultatet av eventuellt genomforda
kvalitetsmétningar kan komma att publiceras pa bestillarens hemsida. Utfoéraren ska ldmna in
verksamhetsplan och verksamhetsberittelse arligen i slutet av ret utan anmodan av
bestillaren.




Statistik

Utforaren &r skyldig att utan ersittning leverera statistiska uppgifter som bestéllaren eller
annan myndighet begér in.

1.7 Ersiittning

Kopet avser verksamhet enligt ovanstdende omfattning. Erséttningen &r 1 000 000 kronor for
2013. T ersattningen ingar l1onekompensation for 2013. Vid dndrade forutsittningar kan budget
revideras. Resultatenheten for med sig eventuellt over-/underskott.

Franvaro

Utforaren ansvarar for att socialkontoret far vetskap om nér deltagaren inte kommer till
arbetstraning/praktik enligt planerad arbetstid. Vid oplanerad franvaro som &verstiger tva
veckor ansvarar utforare for att socialsekreterare kontaktas. Utforaren &r skyldig att motivera
den enskilde att dtergd i verksamhet. Oplanerad franvaro 4r sjukfranvaro, eller annan kortare
oplanerad franvaro som utf6raren inte har mojlighet att forutse.

1.7.3 Betalningsvillkor
Betalning sker 30 dagar fran mottagen och godkind faktura.

1.7.4 Fakturering

Utforaren stéller ut en internfaktura elektroniskt i Raindance.

Vid érets forsta fakturering bifogas 6verenskommet avtal till fakturan i Raindance.
Fakturering sker kvartalsvis i efterskott enligt separat rutin. Vid oenighet om underlaget f6r
faktureringen ska utféraren och socialkontoret aktivt samverka for att utreda avvikelsens
orsaker. Ingen erséttning betalas ut efter bokslutsstdngning januari 2014.

1.7.5 Drojsmalsrinta och administrativa avgifter

Dréjsmalsrinta och administrativa avgifter i enlighet med svensk rintelagstiftning. Parterna &r
dock 6verens om att drojsmalsranta understigande 300 kr inte ska utgd. Varmd6 kommun
accepterar inte dréjsmalsrantor pa fakturor som returnerats pa grund av att uppgifter enligt
separat rutin saknas.

1.8 Ansvar

Utforaren ansvarar for skada pa sak och person om skadan orsakats genom vallande hos
utforaren eller av dennes personal. Utforaren &r skyldig att hélla sig forsékrad for sddan skada
och ska, om bestillaren sa begir, utan fordrojning uppvisa forsikringsbesked.

Utforaren ansvarar for att klienter och personal &r trygga.

1.9 Elektronisk handel

Bestillaren anvénder sig av elektronisk handel. Det betyder att vi kommer att utvixla
affarsdokument elektroniskt mellan oss som k&pare och er som utforare. Bestillaren foljer
den 6ppna standard for elektronisk handel som finns pd marknaden och som allmént anvinds
inom svensk offentlig sektor idag. Standarden técker olika affdarsprocesser/affdarsscenarier och
har den gemensamma bendmningen SFTI/ESAP.




Enkelt utryckt dr syftet att via datorstdd kunna effektivisera hela affarsprocessen fran prislista
till faktura. Den elektroniska fakturan ska sedan kunna kontrolleras mot beviljade insatser och
avtalade priser.

2. Brister i kvalitet

Om utforaren inte fullgdr sina ataganden enligt detta avtal 4r utforaren skyldig att omgaende
och utan kostnad vidta de atgiarder som erfordras for att uppfylla dtagandet. Om utforaren
trots skriftligt pdpekande, inte vidtagit godtagbar rittelse 4r detta grund for uppségning av
avtalet enligt punkt 2.2.

2.1 Force majeure

Om part, pa grund av myndighetsatgérd, krigshindelse, strejk, bojkott, blockad eller annan
liknande omsténdighet som &r utanfor partens kontroll och méjlighet att styra 6ver, dr
forhindrad att fullgora sina dtaganden enligt detta avtal, ska parten i nddvindig omfattning
vara befriad fran detsamma. Om s&dan héndelse intraffar skall parterna dock goéra allt som 4r
mojligt for att nedbringa skadeeffekterna och bestillaren 4dger ritt att sé lange de bestér, sjélv
utfora utforarens ataganden. Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot kollektivavtal
far inte dberopas som befrielsegrund.

Parterna ska informera varandra om ovanstdende omsténdigheter foreligger.

2.2 Uppsigning och hivning av avtal

2.2.1 Uppségning

Endera parten &dger ritt att sdga upp detta avtal om motparten asidositter sina forpliktelser
enligt avtalet och inte inom rimlig tid, trots skriftligt papekande, vidtagit godtagbar rittelse.
Vid varsel om uppségning dger bestéllaren rétt att, om utforaren inte formar att uppfylla sina
forpliktelser, sékra utfrandet av uppdraget genom att sjilv ta 6ver utforandet eller anlita
annan utforare.

Uppsédgning ska vara skriftlig for att dga giltighet.

Uppsdgning pga dndrade villkor

Om utforaren inte vill acceptera dndrade villkor enligt punkt 2.4 och i tid meddelat bestillaren
detta upphdr avtalet att gélla 60 dagar efter den tidpunkt dndringsmeddelandet &r avsént, om
inte avtalet av andra skél upphor tidigare. Under denna period géller den senast triaffade
overenskommelsen.

Avtalet upphér utan uppsigning

Om utfdraren inte erhallit ndgra uppdrag under en period av 12 manader upphor avtalet att
gilla utan uppségning.




2.2.2 Havning
Bestillaren har ritt att med omedelbar verkan héva avtalet helt eller delvis om utforaren,
foretradare for foretaget, eller underentreprendr efter avtals ingdende:

e Gor sig skyldig till avtalsbrott genom att vésentligen brista i sina dtaganden enligt
detta avtal eller i ataganden uppstillda i andra handlingar eller 6verenskommelser som
utgor en del av avtalet mellan parterna.

e Enligt lagakraftvunnen dom &r démd for brott som innefattar deltagande i kriminell
organisation, bestickning, bedrigeri eller penninghéleri.

e Ardomd for brott avseende yrkesutovningen enligt lagakraftvunnen dom.
e Har gjort sig skyldig till allvarligt fel i yrkesutévningen.
¢ Inte har fullgjort sina aligganden avseende socialforsékringsavgifter eller skatt.

e Om utforaren inte fullgér sina &taganden enligt detta avtal avseende kvalitet och
omfattning &r utforaren skyldig att omgaende och utan kostnad vidta de atgirder som
krévs for att uppfylla atagandet. Om detta inte gors inom en manad efter patalande
fran bestillaren dger bestillaren ritt att hdva avtalet.

e Om utforaren fore eller efter avtals tecknande underlatit att limna uppgifter om
foretaget som &r av visentlig betydelse for avtalets tillkomst och/eller dess fortsatta
giltighet.

Vid varsel om hdvning dger bestillaren ritt att, om utforaren inte formar att uppfylla sina
forpliktelser, sdkra utfrandet av uppdraget genom att sjélv ta 6ver utforandet eller anlita
annan utfOrare.

Utforaren har ritt att med omedelbar verkan hiva avtalet helt eller delvis om bestillaren
efter avtals ingdende:

e Gor sig skyldig till avtalsbrott genom att visentligen brista i sina ataganden enligt
detta avtal eller i dtaganden uppstillda i andra handlingar eller 6verenskommelser som
utgér en del av avtalet mellan parterna.

Vid avtalsbrott av vésentlig betydelse dger part ritt till ersidttning for den skada han lider
genom motpartens avtalsbrott, under fGrutséttning att parten inte kan visa att avtalsbrottet
beror pa force majeure-héndelse.

Hivning ska vara skriftlig for att dga giltighet.

2.3 Overlatelse av avtal
Utforaren &ger inte ritt att 6verldta detta avtal pa annan fysisk eller juridisk person.

2.4 Andringar och tilligg av avtal

Biégge parter dger ritt att aktualisera forandringar i avtalet.

Bestillaren har ritt att &ndra villkoren i de krav, riktlinjer, policys, rutiner, som ska tillimpas
enligt detta avtal. S& snart bestillaren har fattat beslut om &ndring av villkoren kommer
utforaren att skriftligen informeras om dessa @ndringar. Utforaren blir bunden av de dndrade
villkoren fran och med den dag bestéllaren angivit i &ndringsmeddelandet, dock tidigast 30
dagar efter det att dndringsmeddelandet &r avsédnt. Utforaren bor inom dessa 30 dagar




skriftligen bekrifta att de nya villkoren accepteras. Om utforaren inte vill acceptera de
dndrade villkoren ska utforaren, inom 30 dagar fran den tidpunkt #ndringsmeddelandet &r
avsint, skriftligen meddela bestéllaren detta. Om saddant meddelande inte kommit bestéllaren
tillhanda i tid &r utféraren bunden av de @ndrade villkoren. Andra tilldgg och dndringar 4n
ovanstaende ska for att dga giltighet vara skriftliga och undertecknade av bada parter.

2.5 Tvist

Om tvist uppstér inom ramen for detta avtal ska den i forsta hand 16sas av parterna. I andra
hand avgoras av en av parterna utsedd person anstélld inom Virmdé kommun.

Utforaren far inte avbryta eller uppskjuta fullgérandet av de prestationer som avtalats under
dberopande av att tvistefrhandling inletts eller pagar.

2.6 Avtalshandlingar

Detta avtal har upprittats i tvA exemplar, av vilka vardera parten tagit sitt. Avtalet trader i
kraft under forutséttning av beslut i nimnd.

Ovriga handlingar:

Bilaga 1: ” Definitioner till avtalet mellan Virmd6 kommun och Centrum for arbete och
studier.”

Virmdo 2013

Stefan Dozzi
de i socialndmnden Ordférande i utbildningsstyrelsen

......................................

Pia Andersen
Produktionschef, proVarmdo
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] Sid1.(4)
' VARMD® KOMMUN HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: 557-1301

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:

Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Socialndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdé kommun Alvsby 1:57

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Fagerdalavédgen 43 557

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
anvandning

Dagverksamhet (Alvsby gard)

D Anvindningséndamaélet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltridesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels stgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgdr av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

och omfattning 363 (BRA)

Omi kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen interétt fér hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). lBilaga: 3

(] Tilifart for bil for [ [] Plats for skylt [JPlatsfor [ Parkeringsplats(er) [ Garageplats(er) O
i- och urlastning skyltskap/ far bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppsagningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  ménader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forléangningstid

i annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med 3 & D manader
Hyra Kronor

301 000 per &r exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul []Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt| D Fastighetsskatt erstts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | E] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
héallande avoch < -
betalning for D El D va D Vérme D Varmvatten D Kyla D Ventilation

el,va,virme, |Betalning:
varmvatten, El [Zl Hyresgasten har eget abonnemang. |:| Hyresgésten betalar i enlighet med |:| ingdrihyran. [Bilaga:

i

"Y"_"dj bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgasten har eget abonnemang. |:| Hyresgésten betalar i enlighet med D ingdr i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med D ingdrihyran. [gilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med |:| ingdrihyran. |pilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgédsten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med  []ingdr i hyran. IBIIaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresgésten betalar i enlighet med |:| ingér i hyran. Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[]hyresvérden hyresgésten

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Fastighetségarna Sverlges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-  |[Sign AV Sigry g
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FOR LOKAL

i Sid 2(4)
' VARMD® KOMMUN HYRESKONTRAKT

Nr: 557-1301

Kryssirutainnebdratt den direfterféljande texten giller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

[]Hyresgasten ska svara far och bekosta borttransport av avfall som hérror frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
decle tligger-dethyresvéirden-att-tilthandehélia-avialiskiir-ech-erforderligtavialisutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

D Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
IZ] Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ing#r i hyran.
|:|Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning D ingér i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndréjning och ingari hyran ombesirjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandninig [Jingérihy | yresg dJ eglering enligt bilag g
Ofdrutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten p& grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ér skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala erséttning till hyresvdrden fér den pd lokalen belpande andeien av den totala
arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran f&r lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyransbetalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens D Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyr esvﬁ'rdens |:| Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erligga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver
hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pd

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvdrden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadstkning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.

D Om fastighetséigaren/hyresvirden till f6ljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal | Bilaga:
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit 6verens om enligt bifogad
klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[Jkalenderménadsbsrjan [] kalenderkvartals bérjan genom inséttning p&

Ranta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderligatillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p ett
|sddant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller | annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten far hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den m&n sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister |
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvirden rétt att p& hyresgastens bekostnad utféra sddana stgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatiligang tiil fér skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet. £

r 4

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-  |Sign Sig
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. r\/ g
{




' VARMDO KOMMUN

Sid3(4)

557-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten géller

#ndringsarbeten

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillsténd vidtar ndringar i lokalen och hyresvérden till f51jd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod

m.m. avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresviirden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av | Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvéarden sérskild fér verksamheten E] enl bil

tillhandahdllen inredning

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels [Hyresgastensunderhéllsskyldighet omfattar dérutdver |gjlaga:

av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning som D enl bil

hyresvérden sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.
Annan faordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. IBiIaga: 2
Om hyresgésten 8sidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, driftoch |Om inte annat verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhll av allminna och gemensamma

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvérdensskriftliga godkannande, i okalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvérden [JHyresgasten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de stillen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véijer.
|B|Iaga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte har
befogad anledning att véigra samtycke och att hyresgasten har inhimtat erforderliga tillstand av bersrda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstlla husfasaden | godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall ssom fasadrenovering ska hyresgésten p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé ytterviggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesrétt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrégavarande viggar.

[[]Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsdkringar Det &ligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belégen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savil hyresvirdens som
hyresgéstens fasakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan [JHyresvérden [X] Hyresgasten

ska svara for skador pd grund av dverkan pa till okalen tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [JHyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana ls- och stdldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens féretagsférsikring.
Nedséttning av
hyra
Avtalatskick |Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid d hyresvérden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bllagor.
Seg"al':;iﬁt Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f1jd av att hyresvérden | dter utfora sedvanligt underhdll av lokalen eller
under

fastigheten i vrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden Iater utféra sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.
|Bilaga:

Parterna &r dverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvérden |ter utféra sedvanligt underhdll av lokalen

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangfioretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

eller fastigheten i Bvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL Nr: 557-1301

Kryssirutainnebdr att den dérefterfoljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
terstéllt lokalen | godtagbart skick.

DAnnan dverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgédrder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersétta hyresviarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens &taganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat frutse.

Sékerhet Hyresgésten ska till hyresvérden senast den ldmna sékerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[Jborgenstalid av [Jbankgaranti intill ett belopp om [[Jannan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte |&mnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tiiltradet sa p&fordrar.
Person- information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftslagen (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.)
zz;‘s“r:‘d':elser Hyresgasten sjélv svarar for drift och underhall av lada om ca 170 m=. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande f&r inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphoér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum: g Ort/dalum:
6~ Sy 2003010 usaviher, 2013~ 0543
Hyresvérdens namn: 0 Hyresgdstens namn: )

Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdoé kommun, Socialndmnden

DFirmatecknare Namnteckping (firmatecknarefombud): E]Firmatecknare

Namn/te%ﬁrmateckn/a%

Ombud enligt —_— Ombud enligt
fullmakt G =2 )oGhm fullmakt
Namhfortydligande: VCm/‘ rtydligande: 0
Stellan Folkesson, Kommundirekt&r S{
Je ! E‘)q“fn
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt 6veriéts fr.o.m. den J
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgdst): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (frantréddande hyresgést): Namnfirtydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvarden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) E] Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfdrtydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissafall férutom kryss i ruta ocksd krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det g&ller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



. Sid 2(1)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
557-1301 Alvsby 1:57

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:
Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgdst

Namn: Personnrforgnr:

Varmdoé kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse | huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.
grdelni gr tekni it arder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhél| av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare fir att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen féljer av gdllanderegler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhalisitgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att setill att réddningsvidgar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varjetidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomfaringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtéatningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pd grund av bristfalligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit till f61jd av att parten inte har utfort en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder &n ovanstdende géller endast om detta sarskilt Gverenskommits.
matiskt bran r m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalisi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortidpande vidta, forutom de tekniska tgarder som regleratsi det féregéende, dven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador till f61jd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande &tgérder
vidtas. Part ska vidare pd begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppf&ljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redoqérelse for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den dérefter f6ljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogé&relse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmiilas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgérasin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

"6 B 20030110 [Gadanibers R0/3-05-85

Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Véarmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Socialndmnden

P 1
Nam kning (firmatecjhdrefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
W M [(JOmbud enligt (//@( [[Jombudenligt

fullmakt g \_C:f}zm fullmakt

Namnfortydligande: MamARG Iigan)e:
Stellan Folkesson, Kommundirektor / ?j Ve 1( éA Aren
J

t l

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat | december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utokning r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjansteforséljning. Foérdndring pakallad av hyresgést avseende tekniska system eller befintlig utformning
bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Anmiérkning
eller Sirskild bestimmelse

1]

1.1

Belysningsstoipé£ 7

Inkl. byte av ljuskilla

1.2

Blomlador - fasta

5d[od

1.3

Brevlada

1.4

Cykelstill - fasta

1.5

Eluttag f6r motorvdrmare

1.6

Fla@r

1.7

Flaggsténg inkl. linor och beslag

1.8

Fundament - fasta

1.9

Grisytor

1.10

Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

1.11

Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12

Infiltrationsanldggning

= B Ead Bl Bt Bt B K] Kol B Kl B

1.13

Lekanordningar / Lekutrustning

1.14

Papperskorg - fast

1.15

Parkeringsanlédggning

b o

1.16

Sandlador, sandfickor for lek
och halkbekdmpning inkl. sand

FT Eo Eod B B B Fad Fa Bl ] B e B

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,
orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkinnas av hyresvird.

Staket, sténgsel, grind

Tillginglighetsanpassningar - fasta

Trid och buskar

Utemobler - fasta binkar, soffor, bord

bl ol tal o

Utemdbler - 16sa

{|Ehcii‘iﬁtf. =

Blomlador

Brandstegar, brandtrappor

Entréparti, portar

Fasad

Fasadbelysning

A fd| e

Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

Husgrund

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

Ramper

Skrapgaller

b bl ol Eo

!
o] B B £ I e R B £ £ 8 A B B B £

ovr

Signatur HG: _ ¥S .
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 2 = :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist vird gist
Takavvattningsanlidggning, inkl. 16vsilar
2.11 Joch taksilar X X
2.12 | Trappor X X
2.13 | Yttertak inkl. snérasskydd och takstegar X X
3l Hislinre ST NS R R T e | S |
3.1 |Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta X X
3.2 |Avvisare (Hornskydd) X X
3.3 |Brevinkast X X
3.4 |Dérrar X X
3.5 |Dérrstoppare X X
3.6 |Ddrrstéingare X X
3.7 |Dorroppnare, €j skalskydd X X Komplettering bekostas av verksamheten
3.8 |Dorroppnare, skalskydd X X Yttre skal
Fistbeslag for gardin- och
3.9 |draperiskenor X X
3.10 |Fénsterbankar X X
3.11 |Gardiner, draperier inkl. sténger etc. X X
3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv X X
3.13 |Grindar, Jalusier X X
3.14 |Innertak, undertak X X
3.15 |Innervégg inkl. dorr X X
3.16 |Skdrmvégg, ljudavskdrmare - 16sa X X
3.17 | Textilmattor pa firdig golvkonstruktion X X
3.18 |Vikvigg X X
3.19 JYtskikt, golv, viggar, innertak X X t.ex. malning

40 [Casi&Skalskydd T Rt ST (e 1] RERE | Es s [
4.1 |El-las X X |Yttre skalskydd
4.2 |Inbrottslarmanldggning X

4.3 |Léscylinder, i skal X X
4.4 |Lashus, laskista X X
4.5 |Motorlas X X
4.6 |Nycklar och lascylindrar X X
kortldsare, kort, brickor, kodlas
4.7 |Passagekontrollanldggning X X |Hyresgéstens egendom
5G| [Fonster S PHF e L Ui P e s | S S0E e e | o [ 7S T T 8 e gy SR e |
5.1 |Galler in- och utvéndigt X X
5.2 |Glas - sénderslagen utifrin X X X X Kostnaden fordelas 50/50 %
5.3 [Glas - sonderslagen inifrin X X
5.4 |Karm, bage, beslag X X
5.5 [Persienner X X
6| Rumskomplettering e | T e e
6.1 |Automater for drycker, mat, glass etc. X X
6.2 ]Avfallskirl i personalkok, pentry X X
6.3 |Handbrandslickare X X  |For verksamhetens skydd
6.4 |Koksflaktar (Spisflakt) X X Filterbyte, rengdring = HG
6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor X X
6.6 |Skyltning, brand och utrymmning X X
6.7 |Tavellister X X
6.8 |Ogondusch - vattenansluten X X

ST — o | 2 (e i, e s sy o Ry

Signatur HV: __&___ _

avr Signatur HG: _ ¥ g_ o
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

7.1

Diskmaskin

X

X

7.2

Dryckesstation

X

X

7.3

Fast biank- och skapinredning

X

X

7.4

Golvbrunnar, golvrénnor

X

X

7.5

Grillutrustning, sdsom stekhillar,
vérmerier, fritoser

7.6

tillhérande ventilationskapor

Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.

>

>

7.7

Kokplattor - 16sa

7.8

Kyl-, avsvalnings-, frysskap

7.9

Kylkompressorer for kok

7.10

Kylrum, frysrum

tad el ko

7.11

Koksmaskiner - stationéra

>

ET P P P

Fast ansluten till El, Vatten och
fast monterad i byggnadsstomme.

7.12

Serveringsdisk

7.13

Ovriga koksmaskiner, koksutrustning

=
8

| [Mransportantaggning

8.1

Hiss

~

>~

8.2

Lingangar, matthiss i gymnastik,
lyftanordning (ré) etc.

8.3

Lyftbord

8.4

Trapphiss

Yy
9

IVVS/VA-anliggning

9.1

Avfuktningsanlﬁm

1 Luﬁbehandlingsag-_ére—éat ]

9.2

Avloppsanldggning inkl.
golvbrunnar, vattenlas etc.

EST ] (O B

FoT o [ P P

Dagvatten, Spillvatten

9.3

Befuktningsanliggning - lokala

9.4

Brandposter, inkl. slang

For fastighetens allménna skydd

9.5

Dricksfontiner

9.6

Fettavskiljare, inkl. tommning

9.7

Imképor

bl Ead Bl b

bl Bl Bl B

Fettfilter rengors av HG

9.8

Labbavlopp inkl avskiljare

9.9

Spolslangar

] b

9.10

Sprinkleranliggning

~

>~

9.11 |pannor, pumpar etc.
10 [[Ventilation

Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,

10.1

Luftrenare - lokala

10.2

Punktutsug

10.3

Sprutbox

10.4

Spénsuganldggning

sef e e |

10.5

Ventilationsanldggning

11

|Kyla__ s ST e |

11.1

Centralkylanlaggning

11.2

Kyla i luftbehandlingsanldggningar

<[]

11.3

Kyla i serverrum

11.4

Kylaggregat - l_okala

Hyresgiistens egendom

12 ]

12.1

Hyg 5

Badkar

12.2

Badrumsskap

s[5

avr

Signatur HG: _¥g_ o=
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshiingare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

o] ko b

12.8

Hartorkar

12.9

Kléddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashéllare

bl e B ko Eal B

>4 >

12.11

Skotbord

Inkl. ev. VA & El till skotbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskdap)

el o

12.13

Toalettstol

>~

12.14

Torkskap

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

Tvittstill

[><[><

13 |

Tvittrum

13.1

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskdp i tvittrum

b kol B Bl Bl B R Etd Fod B P

13.7

Transportvagnar

Tvittmaskiner i tvittrum

>

FIRCII I

13.8

[14]

[Tele/Datassystem

i
I

14.1

Brandlarmsanlﬁ%ar

. Centralanl. ﬁir’fastigh. allm. skydd

14.2

Il bl |

S

14.3

Centralantennutrustning inkl. uttag
Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

144

Datanét

14.5

Entrésignal, i skal

»

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Néodsignalanléggning

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanldggning

Hyresgistens egendom

14.10

Porttelefonanlidggning - om flera
hyresgiister i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

~

<

14.12

Telenit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televixlar

14.14

Upptaget-/vénta-signalanldggningar

14.15

Utrymningslarmanldggningar

14.16

Yerksamhetsanknuten signalanléi in,

bl Eod Eal b

JEL__

[ 5<]

15.1

Armatur for allménbelysning

Aven platso_x;ienférad allménbelysning

15.2

Armatur for ytterbelysning

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtdndare (utvindig armatur)

ECT P P

15.4

Byte av glédlampor, lysror och
glimtéindare (invéindig armatur)

HYV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingar vart 3:e ar

15.6

Elanlégening inkl. eluttag, strémbrytare

15.7

Nodbelysningsanldggning

b B o

e B

pal

ovr

Signatur HG: _)_(Q_ L
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin —
Byggnadsdel / Utrustning / inredning - E .:Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 JUPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
16 |[Inredning och Utrustaing .0 0 IE AT ATy, ) o SRR =
16.1 |Anslagstavlor X X [Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X [Hyresgistens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, bénk etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.4 | AV-utrustning X X |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X  |Hyresgistens egendom
16.6 | Brinnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 | Bénk- och sképinredningar X X  |Hyresgistens egendom
16.8 | Dragskép X X |Hyresgdstens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgéstens egendom
16.10]Filmduk inkl. fistanordning X X  |Hyresgéstens egendom
16.11)|Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X  |Hyresgistens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X  |Hyresgistens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.15]|Hogtalarutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.16|Horselslingor, ej stationéra X X  |Hyresgistens egendom
16.17|Inredningstextilier X X [Hyresgéstens egendom
16.18]|Kaffebryggare X X  |Hyresgistens egendom
Hyresgéstens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X X |Hyresvirden stiller krav pé lickagevakt
16.20{Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X |Hyresgéstens egendom
16.21|Klddskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Klamskydd i port och dorr X X
16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X  |Hyresgistens egendom
16.24[Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgéstens egendom
16.25|Lyfiar (Personlyftar) X X  |Hyresgistens egendom
16.26]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgidstens egendom
16.27]{Lés inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|Los utrustning X X  [HG om inte annat avtalats
16.29]Mikrovagsugn X X |Hyresgistens egendom
16.30]Morkléggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32]Pentryutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgéstens egendom
16.34|Platsbelysning X X ___|Hyresgistens egendom
16.35]|Podier, gradeng, scen - fasta X X  |Hyresgistens egendom
16.36|Processventilation X X |Hyresgéstens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgéistens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och 16sa X X |Hyresgéistens egendom
16.39|Skrivtavlor X X __ |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40|hénvisningsskyltar X X  |Hyresgistens egendom
16.41|Speglar, 6vriga X X  |Hyresgistens egendom
16.42{Spoldesinfektor X X |Hyresgéstens egendom
16.43|Stédinredning X X |Hyresgéistens egendom
16.44| Stddmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgéstens egendom

ovr

Signatur HV: _X S

Signatur HG: _ ¥ _5_ =
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Drift/ Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering .
Byggnadsdel / Utrustning / inredning ':Ann-larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird gist
16.45|Stédutrustning X X  [Hyresgéstens egendom
16.46|Sékerhetsskap X X  |Hyresgistens egendom
16.47] Textilmattor, 16sa och heltickning X X |Hyresgistens egendom
16.48| Torkskap ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49]hygienrunv/tvittrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

avr

Signatur HG: _ _}{ §_ -
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.

Besiktningar
Utférande-, dtgiirdande- och kostnadsansvar

Ansvarig
kontraktspart

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sérskild bestimmelse

20 | Besiktning — ==

20.1 |Brand, samt redbgérelse till tillsynsm);nd_igh_et

X

Brand; verksamhetsunderlag for hyresvardens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet

20.3 [Elrevision for fastighet

>~

20.4 [Elrevision for hyresgistens inredning utrustning

20.5 |Energideklaration

20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest

20.7 |Hissbesiktningar

20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning

20.9 |Imkanal frdn restaurang- och storkék

o B e P F

Initiera och genomfbra riskanalyser, riskbeddmningar
20.10foch skyddsinspektioner

HV medverkar

20.11{Kylanldggning - central, stationdr

»

HCFC- eller HFC-kéldmedier

20.12|Lekutrustning utomhus - fast

Giller ej forskolor

20.13|Livsmedelskontroll

20.14|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal

E El Bl B b

20.15]Lyftbord

20.16]Oljetank

20.17]OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

20.18|Portar - motordrivna

20.19|Skorsten, rok- imkanal

20.20|Skyddsrum

20.21}Sotning

20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete

20.23| Trapphiss

20.24| Tryckkirl - fastighet

ol Ea B Bl Bl Ead Kol ol L] Lo

20.25|Tryckluftanléggning - verksamhet

20.26]Vattenanalys

>~

Avser enskilt VA

Atgiirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet
och bygglov

Ansvarig
kontraktspart

Anmérkning

Hyres-
vird

Hyres-
gist

eller Sirskild bestiimmelse

[ 21 |Myndighetsanmérkningarmem.

1

I

Bygglov och bygganmalan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utforande part)

X

21.2 |Fordndringar pa grund av dndrad verksamhet

Myndighetsanmérkning, atgérder pd grund av verksamhet
21.3 |och dndrade myndighetskrav

Myndighetsanmérkning, atgirder pad grund av dndrade
21.4 Imyndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor

21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljéinspektion

21.6 /&gﬁrder efter elrevision - hyresgistens utrustning

b b

ovr

Signatur HV: _ _% L

Signatur HG: _ _\f/_s_ o




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 8

Rengiring, sanering och skitsel

Ansvarig
kontraktspart

Anmiirkning

Hyres-
viird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

73

|[Renhillning, sancring och skotsel

2.1

Avloppsledningar inkl. rensning

X

22.2

Avloppsrensning - fram till och med vattenlas

223

Brandvarnare, batteribyte

|

224

Driftutrymme

22.5

Klotter

~

22.6

Fasadrengdring, stérre allmént underhall

22.7

Filterbyte, luftrenare

22.8

Filterbyte, spansug

22.9

Fonsterputsning

22.10

Gips- slamavskiljare, tomning

22.11

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12

Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten

bl B B Bl Bl Eo

Inom byggnad

22.13

Golvvard, underhéllsbehandling

22.14

Grovsopor

>

22.15

Gérdsyta, gingbana, P-plats

22.16

Lufining av vérmeradiatorer

22.17

Lovupptagning (héststidning)

Giller ej forskolor

22,18

Papperskorg utomhus, témning

>

22.19

Rengoring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20

Sandning av géng, trappa och gérd

22.21

Sandsopning av géng, trappa och gérd

22.22

Skadedjur, sanering

b Fal £

22.23

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24

Stiddning

22.25

Sophantering

X
X
X

22.26

Sophémtning

22.27

Atervinning inkl kérl. abonnemang

X

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

.23 ]

Specificerad gransdragning

23.1

B [ B

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

23.2

Beredskap drift (kvélls och helg-jour)

Fast egendom

23.3

Driftlarm

234

Felanmélan mottagning

b Bl b

23.5

Forsakringspremier (l6segendoms- och avbrottsforsdkring samt ev.
specialférsikring)

23.6

Inbrottslarm

E] B

23.7

Premie fastighetsforsdkring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skadegérelse

Inre, yttre

23.10

Upplasning och l4sning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthallning, larmutryckning

El B B

23.12

Okade sikerhetskrav som verksamheten kréver t. ex. extralds och
inbrottslarm

>

dvr

Signatur HV: _&tﬁ_

Signatur HG: _>(__S,H g







Hyresberédkning

Kostnadshyra 2013-2015

Alvsby gard

Kostnaderna beréknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader

Entreprenad arvode
Ovrig drift

Yttre skdtsel

Media

Summa drift

nderhall
Bas
Specifikt
Summa PU
Administration
Administration
Summa administration
Berdknad érlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

Kalkyldatum 2012-12-18
En mer idngsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Varmdovik 1:57 Kostnadsléage ar
557
363 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 2 140 136|FA20
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 2140136
95
0 Aktiverad ar 2010
0 Avskrivningstid 20
108
Avskrivningsar kvar 17
35 Kapitalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar 124 550
2013 2014 2015 Snltt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 4 590 4 682 4775
Ovrig drift 34 485 35 175 35 878
Yttre skdtsel 0 0 0
Media 0 0 0
Summa 39 075 39 856 40 653 39 862 110
Planerat UH 52 635 53 688 54 761
Summa 52 635 53 688 54 761 53 695 148
Administration 23 595 24 067 24 548
Summa 23 595 24 067 24 548 24 070 66
115 305 117 611 119 963 117 626 324
Avskrivning 124 550 124 550 124 550
Réanta 62 064 58 452 54 840
Summa 186 614 183002 179 390 183 002 504
301 919 300613 299 353 300 628
301 919 300613 299 353} 300 628 kr 828 krim? i

Arshyra







Definitioner till avtalet mellan Virmdé kommun och Centrum for arbete och studier.
Definitioner enligt arbetsformedlingen och forsdkringskassan.
Arbetsloshet delas ofta upp i olika delar:

e Sokarbetsloshet

Den bestér av minniskor som 4r arbetslosa under den tid det tar att fa ett nytt jobb. En
anledning kan vara uppségningar, men andra orsaker 4r antagligen mer vanliga. En ny stad, en
ny utbildning som gor att det gamla jobbet inte ldngre passar, eller drdmmen om ett nytt liv 4r
exempel pa skl att soka sig ett nytt arbete. En bra arbetsmarknad fordndras och omvandlas
hela tiden. Sokarbetslosheten dr déarfor ett tecken pa att arbetsmarknaden fungerar och
utvecklas. Men ju kortare tid det tar att finna ett nytt arbete — desto béttre fungerar

arbetsmarknaden .

e Konjunkturarbetsloshet

Det 4r den arbetsldshet som uppstar vid 1dgkonjunktur och som sedan forsvinner nér
konjunkturen vinder uppat igen. Den ekonomiska politiken riktar in sig pé att géra den hir

arbetslosheten sé liten som mojligt genom att férséka minska konjunktursvingningarna .
e Strukturarbetsldshet

Det dr den arbetsldshet som beror pa att de som &r arbetsldsa har fel kunskaper f6r de jobb
som finns, eller att jobben finns i fel del av landet. Strukturarbetsloshet &r arbetsloshet som
varar lang tid, 6ver en hel konjunkturcykel eller mer och det &r darfor denna typ av
arbetsloshet som &r virst bade for den arbetslose och for samhallet. Darfor inriktar sig

arbetsmarknadspolitiken pé att minimera orsakerna till strukturarbetsldshet.

Langtidsarbetslos
Med langtidsarbetslos menas de som varit arbetsldsa i minst 27 veckor dvs ca 6 manader.

Personer som star langt fran arbetsmarknaden

Det hir dr en grupp personer som tillhor de strukturarbetslosa, de har valdigt svart att skaffa

jobb &dven nér tiderna &r bra.

Det handlar om arbetslosa med nedsatt arbetsférméga, eller arbetslosa som har fyllt 55, eller
arbetslosa som &r fodda utanfoér Europa eller arbetsldsa som har en 14g utbildningsniva.



Olika typer av praktik

Arbetsgivare kan ta hjilp av en praktikant med yrkeskompetens. Pa sé sitt kan de komplettera

personalstyrkan och se om personen pé ldngre sikt passar i sin organisation. Praktik riktar sig

till arbetslosa som fyllt 25 &r. Det finns fyra olika typer av praktik som du kan fa genom

Arbetsformedlingen: Arbetspraktik, Prova pa-plats, Yrkeskompetensbedémning eller Praktisk

kompetensutveckling.

Arbetspraktik

Arbetspraktik dr en mdjlighet for den enskilde att visa sina kunskaper for att fa arbete
men det dr ocksa en mojlighet for arbetsgivaren att se de férutséttningar hon eller han
har att arbeta och passa in i foretagets kompetensprofil. Under tiden i arbetspraktik far
praktikanten aktivitetsstod och praktiken ska normalt ske pé heltid och pagé i hogst
sex manader.

Prova pa-platser

Prova pé-platser ér till for bade arbetsgivare och arbetssékande. Arbetsgivaren far
mdjlighet att direkt eller pa lite langre sikt, rekrytera ndgon med en viss
yrkeskompetens. For den arbetssokande handlar det om att fa visa upp och virdera sin
yrkeskompetens.

Yrkeskompetensbedomning

Arbetsformedlingen har som mal att erbjuda arbetsgivare arbetsstkande med ratt
kompetens. Det innebir ocksé att de kan hjélpa arbetsgivaren att férsté virdet av
utldndska yrkeskunskaper for verksamhet hos dem. Yrkeskompetensbedomning
genomfdrs pa en arbetsplats eller hos en utbildningsanordnare. Den tar allt frdn en dag
upp till tre veckor.

Praktisk kompetensutveckling

Praktisk kompetensutveckling syftar till att arbetssokande med tidigare
arbetslivserfarenhet ska kunna uppritthalla kontakten med arbetslivet och utveckla sin
yrkeskompetens for att f& en anstillning.

Nystartsjobb

Nystartsjobb dr en mojlighet att snabbt hitta kompetens till en lagre lonekostnad for
arbetsgivaren. Om arbetsgivaren anstiller en person som varit borta fran arbetslivet i
mer &n ett ar (sex ménader for ungdomar) kan arbetsgivaren fé ett ekonomiskt stod pa
ett belopp som motsvarar tva ganger den arbetsgivaravgift arbetsgivaren betalar. For



arbetstagaren blir det léttare att komma tillbaka till arbetslivet.

Stodet dr riktat till alla arbetsgivare och giller savil tillsvidareanstéllningar som
tidsbegrdnsade anstillningar eller anstillning pa deltid. Arbetsgivaren méste ansoka om
nystartsjobb hos Arbetsférmedlingen for den person arbetsgivaren vill anstilla.
Arbetsformedlingen méste ocksé fatta beslut innan anstillningen paborjas.
Arbetsgivaren kan fa ekonomiskt stod i hogst ett ar om de anstiller en person som vid
arets ingang fyllt 20 &r men ej 26 &r som:

o har varit arbetslds,

» deltagit i ett arbetsmarknadspolitiskt program,

o fatt forsorjningsstod frin kommunen eller

e har varit anstilld av Sambhall pa heltid i minst sex manader eller
e beviljats uppehéllstillstdnd som inte &r dldre &n 36 méanader

Om arbetsgivaren anstiller en person som har varit sjukskriven kan de 4 stod ldngre &n ett ar,
dock hogst fem éar.

Jobb- och utvecklingsgarantin

Syftet med jobb- och utvecklingsgarantin &r att erbjuda personer, som varit utan arbete en
léngre tid, individuellt utformade aktiviteter for att de s& snabbt som m6jligt ska hitta ett
arbete.

Aktiviteterna kan vara foljande:

» arbetspraktik,

o arbetstrining,

o forstirkt arbetstrining och
¢ anstéllningsstod.

Om man anordnar arbetstrianing eller forstérkt arbetstrdning kan man fa ersittning for
merkostnader. Merkostnadserséttningen kan till exempel tdcka kostnader for handledning,
deltagarens arbetsplats, utrustning och arbetskldder.

Arbetstrining-hogst sex manader

Arbetstrining syftar till att ge arbetssdkande som varit arbetslosa under en langre tid
mojlighet att arbetstridna pé en arbetsplats. Malet ar att komma igdng efter lang tid utanfor

arbetsmarknaden. Arbetstraningen far pdgé under ldngst sex manader.

Arbetstréining dr en vanlig form av arbetslivsinriktad rehabilitering. Det innebér att personen
arbetar utan krav pa prestation. Personen gor det den kan och orkar medan ndgon annan har

ansvaret for att arbetet blir utfort.

Sarskilt anstillningsstod — hogst 12 manader

Arbetsgivaren kan fé sérskilt anstédllningsstod ndr de anstiller en person, som avslutat fas 1, i
jobb- och utvecklingsgarantin. Du kan fa det sérskilda anstéllningsst6det under hogst 12
méanader.



Jobbgaranti for ungdomar-hogst 3 manader

Jobbgaranti for ungdomar géller ungdomar under 25 ar som under en period om 90
kalenderdagar inom en ramtid av fyra manader varit arbetsls och anmild som arbetssékande
hos Arbetsformedlingen.

Arbetsgivare kan lata en ung, arbetslos person praktisera under en kortare tid (hogst tre
manader) i sitt féretag. Sedan kan arbetsgivaren besluta om de vill anstilla henne eller honom.
Den som praktiserar far under praktiken aktivitetsstod eller utvecklingsersittning, en

ekonomisk erséttning som Arbetsférmedlingen star for.

Arbetsplatsintroduktion- upp till sex manader

Arbetsplatsintroduktionen &r avsedd for arbetsstkande med begrinsad erfarenhet frén svensk
arbetsmarknad (6ver 20 &r) som ar val motiverade och har forutséttningar att ta ett arbete
direkt. En arbetsformedlare coachar och hjélper till med introduktionen upp till sex manader



. Sida(4)
' VARMDO KOMMUN HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr: 554-1301

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgéist Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Socialndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
a-m Varmds kommun Osby 1:318

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Skérgardsvagen 16 554

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
anvandnin 2
8 Dagverksamhet (L&nkhuset)
D Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrsut | befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna &ndringar framgér av
bifogat besiktnings- och atgéardsprotokoll.

Lokalens storlek |4 eatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

och omfattning 175 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
[CJilfart for bil for [ ] Plats for skyit Plats for [JParkeringsplatster)  |[ ] Garageplatsfer) O
i- och urlastning skyltské&p/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppségningstid/ |uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Foérlangningstid i se——

i annat fall & kontraktet fér varje gang férldngt med 3 & D manader
Hyra Kronor

115 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul ™) Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt| D Fastighetsskatt ersdttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tilthandahaller/fombestrjer
hallande avoch . —
betalning for [ [Jva [Jvarme [Jvarmvatten [Jkyla [ ]Ventilation

el,va,virme, |Betalning:

varmvatten,  |E| Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten betalar i enlighet med ingdrihyran. |gilaga:
. . ga:
kyla och X o bifogad driftskostnadsklausul. L)
ventilation
va Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar | enlighet med D ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme Hyresgésten har eget abonnemang. [:l Hyresgésten betalar | enlighet med [:l ingérihyran. Igilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med [:l ingérihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla [TJHyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgédsten betalar i enlighet med D ingérihyran. gilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresgésten betalar i enlighet med D ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
s9 g g 9
[Jhyresvérden hyresgésten %

Fastighetségarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign A Sign
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN  YRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: 554-1301

Kryssirutainnebr att den direfterfdljande texten géller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatil! den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutgver gélier fijande:

D Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
deelctitiggerdethyreavirdenatt-tithandahéfa-avialiskirioch-erferderigtaviallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhalIningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvirden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till

hyresvérden betala ersattning for hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilidgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

|Z] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning | [™]ingar | hyran ombesérjs och bekostas av hyresgasten [[]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning [ing ) O g enligt bilag g
Ofdrutsedda  [Skulle efter kontraktets tecknande of Srutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéasten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala ersittning tili hyresvarden for den pa lokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalas i enlighet med &verenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé.rdens Fastighetsadgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattsky!dig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pé

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (&ven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse~ blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsskning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingiende moms pé driftskostnader som uppstdr genom hyresgéastens agerande.
Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd av inforande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av !okal
blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av dennalokal géller vad parterna sérskilt kommit Gverens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[Jkalenderménadsbérjan [~ kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgéasten betala dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska foretilltrddet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
|sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande mil j6lagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miijoklausul. Bilaga:

D Parterna har tréffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Omdet vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av instaliationer sdsom ei- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fe! och brister har hyresvérden ratt att pd hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller nagon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign Sign
och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. Y (




' VARMDO KOMMUN

Sid 3 (4)

5564-1301

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr:

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar | lokalen och hyresvérden till fljd av dettaenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav []Hyresvérden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd

m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvarden ska utféra och bekostaerforderligt underhall av  [Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvirden sarskild for verksamheten D enl bil

tillhandahéllen inredning

Hyresgasten ska utfdra och bekosta erforderligt underhll dels [Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutdver |Bllaga:

av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som D enl bil

hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. |Bilaga: 2
Om hyresgésten asidosétter sin underhélisskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, driftoch |Om inte annat Gverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombes6rja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

@ndringsarbeten

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende ailméanna och gemensamma utrymmen

Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, | lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anl&ggningar elier
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s3 att effekten av sidana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[JHyresvérden [ JHyresgasten
bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stillen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvérden vljer.
|Bilaga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrdd med hyresvérden ritt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokaien utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesrétt att uppsitta automater och skyltskap pé ifrdgavarande viggar.

D Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar Det aligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthaila foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens som
hyresgéstens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre &verkan [JHyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhGrande fnster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar | ™ Hyresvirden Hyresgiisten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgdstens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyra
Avtalatskick |Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvirden Iater utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Se:"‘:“rﬁt Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6jd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhal! av lokalen eller
under

fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men [ nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt
underhal! avlokalen eller fastigheten | ovrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.
|Bllaga:

Parterna ar 6verens om att rétten till nedsdttning av hyran nér hyresvirden later utfora sedvanligt underhll av lokalen

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
Sign g
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Sid 4 (4)

554-1301

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

' VARMD®O KOMMUN

Nr:

Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ijd av hyresgéstens
&tgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits att
hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig frin sky!dighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte r&der éver och inte heller kunnat forutse.

Sékerhet

Hyresgésten ska till hyresvarden senast den

[TJborgenstalld av

ldmna sdkerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

D bankgaranti Intill ett belopp om

D annan sékerhet i form av

Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltradet s pafordrar.

Person-
uppgiftslagen

information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul.

(Gller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.)

|Bilaga:

Sarskilda
bestammelser

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

S/ My 202128

Ort/datum:

@'Lcs\[q os(bprc 20/30533

Hyresvardens namn:
Vérmdé kommun, kommunstyrelsen

Hyresgéstens namn:
Varmdd kommun, Socnalnamnden

4 »”
Nam - irmateck bud): [:l Firmatecknare |Namntec g (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
-
fL []Ombud enligt (__ Ombud enligt
fullmakt W‘\ fullmakt
Namnfértydligande: ‘N’ay Wgande
Stellan Folkesson, Kommundirektér ( 1 3 c; —
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt §verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgast (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantridande hyresgést): [:l Firmatecknare |Namnteckning (tilltradande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilitrddande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkénner dverlstelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) l:] Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksd krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Se i dvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



: Sid 1 (1)
' VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL R
Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
554-1301 Osby 1:318

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
G i o} r rder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvdrden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen f6ljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhal! av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortiépande kontrollera funktionen avallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta n6dvéndiga service- och underhallsitgérder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhalisskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en fér sin del, att setill att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varjetidpunkt halls fria frdn hindrande féremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskydds3tgéarder an ovanst&ende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.
mati ran rbetem.m.

Partena ér medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som regleratsi det féreg&ende, dven de organisatoriska atgérder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |dmnaden information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunna fullgéra sitt &tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att fi tadel av dokumentation och uppf6ljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogdrelse fér brandskyddet (kryssi ruta innebér att den darefter foljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvérden forbinder sig hrmed att pd begaran av den andre ldmna de uppgifter som denne beh&ver for att kunna fullgérassin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller | hyresgéstens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogbrelseskyldigheten ska genast anmaélas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgérasin redogorelseskyl dighet.

Denna klaugul har uppréttats  tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

I/WW%M 002028 org-a;:kysbfps 2013-05 -93

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Véarmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun, Socialndmnden

Nam ecknlng (firmateckn relombud) D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
/ Ombud enligt Ombud enligt

fullmakt QO{' g =4 o fullmakt
Namnfértydligande:

hgande O
Stellan Folkesson, Kommundirektér /
I (3 G hen

Fastighetsédgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardh6ining/utokning 4r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforséljning. F6rindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkinnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

1 IMARK

Belysningsstol_ﬁa-{ — ]

Inkl. byte av ljuskilla

Blomlédor - fasta

b

Brevlada

Cykelstill - fasta

Eluttag fér motorvirmare

el B b

b ke

Flaggor

Flaggstang inkl. linor och beslag

Fundament - fasta

Grisytor

1.10 Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc,

b ol o B

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

b B B ol I e il B B

b o

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 joch halkbekdmpning inkl. sand

>

>~

Skyltar - fasta. T.ex. hanvisningsskylt,
orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

Staket, stdngsel, grind

Tillgénglighetsanpassningar - fasta

Trid och buskar

Utemdobler - fasta binkar, soffor, bord

P B B b

b kel bt o

Utemobler - 16sa

[ 2 |[Hus yttre

i
|
|

Blomlador

Brandstegar, brandtrappor

Entréparti, portar

Fasad

Fasadbelysning

] Bl Bl Bl B

Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvérd

Husgrund

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

Ramper

Skrapgaller

el el il o

P Bt b Ead B Kol ol o ol B

avr

Signatur HV: __SL_ ==

Signatur HG: _ _¥_C,_ il




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

Takavvattningsanlaggning, inkl. 16vsilar

2.11 |och taksilar

2.12 | Trappor

b b

2.13

Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

E T Ea B

3 |Husinre

ER

Akustiktak, ljudaibsorbenter - fasta

3.2 |Avvisare (Homskydd)

3.3 |Brevinkast

3.4 |Dérrar

3.5 |Dorrstoppare

3.6 Dérrsténgare

3.7 |Dérroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8 |Dérroppnare, skalskydd

b Bl Bl Bl Bl Bl il Ead 0 B

Yttre skal

Fastbeslag for gardin- och

3.9 |draperiskenor

3.10 |Fénsterbiankar

b B

P Eo T Ea Bt Bl Bt B Bl Ead Eal |

3.11 |Gardiner, draperier inkl. sténger etc.

3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv

3.13 |Grindar, Jalusier

3.14 |Innertak, undertak

3.15 |Innervdgg inkl. dérr

b B B ke

3.16 |Skdarmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

3.17 | Textilmattor pa firdig golvkonstruktion

3.18 |Vikvagg

3.19 | Ytskikt, golv, viggar, innertak

I

t.ex. malning

4 |[Lis & Skalskvdd

4.1 |El-las

Ytire skalskydd

4.2 |Inbrottslarmanliggning

4.3 |Lascylinder, i skal

4.4 |Lashus, laskista

Ed ks

4.5 |Motorlas

4.6 |Nycklar och lascylindrar

b ke

4.7

Passagekontrollanldggning

kortldsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgistens egendom

|[Fonster A

| R

5.1 » Galler in- och utvfin&igt

5.2 |Glas - sonderslagen utifrdn

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3 |Glas - sénderslagen inifrin

SIRIET

>
bl kel ta

5.4 |Karm, bige, beslag

b ke

5.5 |Persienner
6 _|[Rumskompletteringar

.
)

6.1

Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2 |Avfallskirl i personalkok, pentry

IR e

b Eelte

6.3 |Handbrandslickare

For verksamhetens skydd

6.4 |Koksflaktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengdring = HG

6.5 |Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

>

6.6 [Skyltning, brand och utrymmning

6.7 |Tavellister

6.8 |Ogondusch - vattenansluten

__7_|IStorkik

avr

Signatur HG: _);S L




o . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin Y
Byggnadsdel / Utrustning / inredning L E :Ann.larknm“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird gist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast bink- och sképinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor X X
Grillutrustning, sasom stekhillar,
7.5 }virmerier, fritGser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 {tillhérande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap X X
7.9 |Kylkompressorer for kék X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 [K6ksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga koksmaskiner, koksutrustnmg X X
8 |[Transportanliggning_ . ’ ! ‘
8.1 |Hiss X X
Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 |Lyftbord X X
8.4 TraEphlss X X
9 _|[VVS/VA-anliiggning | |2 SR T e R
9.1 Avfuktmngsanlagu X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanldggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenlds etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanldggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allménna skydd
9.5 |Dricksfonténer X X
9.6 |Fettavskiljare, inkl. tsmmning X X
9.7 |Imkapor X X Fettfilter rengérs av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranldggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkérl,
9.11 pannor, pumpar etc. X X
10 [[Ventilation || | !
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 | Sprutbox X X
10.4 | Spénsuganléggning X X
10.5 Ventilationsanlﬁgﬂigg X X
11 |Kila . S T I i 7
11.1 Centralkylanlag_u X X
11.2 |Kyla i lufibehandlingsanlédggningar X X
11.3 [Kyla i serverrum X X
11.4 |Kylaggregat - lokala X X  |Hyresgistens egendom
12 |Hygienrum _ . el T e ) e SR AR udhi AL Sl O T 1 it Y
12.1 |Badkar X X
12.2 |Badrumsskép X X

Signatur HV: _ _ _\é

ovr Signatur HG: y Q .




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
giist

eller Sarskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

ol Eat B

12.8

Hartorkar

12.9

Klddkrokar i hygienrum

12.10|Sanitetspashéllare

b B I e ol B

[

12.11

Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12]Speglar - fasta (I badrumsskap)

12.13]|Toalettstol

>

12.14] Torkskép

12.15|Tvél- och handduksautomater

12.16| Tvittstall

b b

13

Tviittrum

13.1

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskap i tvattrum

b Bl Bl B Bl o

ol Ea Ead Bl Bt B 10 Kol K B

13.7

Transportvagnar

13.8

Tvittmaskiner i tvdttrum

>

>

4| Tele/Datasystem

14.1

Brandlarmsanldggningar

Centralanl. for fastigﬁ._aik_n: ;krydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

E g

4[|

14.3

Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

14.4

Datanit

14.5

Entrésignal, i skal

>

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nédsignalanliggning

b b

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9

Porttelefonanlﬁgm

Hyresgistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera

14.10|hyresgéster i byggnad

14.11

Rastsignalanldggningar

>

14.12|Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13|Televixlar

14.14|Upptaget-/véinta-signalanliggningar

14.15|Utrymningslarmanldggningar

14.16] Verksamhetsanknuten signalanliggning

ol kol Bl BT B B

b kol £l B

EL

15.1

Armatl_lr f:cir_ allmiinbelysning

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2

Armatur {or ytterbelysning

15.3

Byte av glédlampor, lysrér och
glimtdndare (utvindig armatur)

154

Byte av glédlampor, lysrér och
glimténdare (invindig armatur)

HYV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingdr vart 3:e ar

15.6

Elanlégening inkl. eluttag, strombrytare

15.7

Nédbelysningsanlaggning

bl Eal Ko

ol a1 bl

L

ovr

Signatur HG: _}{Q_ s e




.. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhiall Kompletterin S
Byggnadsdel / Utrustning / inredning : = :Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siérskild bestimmelse
vird gist | vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 JUPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
_ 16 |[Inredning och Utrustning ™~
16.1 |Anslagstavlor X X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |viixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X  |Hyresgistens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, bénk etc. X X |Hyresgéstens egendom
16.4 |AV-utrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgéstens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och skdpinredningar X X |Hyresgistens egendom
16.8 |Dragskap X X |Hyresgéstens egendom
16.9 |Elevskap X X Hyresgéstens egendom
16.10{Filmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgistens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. sting X X  |Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X [Hyresgistens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X [Hyresgéstens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X  |Hyresgiéstens egendom
16.15|Hégtalarutrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.16|Horselslingor, ej stationéra X X |Hyresgistens egendom
16.17]Inredningstextilier X X |Hyresgéstens egendom
16.18]|Kaffebryggare X X |Hyresgéstens egendom
Hyresgédstens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X X |Hyresvirden stller krav p lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X  |Hyresgistens egendom
16.21|Klddskép (kontorsrum, omkléddningsrum) X X __ |Hyresgistens egendom
16.22]Kldmskydd i port och dorr X X
16.23]Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24]|Laddutrustning batteridrift X X  |Hyresgistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgéstens egendom
16.26]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgistens egendom
16.27|L6s inredning X X |HG om inte annat avtalats
16.28]L6s utrustning X X |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X |Hyresgistens egendom
16.30]Morklageningsgardiner X X  |Hyresgistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32]Pentryutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.34|Platsbelysning X X Hyresgistens egendom
16.35]Podier, gradeng, scen - fasta X X  |Hyresgistens egendom
16.36]Processventilation X X Hyresgéistens egendom
16.37|Projektionsduk X X  [Hyresgistens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och l6sa X X |Hyresgiistens egendom
16.39]Skrivtavlor X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40|hiinvisningsskyltar X X  |Hyresgistens egendom
16.41|Speglar, dvriga X X Hyresgéstens egendom
16.42]Spoldesinfektor X X |Hyresgistens egendom
16.43|Stédinredning X X  |Hyresgéstens egendom
16.44] Stddmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgéstens egendom o
Signatur HV: _ __\_‘:__
ovr

Signatur HG: _ _Y 5 S




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering Tl
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.mrknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
vird gist | vird giist
16.45|Stéadutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.46|Sékerhetsskap X X |Hyresgistens egendom
16.47| Textilmattor, 16sa och heltédckning X X |Hyresgéstens egendom
16.48| Torkskap ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Tvéttmaskin, torktumlare ej i
16.49|hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

ovr

Signatur HV: g/

Signatur HG: _ y_g._ .




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar AR Anmirkning
Utférande-, dtgirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist
_20 |[Besiktning ST e NS
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéstens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgistens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal fran restaurang- och storkék X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedomningar
20.10]och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.11|Kylanléggning - central, stationér X HCFC- eller HFC-koldmedier
20.12)Lekutrustning utomhus - fast X Giller ) forskolor
20.13|Livsmedelskontroll X
20.14|Lyftanordningar, rér etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16]Oljetank X
20.17|OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23|Trapphiss X
20.24| Tryckkirl - fastighet X
20.25|Tryckluftanlédggning - verksamhet X
20.26] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet oL LT Anmirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
vird gist
21 |Myndighctsanmirkningarmm. 22
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 J(utfdrande part) X
21.2 |Férindringar pa grund av éndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgédrder pa grund av verksamhet
21.3 Joch dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmiérkning, atgérder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljoarbete / Arbetsmiljéinspektion X
21.6 |Atgérder efter elrevision - hyresgistens utrustning X /

Gvr

Signatur HV: _ l —

Signatur HG: _ ¥g___




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 8
Ansvarig
Rengiring, sanering och skotsel sontaytpart :Ann.mrknm“g
Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird giist
22 |[Renhallning; sanering och skitsel ] ORI
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22 4 |Driftutrymme X
22.5 {Klotter X
22.6 |Fasadrengoring, storre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, lufirenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10|Gips- slamavskiljare, tdmning X
22.11{Golvbrunnar, silar - rensning X  |Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlas - p&fyllning av vatten X Inom byggnad
22.13|Golvvérd, underhallsbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gdngbana, P-plats X
22.16{Luftning av virmeradiatorer X
22.17|Lévupptagning (hdststéddning) X Giller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, tmning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19]s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av gang, trappa och gard X
22.21|Sandsopning av géng, trappa och gird X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stddning X
22.25|Sophantering X
22.26]Sophdmtning X
22.27] Atervinning inkl kéirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart . :Ann.liirknin"g
Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird giist
23 | Specificerad grinsdragning : T [ S| F ooy S
23.1 JAnsvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 | Driftlarm X
23.4 |Felanmilan mottagning X
Forsidkringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsikring) X
23.6 |Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsakring X
23.8 |Restvirdeskydd X
23.9 |Skadegorelse X  |inre, yttre
23.10|Upplésning och lasning av skalskydd X
23.11|Bevakning, Vakthallning, larmutryckning X
Okade sikerhetskrav som verksamheten kréver t. ex. extralds och
23.12finbrottslarm X
Signatur HV: _ _ Af_ o
avr Signatur HG: _Xg_ R







< HYRESKONTRAKT Sid ()
' VARMDO KOMMUN o0 o0
Nr: 401-1301
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Varmdo kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Varmdd kommun, Socialndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdé kommun Osby 1:78
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Skargardsvégen 9 401
Aviseringsadress:
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
dndni .. ;
She Lokal (Réda stugan, Osby dagverksamhet)
D Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna &ndringar framgdr av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek |5 oqtyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning 85 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen avden forhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). 1Bilaga: 3

[]itifart for bi for I:] Plats for skylt [JPlatsfor [ ]Parkeringsplatster) |[ ] Garageplats(er) D
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31

Uppsagningstid/ |{Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
F6rlangningstid

I annat fall & kontraktet for varje gdng forlangt med 3 & D manader
Hyra Kronor
66 000 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskattingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/fombesbrjer
hallande avoch = _
betalning for [ va Virme Varmvatten [(Jkyta D Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgisten betalar | enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
. . ga.
kyla och X O bifogad driftskostnadsklausul. 0
ventilation
va |:] Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgasten betalar | enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme D Hyresgdsten har eget abonnemang. D Hyresgédsten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten []Hyresgésten har eget abonnemang. [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |gilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatareav
[]hyresvérden hyresgésten "
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- |Sign y Sign
g 9 PP
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
N /



' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 401-1301

Kryssirutainnebératt den darefterfoljande texten géller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[:] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

. Hyresgdsten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

D Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresqéstens andel av kostnaden far borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning D ingari hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndrdjning och ingéri hyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandring géri hy ] i yresg O eglering enligt bilag g
Oférutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsbkning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arllga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadskningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors d&rvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning f6r denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyransbetalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgastens D Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvi’rdens Fastighetsagaren/hyresvéarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varjettillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver
hyran erlagga vid varje tillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvédrden till f6ljd av hyresgastens sjalvsténdiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller dverltelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgéasten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéastens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvérden till f6ljd avinforande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av lokal l Bilaga:
blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av denna lokal galler vad parterna sarskilt kommit verens om enligt bifogad

klausul.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[:] kalendermanads bérjan D kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

VId forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels réanta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fére tilltradet inhdmta erforderligatilistand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
|s&dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 22 kap. 61 § jordabalken.

[[]JFérytterligare bestammelser avseende miljéfarllg verksamhet, se bifogad miljékd ausul. Bilaga:

D Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestémmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudekiarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska titiféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda stgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom na@mnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana dtgéarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretréder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgdng till for skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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dndringsarbeten

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1

brandskyddskiausul.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svarafor de atgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

m.m. avnu gallandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvédrden innan dtgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd inredning en! bilaga Bilaga: 2

Underhall Hyresvarden ska utfdra och bekosta erforderligt underhall av  [Hyresgésten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvéarden sarskild fér verksamheten D enl bil

tilihandahallen inredning

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels [Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutdver |Bi|aga:

av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels avinredning som D enl bil

hyresvérden sarskilt tilthandahéller fér verksamheten.
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. |Bi|aga: 2
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pd hyresgastens bekostnad.

Skotsel, driftoch |Om inte annat verenskommits ska hyresvédrden i férekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

'Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkéannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt ber6r bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s3 att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[JHyresvérden [[]Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stillen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden viljer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte har
befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgédsten har inhdmtat erforderligatilistdnd av berérda myndigheter. Ovrigaanordningar
sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmonteraskyltar och andraanordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervéggarnatill den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesrétt att uppsatta automater och skyltskdp pa ifrdgavarande viggar.

D Hyresgdsten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens som
hyresgéstens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

D Hyresvarden IXI Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan péatill lokalen tillhorande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lésanordningar

[[JHyresvirden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med s&dana l3s- och st6ldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsférsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhéli

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i Svrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.
|Bi|aga:

Parterna dr 6verens om att ratten till nedséttning av hyran néar hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Aterstillande vid

Senast vid hyresférhallandets upph&rande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.
D Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. |Bi|aga:
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomf6ra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
itgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits att
hyresvirden svarar for, ska hyresgisten avligsna materialet eller ersatta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig frn skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den |18mna sékerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
E] borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sikerhet i form av IBiIaga:

Om avtalad sakerhet inte Idmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Pers?n- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppglftsklausul. |Bi|aga:

uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)

Sarskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden. Bilaga:

bestammelser

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
Ort/datum: z Ort/datum:
J/I W22k gtts-ﬁauuf)em 20/3-05-3%
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn: _)
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdd kommun, Socialndmnden
/[ 4
ing (firmat bud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): [:] Firmatecknare
v Ombud enligt g( —_ Ombud enligt
fullmakt & NjcCkren fullmakt
Namnfﬁrtydligande: Ilgande 0
Stellan Folkesson, Kommundirektér (Ee
| OGS ren
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt §verlats fr.o.m. den . N
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltridande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt [(]ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkinner &verltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocks krévs att en bilaga fogastill kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsigarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.
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FOR LOKALHYRESAVTAL .
Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
401-1301 Osby 1:78

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgdst

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare fér att |okalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p8 brandskydd som fir
avsedd anvéandning av lokalen f6ljer av gallande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortiépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nddvéndiga service- och underhallsitgarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder 3n ovanstaende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.
i ran r m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska dtgarder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska dtgarder som behdvs far att minska
risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrdda med varandra innan mer omfattande 3tgérder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ér dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogirelse for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den dérefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begdran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pd skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgorasin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

rt/datum: //MMW/\ 26/2/)@ rg—t;m 14{)&)3(’0"( 90/3 06-’99

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Varmdd kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Somalnamnden

/ i
Namnt, inqr ateck% D Firmatecknare [Namntecknipg (firmatecknare/fombud): |:| Firmatecknare
DOmbud enligt . Ombud enligt
fullmakt ¢ .g Y Com Dfullmakt

Stellan Folkesson, Kommundirektér (Y
\ O Qrlen

Namnfértydligande: yﬁjortydllgande ’& 0

T

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utékning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Férindring pékallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgisten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkiéinnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprenor.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
viird

Hyres-

eller Sirskild bestimmelse

I [MARK

giist

1.1 Belysningsstdlpar-

“[Inkl. byte av ljuskdlla

1.2 |Blomlédor - fasta

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag fér motorvirmare

=l el B e b

1.6 |Flaggor

1.7 |Flaggsting inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grisytor

1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanléggning

1.13 [Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 [Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

b o B B B E B ] P B ] P B e P

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand

ET = o I o I ] ) P

>

Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt,
orienteringstavla

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

Staket, stangsel, grind

Tillgénglighetsanpassningar - fasta

Trid och buskar

Utemdobler - fasta binkar, soffor, bord

Sl fal b

b ol Bl Eo

Utemébler - 1Gsa

_|[Hus yttre

Blomlédor

Brandstegar, brandtrappor

Entréparti, portar

Fasad

Fasadbelysning

el Eal Bl bl kel

Fasadskylt fér verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

Husgrund

Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

Ramper

2.10 |Skrapgaller

o o Bl el b il Bl R

bl el talksl

dvr

Signatur HV: _ _ _&r e

Signatur HG: _ _ FYS— _




Y VARMD® KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiirkning
eller Sarskild bestimmelse

Takavvattmingsanldggning, inkl. l§vsilar

2.11 |och taksilar

X

2.12 | Trappor

X

2.13 Yttertak ink_l. snﬁ{asskydd oc_:ll takstegar

EST Ea B

3 |[Husinre

3.1 |Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2 |Avvisare (Homskydd)

3.3 |Brevinkast

3.4 |Dérrar

3.5 |Dérrstoppare

3.6 |Dorrstéingare

3.7 |Doérréppnare, ¢j skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8 |Dérroppnare, skalskydd

S P F EI R B R B

Yttre skal

Féstbeslag for gardin- och

3.9 |draperiskenor

3.10 |Fonsterbidnkar

b b

] BT P P Bl o] Ed Bl B B

3.11 |Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12 |Golvbeldggningar, ytskikt golv

>

3.13 |Grindar, Jalusier

3.14 |Innertak, undertak

3.15 |Innervigg inkl. dorr

B I ke

b b

3.16 |Skdrmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

3.17 | Textilmattor pé firdig golvkonstruktion

>

3.18 | Vikvigg

B

bl g

t.ex. mélning

3_.19 Ytskikt, golv, viggar, innertak
4 Mﬁ.‘z“’hﬂﬁ@ﬁg s

4.1 |El-las

Yitire skalskydd

4.2 |Inbrottslarmanldggning

4.3 |Lascylinder, 1 skal

4.4 |Lashus, laskista

P

4.5 |Motorlas

4.6 |Nycklar och lascylindrar

> >

<

4.7 |Passagekontrollanlédggning

kortlédsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgistens egendom

5 ||[Fénster

e e -

5.1 |Galler in- och utvéinciié

5.2 [Glas - sénderslagen utifrdn

Kostnaden fordelas 50/50 %

5.3 |Glas - sonderslagen inifrdn

ol b b

b Bl Fe

5.4 |Karm, bage, beslag

5.5 |Persienner

68 Rom: ompletierinaarin

) 5
118

6.1 |Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2 |Avfallskirl i personalkék, pentry

6.3 |Handbrandsldckare

e Bl B

ol Bl ol

For verksamhetens skydd

6.4 |Koksflaktar (Spisflikt)

Filterbyte, rengéring = HG

6.5 |Skrapmattor, torkmattor, l6sa mattor

6.6 |Skyltning, brand och utrymmning

6.7 |Tavellister

(")gondusch - vattenansluten

HIStorkol T A P ey Dy e O

avr

Signatur HV: _ k_ .

Signatur HG: _ }{S_ —



Y VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 3

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

7.1

Diskmaskin

X

X

7.2

Dryckesstation

X

X

7.3

Fast bdnk- och skdpinredning

X

7.4

Golvbrunnar, golvrénnor

X

X
X

7.5

Grillutrustning, sdsom stekhallar,
virmerier, fritoser

7.6

tillhérande ventilationskapor

Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.

>

>

7.7

Kokplattor - losa

7.8

Kyl-, avsvalnings-, frysskap

7.9

Kylkompressorer for kok

7.10

Kylrum, frysrum

b Eal b

7.11

Koksmaskiner - stationiira

>

S Ee Ee

Fast ansluten till El, Vatten och
fast monterad i byggnadsstomme.

7.12

Serveringsdisk

bl o

Q
o

7.13

|[Transportaniggning

8.1

Ovriga koksmaskiner, koksutrustning __

Hiss

>

>4

8.2

Lingangar, matthiss i gymnastik,
lyftanordning (rd) etc.

8.3

Lyftbord

8.4

Trapphiss

_9_|VVSVA-anlisgning

9.1

Avfuktningsanliggning

] N B b

b Nkl ke

T Lufibehandlingsaggregat _

9.2

Avloppsanldggning inkl.
golvbrunnar, vattenlas etc.

>

>

Dagvatten, Spillvatten

9.3

Befuktningsanliggning - lokala

9.4

Brandposter, inkl. slang

For fastighetens allménna skydd

9.5

Dricksfontidner

9.6

Fettavskiljare, inkl. tommning

9.7

Imkapor

bl Bl bl b

o] bl Bl B

Fettfilter rengdrs av HG

9.8

Labbavlopp inkl avskiljare

9.9

Spolslangar

>

9.10

Sprinkleranldgening

9.11

>

>

pannor, pumpar etc.

Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,

10_[Ventilation

10.1

Luftrenare - lokala

10.2

Punktutsug

10.3

Sprutbox

ol Bl Bl b

S B B

10.4

Spénsuganléggning

10.5

Ventilationsanldggning

11

K12 TR R e N

111

Centralkylanlé@é —

11.2

Kyla i lufibehandlingsanléggningar

11.3

Kyla i serverrum

Ky_laggregat_— lpkzﬂa__ _

Hyresgéstens egendom

gienrum T Tk T

I

Bacikar

Badrumsskap

>

i

avr

Signatur HG: _ _\%Sﬁ .




N VARMD® KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och stdng

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7 |Hyllor - fasta

bl Bl B

bl bl b

12.8 |Hartorkar

12.9 |Klddkrokar i hygienrum

12.10]Sanitetspashéllare

>

>

12.11]Skétbord

Inkl. ev. VA & El till skotbord

12.12{Speglar - fasta (I badrumsskap)

>

b b

12.13| Toalettstol

>

12.14] Torkskép

12.15]Tval- och handduksautomater

12.16] Tvittstill

13 |[Tviittrum

1

1

|
—

|
|

13.1 |Arbetsbénkar

13.2 |Centrifuger

13.3 |Manglar

13.4 |Strykbord

13.5 jTorkrum inkl. avfuktare

13.6 JTorkskép i tvéattrum

b Bl B Bl Bl Kl 0 Kl

B B B BT £ X T I P

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

1>

|4

[ 14 |[TeleDatasystem [

14.1 |Brandlarmsanléggningar

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2 | Centralantennutrustning inkl. uttag

>

P

14.3 |Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

14.4 |Datanit

14.5 |Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 |Nodsignalanldgening

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 |Porttelefonanldggning

Hyresgistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera

14.10]hyresgéster i byggnad

14.11|Rastsignalanlédggningar

~

14.12| Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13|Televixlar

14.14]Upptaget-/vénta-signalanléggningar

14.15|Utrymningslarmanléggningar

P Bl B Bl B B

t kBl

14.16| Verksamhetsanknuten signalanlﬁm
WEN

15.1 | Armatur for allménbelysning

Aven platsorienteraci allmﬁnbélysﬁiﬁg

15.2 | Armatur fér ytterbelysning

Byte av glodlampor, lysrér och

15.3 |glimtéindare (utvéindig armatur)

Byte av glodlampor, lysrér och

15.4 |glimtéindare (invéndig armatur)

HYV star for forsta omgangen ljuskéllor
samt byte i driftrum

15.5 |Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ar

15.6 |Elanléggning inkl. eluttag, strombrytare

15.7 |N6dbelysningsanldggning

] bl

ol kol o

£

Gvr

Signatur HV: __é_ I

Signatur HG: _yf_ =




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhill Kompletterin i
Byggnadsdel / Utrustning / inredning . . .:Ann'larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giast | vérd gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
_16_|[Inredning och Utrustning | :
16.1 |Anslagstavlor X X  |Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |véxter, 16s konstnédrlig utsmyckning. X X  |Hyresgistens egendom
16.3 JAulainredning, stol, bink etc. X X __|Hyresgéstens egendom
16.4 JAV-utrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.5 |Bokhyllor X X ___|Hyresgistens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X  |Hyresgistens egendom
16.7 |Bink- och sképinredningar X X |Hyresgistens egendom
16.8 | Dragskdp X X  |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskép X X __ |Hyresgistens egendom
16.10]Filmduk inkl. fistanordning X X  |Hyresgistens egendom
16.11]Gardinbeslag inkl. stang X X |Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X  |Hyresgiéstens egendom
16.13[Handtorkar - samtliga X X  |Hyresgédstens egendom
16.14{Hartorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X __ |Hyresgistens egendom
16.16{Harselslingor, €] stationéra X X  |Hyresgistens egendom
16.17]Inredningstextilier X X |Hyresgistens egendom
16.18|Kaffebryggare X X  |Hyresgistens egendom
Hyresgéstens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X X |Hyresvirden stiller krav pé lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X |Hyresgistens egendom
16.21]Kladskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Kldmskydd i port och dorr X X
16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X  |Hyresgistens egendom
16.24]Laddutrustning batteridrift X X __|Hyresgistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X  |Hyresgistens egendom
16.26]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X  |Hyresgistens egendom
16.27|Los inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|Los utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29]Mikrovagsugn X X  |Hyresgéstens egendom
16.30|Morklaggningsgardiner X X Hyresgéstens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X  |Hyresgistens egendom
16.32]|Pentryutrustning X X |Hyresgidstens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X __|Hyresgéstens egendom
16.34|Platsbelysning X X |Hyresgiistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X Hyresgéstens egendom
16.36]Processventilation X X  |Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgistens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och losa X X |Hyresgistens egendom
16.39]Skrivtavlor X X  |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40|hénvisningsskyltar X X Hyresgéstens egendom
16.41{Speglar, Gvriga X X |Hyresgéistens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X |Hyresgéstens egendom
16.43|Stidinredning X X Hyresgéstens egendom
16.44|Stadmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgéstens egendom

ovr

Signatur HV: __K 2igs

Signatur HG: _y_c




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering Y
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
viird gist | vird gist
16.45[Stadutrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.46|Sékerhetsskap X X |Hyresgéstens egendom
16.47| Textilmattor, l6sa och heltickning X X  |Hyresgédstens egendom
16.48)| Torkskép ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Tvéttmaskin, torktumlare ej
16 49| hygienrumy/tvittrum X X  |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

avr

Signatur HV: Q- =

Signatur HG: _>/_§_ -
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2011-01-01
Sida7

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.

Ansvarig
Besiktningar kontrakispart Anmirkning
Utférande-, dtgirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist
20 |[Besiktning. 7 b a VA S ' I
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 Jredogérelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéstens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 {Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal fran restaurang- och storkék X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10]och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.11]Kylanléggning - central, stationdr X HCFC- eller HFC-kéldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X  |Gdller ej forskolor
20.13]Livsmedelskontroll X
20.14{Lyftanordningar, rir etc., i aula, samlingssal X
20.15]{Lyftbord X
20.16]Oljetank X
20.17]OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rék- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23] Trapphiss X
20.24] Tryckkirl - fastighet X
20.25]| Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.26]Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet I B Anmiérkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utforande part) X
21.2 |Férindringar pd grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmérkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 Joch dndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgédrder pa grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljdinspektion X
21.6 Atgé_rder efter elrevision - hyresgéstens utrustning X r

Gvr

SignaturHG: __ ¥ S
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Bilaga 2

2011-01-01
Sida 8

Rengiring, sanering och skitsel

Ansvarig
kontraktspart

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

| Renhilining, sanering ochiSkoisell

[
==

Avloppsledningar inkl. rensning

X

Avloppsrensning - fram till och med vattenlas

Brandvarnare, batteribyte

Driftutrymme

Klotter

Fasadrengéring, storre allmént underhall

Filterbyte, luftrenare

Filterbyte, spansug

Fonsterputsning

Gips- slamavskiljare, tomning

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

Golvbrunnar, vattenlés - pafyllning av vatten

Inom byggnad

Golvvird, underhéllsbehandling

Grovsopor

Eod I e ko ol e ol Ko B Kol B B o

Gérdsyta, gdngbana, P-plats

Luftning av virmeradiatorer

Lovupptagning (hoststddning)

Giiller ej forskolor

Papperskorg utomhus, témning

P>

Rengéring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

Sandning av géng, trappa och géird

Sandsopning av géng, trappa och gérd

Skadedjur, sanering

e bl

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

Stﬁdning

Sophantering

Sophémtning

Atervinning inkl karl. abonnemang

b I Bl Eal B

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

23 |

Spccificerad griinsdragning

23.1

EE=|

i
1

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

23.2

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

233

Driftlarm

23.4

Felanmélan mottagning

X
X
X

23.5

Forsdkringspremier (l6segendoms- och avbrottsférsikring samt ev.
specialforsdkring)

23.6

Inbrottslarm

b ke

23.7

Premie fastighetsforsakring

23.8

Restvirdeskydd

23.9

Skadegc’irclse

Inre, yttre

23.10

Upplasning och lasning av skalskydd

23.11

Bevakning, Vakthéllning, larmutryckning

bl bl bl B

23.12

Okade sdkerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralds och
inbrottslarm

»

avr

Signatur HV: (E _____







Hyresberédkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna beréknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skétsel
Ovrig drift

Yttre skétsel
Media

Summa drift

Underhall

Bas

Specifikt

Summa PU
Administration
Administration

Summa administration
Ber#knad arlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

Réda stugan Kalkyldatum 2012-10-01
En mer langsiktig underhallsplan skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhallsbehov.
Osby 1:78 Kostnadslige ar
401
85 Inflation
BFV ar 2013 byggnad 0
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 0
95
155
287
550
35 Kapltalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total riinta 2,9%
65
65 Avskrivningar I:_Ql
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 1075 1096 1118
Ovrig drift 8075 8 237 8 401
Yitre skétsel 13175 13439 13707
Media 24 395 24 883 25 381
Summa 46 720 47 654 48 607 47 660 561
Planerat UH 12 325 12 572 12 823
Summa 12 325 12 572 12 823 12 573 148
Administration 5525 5 636 5748
Summa 5525 5636 5748 5636 66
64 570 65 861 67 178 65 870 775
Avskrivning 0 0 0
Rénta 0 0 0
Summa 0 0 0 0 0
64 570 65 861 67 178 65 870
64 570 65 861 67 178[ 65 870 kr 775 krim: |

Arshyra







' VARMDO KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 1.(4)

FOR LOKAL

Nr: 558-1301

Kryssirutainnebédratt den dérefterféljande texten géller

Hyresvérd Namn: Personnrjorgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Socialndmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Varmda kommun Alvsby 1:13

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Alvsby gardsvag 558

Aviseringsadress:

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvandning Dagverksamhet (Alvsby torp)
E]Anvéndnlngséndamélet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i |Bilaga:
forekommande fall ska haombesorjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar av

bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

cam? Plan cam?

30

Areatyp Plan Areatyp

(BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker frn faktisk area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.
|Bi|aga: 3

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

[C]Tilifart for bil for ‘:I Plats for skylt Plats for [ ]Parkeringsplats(er)  |[ ] Garageplats(er) O
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |uUppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidensutging.
Forlangningstid
gming i annat fall & kontraktet fér varje gang forlangt med 3 & [:] manader
Hyra Kronor
10 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul  |[™] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I E] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
hallande avoch " e
betalning for = D va [[Jvérme D Varmvatten D Kyla []Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| [X] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med [ ]ingdrihyran. |Bilaga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgisten betalar i enlighet med D Ingdrihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgédsten betalar i enlighet med D Ingdrihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla |:] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med D ingdr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med [:] ingarihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av
g

[ ]hyresvérden hyresgésten

sl

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 22B.2 uppréttat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 558-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller

Avfalls-
hantering

i den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tilthandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kélisortering som hyresvérden
kan komma att besluta, Harut6ver galler foljande:

D Hyresgasten ska svara f6r och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
doel-tligger-det-hyresvirden-att-tithandahélia-avialis och-effordertigtavialisutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgédsten ska som tillagg till hyran till

hyresvarden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[:]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning [:] ingdr | hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och ingdri hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
canduing [Jingdrihy i yresg ] glering enligt bilag g
Oforutsedda  |Skulle efter kontraktetstecknande of érutsedda kostnadsbkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hdjning av sérskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besiuta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ér skyldig att utfaratifl
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrédd kostnadstkning betala erséttning till hyresvérden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
&rliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten far kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man ersattning for denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
ofsrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervidrdesskatt
{moms)
Hyresgdstens [:] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.
momsplikt Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvﬁ'rdens E] Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetségaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresg&sten utéver
hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa

hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6jd av hyresgastens sjlvstndiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (éven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Om fastighetségaren/hyresvarden till féljd av inforande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit dverens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalenderménads bérjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning far skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning f6r inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgédsten ska fére tilltridet inhdmta erforderliga tilistdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
|s&dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och dvrigafareskrifter for miljon. Hyresgéastens ansvar for
miljopaverkan géller aven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[:] Parterna har triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fir hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillh&rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har 4tgérdat fel och brister har hyresvidrden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fr att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 uppriittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 558-1301

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt regiernal
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande

andringsarbeten

belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad |Bi|aga: 1
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav D Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
m.m. av nu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[ Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgédsten ska samrdda med hyresvérden innan stgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [:] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2
Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av  |Hyresgésten svarar dock fér Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten [:] enl bil
tillhandahé&llen inredning
Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhali dels |Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutsver |Bi|aga:
av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels avinredning som [:] enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan fordelning av underh3lisansvaret, se bilaga. Bilaga: 2
Om hyresgésten asidosatter sin underhlisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten p& hyresgastens bekostnad.
Skotsel, driftoch |Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allméanna och gemensamma

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar elier
installationer sdsom el, va och ventilation.

installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvérden [JHyresgasten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden valjer.
|Bi|aga: 2

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte har
befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskdp pa ifrdgavarande véggar.

[:] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det 3ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belagen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens som
hyresgéstens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[]Hyresvérden [X] Hyresgésten

skasvara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillh6rande fonster, skyltfdnster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frin lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

L&sanordningar

D Hyresvirden z] Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d3 hyresvérden Iater utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eiler annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

D Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgédsten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foijd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr 8verens om att rétten till nedséttning av hyran néar hyresvérden |ster utfora sedvanligt underhall av lokalen Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangfioretagare. Reviderat 2021, Eftertryck forbjuds.

eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
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' VARMD® KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 558-1301

Kryssirutainnebér att den dérefterfoljande texten géller

Aterstallande vid

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokalen | godtagbart skick.
[:] Annan éverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga. | Bilaga:
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
Atgédrder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehlier material, som inte sarskilt Gverenskommits att
hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader f&r kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eiler motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den ldmna sékerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sikerhet i form av |Bi|aga:

Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden foretilltradet sa pafordrar.

PETS?"' information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:

uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)

Sérskilda Bilaga:

bestammelser

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande fr inskrivas, har upprattats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttrédande.
Ort/da%: Vé" W ort/datum:
wtly 1 KHUZNZP | Gusteosdeee J013 ~05-33
Hyresvérdens namn: V Hyresgéstens namn: J
Vérmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Sociaindmnden
Vi
ing (firmatecknare/ombdd D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
/ %Q Ombud enligt S — Ombudenligt
: fullmakt < /(Dém fullmakt
Namnfértydligande: yﬁnf jrtydligande: 0
Stellan Folkesson, Kommundirektér Y/ e
{\/ Ve 1eCrea
Overlitelse Ovanstiende hyreskontrakt éverl3ts fr.o.m. den . Y
Underskrift Frantridande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgést): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvérdens |Hyresvirden godkinner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa krévs att en bilaga fogastill kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei Gvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



‘ Sid 2.(1)
. VARMD® KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
558-1301 Alvsby 1:13

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgést

Namn: Personnrforgnr:

Varmdod kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géiler i forsta hand denna klausul.
Inin gr i [ 1

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhll av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen f6ljer av géllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhail av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas f6r den verksamhet f6r vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pé egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhalIsitgérder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhdllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att setill att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hélls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd dtgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder an ovanstdende géller endast om detta sarskilt 6verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tilifredsstéllande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortldpande vidta, férutom de tekniska dtgarder som regleratsi det féregaende, dven de organisatoriska atgérder som behdvs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande stgérder
vidtas. Part ska vidare pa begdran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunna fullgéra sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfalle att f& ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redoagérelse for brandskyddet (kryss i rutainnebar att den dérefter foljande texten géiller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fuligéra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmiilas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgbrasin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Yl oy 2rzy 28 oicteushes 80130533

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Varmdoé kommun, kommunstyrelsen Varmdo kommun, Socialndmnden
PatinN P

Nam ning (firmateckn mbud): Firmatecknare |Namntecknjng (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
9
/ [JOmbud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Q—
Namnfortydligande: iampfo Ilgand
Stellan Folkesson, Kommundirektor \ 3 Oren
@)

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utdkning &4r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforséljning. Forindring pakallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgist.

Utrustning eller inredning som hyresgésten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer far endast ske
efter godkidnnande av hyresvirden och av hyresviarden godkéind entreprenér.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

| 1B i [ — T
IMAREK

1.1 Belysningsstb.l'b.é; B

[Tnkl. byte av ljuskalla

1.2 |Blomlador - fasta

X
X

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstdll - fasta

1.5 |Eluttag for motorvidrmare

et B K b

bk

1.6 |Flaggor

1.7 |Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Griésytor

1.10 |Hérdgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

Eed b Eal Eo

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl, utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanldggning

b

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanldggning

b bl

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 |och halkbekdampning inkl. sand

ETE ot o B Bl B e P e

>

Skyltar - fasta. T.ex. hanvisningsskylt,

1.17 Jorienteringstavia

Utformning och placering skall
godkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, sténgsel, grind

1.19 | Tillgdnglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Triad och buskar

1.21 |Uteméobler - fasta biankar, soffor, bord

fad b Eal K

b Bl el B

Utemdbler - 16sa

1.22
| 2 |Husvitre g

2.1 [Blomlador

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

I Eal kel b o

b Bl Bl Bl ko

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvérd

2.7 |Husgrund

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 |Ramper

2.10 |Skrapgaller

e b el o

b Bl el B

ovr

Signatur HV: _ _ _& o

Signatur HG: _ _ ¥S_ _
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmiérkning
eller Sarskild bestimmelse

2.11

Takavvattningsanlédggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

2.12

Trappor

X
X

b b

2.13

Yttertak inkl. snorasskydd och takstegar

~

|

w

|IHus inre

3.1

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2

Avvisare (Hornskydd)

3.3

Brevinkast

3.4

Dorrar

3.5

Dérrstoppare

3.6

Dérrsténgare

3.7

Dérroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Dérréppnare, skalskydd

b Bl Bl bl il Bt Bl K |

bl bl Bl Bl Bl Ead K

Yttre skal

3.9

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbdnkar

Sk

bl K

3.11

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbeldggningar, ytskikt golv

~

>

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innervégg inkl. d6rr

e b

b b

3.16

Skirmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

3.17

Textilmattor pa fardig golvkonstruktion

3.18

Vikvigg

3.19

Ytskikt, golv, viggar, innertak

{E B

t.ex. malning

[L3s & Skalskydd

El-l&s

[Yttre skalskydd

Inbrottslarmanléggning

Lascylinder, i skal

Lashus, laskista

ol b

S ke

Motorlas

Nycklar och lascylindrar

] B

Passagekontrollanldggning

1| <

kortlidsare, kort, brickor, kodlas
Hyresgistens egendom

{[Fonster NI

Galler in- och utvéndigt_

Glas - sonderslagen utifrin

Kostnaden fordelas 50/50 %

Glas - sénderslagen inifrén

[ od| <l

ol (ol Ko

Karm, bige, beslag

Persienner

[Rumskompletteringar oy

Automater for drycker, mat, glass etc.

Avfallskarl i personalkdk, pentry

Handbrandslidckare

IR

bl el bl |

For verksamhetens skydd

Koksflaktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengéring = HG

Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

Skyltning, brand och utrymmning

Tavellister

Ogondusch - vattenansluten

Storkdk:

ovr

Signatur HV: 4@’_ -

Signatur HG: _ ?(_S o
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin -
Byggnadsdel / Utrustning / inredning : £ :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist vird gist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast biank- och sképinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrinnor X X
Grillutrustning, sdsom stekhillar,
7.5 |vdrmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 [tillhérande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap X X
7.9 [Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X
Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |Koksmaskiner - stationdra X X fast monterad i byggnadsstomme.
7.12 |Serveringsdisk X X
7.13 |Ovriga kdksmaskiner, kksutrustning X X
8 _|[Transportankiggning
8.1 |Hiss X X
Lingéngar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X
8.3 {Lyftbord X X
8.4 |T X X
9 _|IVVS/VA-ankiggning L : |
9.1 [Avfuktningsanliggning X X I Luftbehandlingsaggregat
Avloppsanldggning inkl.
9.2 |golvbrunnar, vattenls etc. X X Dagvatten, Spillvatten
9.3 |Befuktningsanldggning - lokala
9.4 |Brandposter, inkl. slang X X For fastighetens allméinna skydd
9.5 |Dricksfonténer X X
9.6_|Fettavskiljare, inkl. tsmmning X X
9.7 |Imképor X X Fettfilter rengors av HG
9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X X
9.9 |Spolslangar X X
9.10 |Sprinkleranlédggning X X
Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,
9.11 |pannor, pumpar etc. X X
0T [VEntilation 4 el o, e S o, e et [y | (Ve K T 2
10.1 |Luftrenare - lokala X X
10.2 |Punktutsug X X
10.3 |Sprutbox X X
10.4 | Spansuganldgening X X
10.5 | Ventilationsanldggning X X
(11 |Kyla__ R B 3
11.1 Ce%tralkylanléim X X
11.2 |Kyla i luftbehandlingsanlédggningar X X
11.3 [Kyla i serverrum X X
11.4 |Kylaggregat - lokala X X |Hyresgiistens egendom
R20Mygienrum . 0 T | i 2 VN e s R ]
12.1 |Badkar X X
12.2 | Badrumsskap X X
Signatur HV: _ K_ 5
ovr

Signatur HG: _yg a
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Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhéll

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmiirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
gist

eller Sirskild bestimmelse

12,3 | Bastu inkl, aggregat och lavar

X

X

124 |Duschdraperi och sting

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 |Handduksh#ngare alt. Handdukstork

12.7 |Hyllor - fasta

b Eol B

12.8 |Hartorkar

12.9 |Klddkrokar i hygienrum

12.10| Sanitetspashéllare

] B b i B

b b

12.11|Skdtbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskép)

>

12.13| Toalettstol

>

12.14| Torkskap

12.15|Tvéal- och handduksautomater

12.16] Tvittstill

3] Mvitram

| e b

' Arbetsbinkar .

13.1
Centrifuger

13.2
Manglar

13.3
Strykbord

13.4
Torkrum inkl. avfuktare

13.5
Torkskap i tvittrum

V1 191 191 IV1 11 191 (5] PV 19 I V"

bt bl Eal Bl Bl o

13.6
Transportvagnar

13.7
13.8 | Tvittmaskiner i tvdttrum

~

>4

1A 7‘ -T:"!{Idlu‘i‘}* a-system

14.1 |Brandlarmsanléggningar

Centralanf. for fastlgh allm. skydd

14.2 |Centralantennutrustning inkl. uttag

ol b

bl bl

14.3 |Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundiir-ur

14.4 |Dataniit

ol b

14.5 |Entrésignal, i skal

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 |Kanalisation - Data

14.8 |N6dsignalanlidggning

=

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 |Porttelefonanlédggning

Hyresgéstens egendom

Porttelefonanldggning - om flera
14.10[hyresgéster i byggnad

14.11Rastsignalanléggningar

>

14.12| Telenit - s.k. rikstelefoni

14.13|Televixlar

14.14|Upptaget-/vinta-signalanldggningar

14.15|Utrymningslarmanlédggningar

14.16 Yerksamhetsanlmuten signalanléi in

b B B E I B

15 |[F]
B EL

[¢]5¢[ <

15.1 | Armatur for élilxhérilbélysniihigr 7

' ‘Aven_;ﬂ_ylat-sorie-nter-ac-l allﬁléinbelysning

15.2 |Armatur for ytterbelysning

1P|

Byte av glédlampor, lysrér och

15.3 |glimténdare (utviindig armatur)

Byte av glédlampor, lysrér och

15.4 |glimtindare (invdndig armatur)

HYV star for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5 |Byte av ljuskéllor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:¢ ar

15.6 |Elanldggning inkl. eluttag, strombrytare

15.7 |Nodbelysningsanldggning

fad Kbl

bl tal ke

avr

Signatur HV: _ g@_ -
Signatur HG: _V
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering i
Byggnadsdel / Utrustning / inredning :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
UPS - for verksamhetens utrustning _ X X

15.9

ex. datorer, servrar

19

Inredning och Utrustning

sl |

16.1 | Anslagstavlor X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X |Hyresgéstens egendom
16.3 |Aulainredning, stol, bank etc. X X Hyresgéstens egendom
16.4 | AV-utrustning X X  |Hyresgidstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgéstens egendom
16.6 |Brénnugnar, keramikugnar X X |Hyresgistens egendom
16.7 |Bink- och skdpinredningar X X [Hyresgéstens egendom
16.8 |Dragskdp X X |Hyresgistens egendom
16.9 |Elevskap X X [|Hyresgistens egendom
16.10JFilmduk inkl. fistanordning X X |Hyresgéstens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. sting X X  |Hyresgéstens egendom
16.12{Halkremsor pé golv och trappor X X |Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X |Hyresgastens egendom
16.14|Hértorkar - samtliga X X  |Hyresgistens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.16{Horselslingor, ¢j stationdra X X  |Hyresgistens egendom
16.17}Inredningstextilier X X |Hyresgéstens egendom
16.18|Kaffebryggare X X |Hyresgéstens egendom
Hyresgistens egendom
16.19|Kaffemaskin inkl. installation X Hyresvirden stéller krav pa lickagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X Hyresgistens egendom
16.21|Klddskap (kontorsrum, omkldadningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Klémskydd i port och dérr X X
16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgéstens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgistens egendom
16.26|Léscylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgiistens egendom
16.27[L6s inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|Los utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29{Mikrovagsugn X X  [Hyresgistens egendom
16.30|Morkléggningsgardiner X X |Hyresgéstens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgéstens egendom
16.32{Pentryutrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgéstens egendom
16.34{Platsbelysning X X  |Hyresgistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X |Hyresgéistens egendom
16.36|Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgiistens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och losa X X |Hyresgéstens egendom
16.39|Skrivtavlor X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40|hidnvisningsskyltar X X |Hyresgéstens egendom
16.41|Speglar, 6vriga X X Hyresgéstens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X  |Hyresgistens egendom
16.43|Stédinredning X X |Hyresgistens egendom
16.44| Stddmaskin inkl laddutrustning X X [Hyresgistens egendom

ovr

Signatur HV: _ _& .

Signatur HG: __y_s s
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Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering et
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.larkmn:g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sérskild bestimmelse
viird gist vird gist
16.45|Stadutrustning X X  |Hyresgistens egendom
16.46|Sékerhetsskap X X  |Hyresgistens egendom
16.47| Textilmattor, 16sa och heltdckning X X |Hyresgistens egendom
16.48| Torkskap ej i hygienrum/tvéttrum X X  |Hyresgistens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49]hygienrum/tvéttrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

évr

Signatur HV:

Signatur HG: _¥_$ B
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmirkning
Utforande-, tgirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird giist
20 |Besiktning
20.1 |Brand, samt redogérelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsféroreningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal frén restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10]och skyddsinspektioner X  |HV medverkar
20.11|Kylanldgening - central, stationar X HCFC- eller HFC-koldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.13]Livsmedelskontroll X
20.14]Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16]Ol}jetank X
20.17]0VK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rék- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21]Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24) Tryckkirl - fastighet X
20.25| Tryckluftanldggning - verksamhet X
20.26{Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet L Anmiérkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist
[ 21 |[Myndighctsanmirkningar m.m.
Bygglov och bygganmélan vid verksamhetsanpassning
21.1 |(utférande part) X
21.2 |Férdndringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 |och &ndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmérkning, atgérder p& grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljéinspektion X
21.6 Atgﬁrder efer elrevision - hyresgéstens utrustning X ;
Signatur HV: _ _ $__ s
ovr

Signatur HG: _ _y_& g3
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Rengoring, sanering och skotsel

Ansvarig
kontraktspart

Anmiérkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sirskild bestimmelse

Renhallning, sancring och skitscl

22,1

Avloppsledningar inkl. rensning

X

22.2

Avloppsrensning - fram till och med vattenlds

223

Brandvarnare, batteribyte

22.4

Driftutrymme

22.5

Klotter

22.6

Fasadrengdring, stérre allmént underhaéll

22.7

Filterbyte, luftrenare

22.8

Filterbyte, spinsug

22.9

Fénsterputsning

22.10

Gips- slamavskiljare, témning

22.11

Golvbrunnar, silar - rensning

Inom byggnad

22.12

Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten

Inom byggnad

22.13

Golvviard, underhéllsbehandling

22.14

Grovsopor

b I e e Ead Bl Ko Ko B Bl B Bl o

22.15

Gérdsyta, gangbana, P-plats

22.16

Luﬁning av virmeradiatorer

22.17

Lovupptagning (hoststidning)

Giller ¢j forskolor

22.18

Papperskorg utomhus, témning

P

22.19

Rengoring av belysningsarmaturer
s.k. don (ventiler) for till- och franluft

22.20

Sandning av ging, trappa och gard

22.21

Sandsopning av géng, trappa och gérd

2222

Skadedjur, sanering

el Ead bl

22.23

Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn

22.24

Stédning

22.25

Sophantering

X
X
X

22.26

Sophémtning

22.27

Atervinning inkl kirl. abonnemang

X

Specifikt

Ansvarig
kontraktspart

Anmirkning

Hyres-
viird

Hyres-

eller Sirskild bestimmelse

giist

_|[Specificerad griinsdragning

Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc.

X

Beredskap drift (kvills och helg-jour)

Fast egendom

Driftlarm

Felanmélan mottagning

X
X
X

Forsdkringspremier (16segendoms- och avbrottsforsakring samt ev.
specialforsdkring)

Inbrottslarm

S B

Premie fastighetsforsikring

Restvirdeskydd

Skadegﬁrelse

Inre, yttre

Upplasning och lasning av skalskydd

Bevakning, Vakthallning, larmutryckning

S B ke

Okade siikerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralas och
inbrottslarm

>

ovr

Signatur HV: jé:-_ i

Signatur HG: _XA‘_ s







Hyresberdkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skdtsel
Ovrig drift

Yttre skétsel
Media

Summa drift

Underhail

Bas

Specifikt

Summa PU
Administration
Administration

Summa administration
Beriiknad ariig kostnad

Drift

Underhall

Adminlstration

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

Alvsby torp Kalkyldatum 2012-10-09
En mer langsiktig underhallspian skall ligga till grund fér bedémning av framtida underhalisbehov.
Alvsby 1:13 Kostnadslige ar
558
30 inflation
BFV ar 2013 byggnad 0
Kostnad kr/m? (BRA) mark 0
13 0
95
0
0
108
35 Kapltalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar [0
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 379 387 395
Ovrig drift 3120 3182 3246
Yttre skétsel 0 0 0
Media 0 0 0
Summa 3499 3569 3641 3570 119
Planerat UH 4 350 4437 4 526
Summa 4 350 4437 4526 4438 148
Administration 1950 1989 2 029
Summa 1950 1989 2029 1989 66
9799 9995 10 195 9997 333
Avskrivning (o] 0 (0]
Rénta 0 0 0
Summa 0 0 0 0 0
9799 9995 10 195 9997
9799 9 995 10 195| 9 997 kr 333 krim? |

Arshyra







' VARMDO KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid1(4)

FOR LOKAL

Nr: 610-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller

Hyresvdrd Namn: Personnr/orgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgéast Namn: Personnrforgnr:

Varmdo kommun, Socialndmnden 212000-0035

Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Varmdd kommun Angsvik 1:21

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Skéndalsvagen 1 610

Aviseringsadress:

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrsut for att anvandasttill
Boende (Angsvik boende)

D Anvandningsdndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i
férekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels 3tgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgér av
bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

—

Lokalens storlek
och omfattning

2

220

Areatyp Plan cam Areatyp Plan cam?

(BRA)

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.
|Bitaga: 3

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

héllande av och

[[]itifart for bil for D Plats fir skylt Platsfor [[]Parkeringsplats(er)  |[ ] Garageplats(er) O
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fradn och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppsigningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid ——
gning i annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med 3 &[] méanader
Hyra Kronor
445 000 per ar exklusive nedan markeradetilldgg
Indexklausul | ™ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt] [:] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I D Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahéllerfombesérjer

betalning fér El va Vérme Varmvatten [Jkyla Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  |E| [JHyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med  [X]Ingérihyran. [Bilaga:
kY".""'f bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgédsten betalar i enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingar i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [[JHyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Ingdrihyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla E] Hyresgésten har eget abonnemang. [ Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingdr i hyran. IBnaga:
bifogad driftskostnadskiausul.
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med Ingérihyran. {gilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
9

D hyresvérden D hyresgésten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sign(k

Sigryc



' VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT sid 2(4)

FOR LOKAL

Nr: 610-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten géller

Avfalls- 1 den omfattning hyresviirden &r skyldig att dels tillhandahlla utrymme for lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Hirutdver galler f6ljande:
Hyresgé&sten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
decletliggerdethyresviirden-att-tithandahélia-avialis ech-erforderigt-avialisutrymme) . Hyresgasten farbinder sig att med
renh3lIningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[:] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel avdenna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande til! kronor per &r.
[:] Kostnaden fér borttransport av avfail som hérrér frin den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[:]Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning []ingérihyran ombesérjs och bekostas av hyresgasten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
5"5;5.%“3"9 och ingdri hyran [:] ombesérjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hdjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besiutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
fo!jd av bes!ut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala erséttning till hyresvérden for den palokalen belopande andelen av den totala
Arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgiende lokalhyrorna (exkl eventuel! moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dennabetalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyransbetalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i okalen.
Hyresvi'rdens [:] Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erldggavid varjetillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket biir skattskyldig ti!l moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver
hyran erlagga vid varje tillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillégg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (éven
upplatelsetill eget bolag), eller &ver|atelse - blir jsmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvirdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsigaren/hyresvirden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit Sverens om enligt bifogad
klausu!.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads borjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltridet inhdmta erforderliga tillstind fér den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas péett
|sddant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[:] F&r ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[:] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten | enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfor underhdlls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgisten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet p3kallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom n@mnda tid inte har 3tgardat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltride till sidana utrymmen som hyresvarden eller nagon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

LN

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2013. Eftertryck forbjuds.

Sign \\E

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
S}gr\/ g
I
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Sid 3 (4)

610-1301

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryssirutainnebédratt den dérefterfoljande texten giller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 1

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd

m.m. av nu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
[3] Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sdrskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning en! bilaga Bilaga: 2

Underhdll Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll av  |Hyresgasten svarar dock for Bilaga: 2

lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten E] enl bil

tillhandahéllen inredning

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhll dels |Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutéver |gjlaga:

av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som D en! bil

hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 2
Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra sky!digheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, driftoch |Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhdl! av allménna och gemensamma

dndringsarbeten

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 2

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anidggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation f&r inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av s3dana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvérden []Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.
|Bi|aga: 2

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte har
befogad anledning att végra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten 3terstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrdgavarande viiggar.

[:] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvédrden att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvirdens som
hyresgastens fésakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[JHyresvérden [X] Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[ ]Hyresvérden Hyresgisten

ska utrusta lokalerna med sddana |s- och st6ldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eiler annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Neds&ttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6!jd av att hyresvérden |3ter utfora sedvanligt underhal| avlokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden later utfra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i vrigt. Det 3ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr Sverens om att rétten ti!l nedséttning av hyran nér hyresvérden |3ter utfora sedvanligt underhall avlokalen

Bilaga:
eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. —~

Fastighets@garna Sveriges formuldr 212B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sign (
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL

Nr: 610-1301

Kryssirutainnebératt den darefterfoljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.
| Bilaga:

Parterna ér eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6!jd av hyresgéstens
itgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sdrskilt &verenskommits att
hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersétta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

[:] Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder dver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgésten ska til! hyresvérden senast den ldmna sdkerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
Dborgen stélld av Dbankgarantl intill ett belopp om Dannan sikerhet i form av IBuaga;
Om avtalad sikerhet inte |amnats senast vid féreskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltradet sa pafordrar.
Pers?n- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)
Sérskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden. Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ortldatum:é1 ‘ g ZD/ X Ort/datum:
tnllon, UNZ 118 | Gustassherr 20130538
Hyresvérdens namn: U Hyresgdstens namn:
Varmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdod kommun, Socialndmnden
7
Namntgckning (firm7 /ombud): D Firmatecknare |Namnteckajng (firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt C(—— Ombud enligt
fullmakt C Syolhn Dfu"makt
Namnfortydligande: N amhfgrtydligandef
Stellan Folkesson, Kommundirektér y/ 1§%
Ja& )\ oqnen
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den / \)
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt []Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgast): Namnfértydligande (tilitrédande hyresgast):
Hyresvardens |[Hyresvirden godkénner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknare/fombud) []Firmatecknare
godkdnnande [Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillémplig. Det géller
exempelvis indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei évrigt handiedningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.



Sid 1 (1)
' VARMDO KOMMUN BRANDSKYDDSKLAUSUL

FORLOKALHYRESAVTAL 1

Bilaga nr:

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
610-1301 Angsvik 1:21

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:

Vérmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgdst

Namn: Personnrforgnr:

Varmdd kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Hyresvirden ansvarar pé egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till
fastighetensallmanna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen fo!jer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhail av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underh3lisitgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att setill att réddningsvégar, utrymningsvigar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomfdringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pd grund av bristfalligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit il féljd av att parten inte har utfort en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende géller endast om detta sérskilt 6verenskommits.
mati rand rbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthilsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, férutom de tekniska dtgarder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska dtgérder som behvs fér att minska
risken fér brand och for att hindraeller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare p& begéran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en géng om aret bereda den andre parten tilfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogorelse fér brandskyddet (kryssi ruta innebér att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten respektive
hyresvarden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behver fér att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten l1dmna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgdrasin redogorelseskyldighet.

Denna klausu! har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: ) Ort/datym:
g L2 l1zp fgugqfquc&\m 9013- 65373

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn: B

Vérmdé kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Socialndmnden

P

Namntetkning (ﬁerbud)x []JFirmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): []Firmatecknare
m\ []JOmbud enligt p/‘ O - [[]ombudenligt
74 ) ¢S

fullmakt e fullmakt

Nar'nnfértydligande: )(am '«';/rzdligande/ 0

Stellan Folkesson, Kommundirektér / Ue BAren
1

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utdkning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjinsteforsiljning. Férindring pdkallad av hyresgist avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgést.

Utrustning eller inredning som hyresgésten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkénnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Anmirkning

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

eller Sarskild bestimmelse

1 |[MARK

1.1 Belysningsstrc-ﬂp;;

Tnkl. byte av ljuskélla____

1.2 |Blomlador - fasta

>

1.3 |Brevlada

1.4 |Cykelstill - fasta

1.5 |Eluttag for motorvédrmare

] El B B

b b

1.6 |Flaggor

1.7 [Flaggstang inkl. linor och beslag

1.8 |Fundament - fasta

1.9 |Grésytor

1.10 |Héardgjorda ytor - Asfalt, grus etc.

ol Bl Bl B

b bl Ead B

1.11 |Idrotts- och Bollplaner

Inkl. utrustning, linjer och markeringar

1.12 |Infiltrationsanliggning

>

1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning

1.14 |Papperskorg - fast

1.15 |Parkeringsanléggning

ol ol B k]

[

Sandlador, sandfickor for lek

1.16 Joch halkbekd@mpning inkl. sand

>

>

Skyltar - fasta. T.ex. hanvisningsskylt,

1.17 |orienteringstavla

Utformning och placering skall
odkénnas av hyresvird.

1.18 |Staket, stidngsel, grind

1.19 |Tillgénglighetsanpassningar - fasta

1.20 | Tridd och buskar

1.21 |Utemébler - fasta biankar, soffor, bord

el bl bl b

b bl Bl Eo

1.22 [Utemobler - 16sa
2 |[Husyttre

2.1 |Blomlador

2.2 |Brandstegar, brandtrappor

2.3 |Entréparti, portar

2.4 |Fasad

2.5 |Fasadbelysning

b Bl Bl kel Bl

2.6 |Fasadskylt for verksamheten

Utformning skall godkénnas av hyresvird

2.7 |Husgrund

2.8 |Markis / Jalusi

Komplettering bekostas av verksamheten

2.9 |Ramper

2.10 | Skrapgaller

bl Bl bl b

o] Eal Ead Eol I Kol ol kol Lol kel |

ovr

Signatur HV: _ _&Q e W

Signatur HG: C




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

2.1

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
1 Joch taksilar

2.1

2 | Trappor

b g

X
X

2.1

>

|[Hus inre_

3 | Yttertak inkl. snﬁrassky@d och_t_a_l_kstegar _

]
]

3.1

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2

Avvisare (Hornskydd)

3.3

Brevinkast

3.4

Dérrar

3.5

Dérrstoppare

3.6

Dorrsténgare

3.7

Doérroppnare, ej skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Dorréppnare, skalskydd

ol Bl Bl Bl Bl Kl Ead B

b Bl B Bl Bl Ead Bl B

Yttre skal

3.9

Fiastbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbankar

> >

3.1

1 |Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbelaggningar, ytskikt golv

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innervigg inkl. dorr

b Bl I Bl I K B

3.16

Skdrmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

3.17

Textilmattor pa firdig golvkonstruktion

3.1

8 |Vikvigg

3.19

Ytskikt, golv, véggar, innertak

] b

t.ex. mélning

|[ILas & Skalskydd

4.1

El-las

Yttre skalskydd

4.2

Inbrottslarmanldggning

Fl b |

4.3

Lascylinder, i skal

44

Lashus, laskista

4.5

Motorlas

4.6

Nycklar och lascylindrar

bl b

ol o

4.7

Passagekqgt_rollanlﬁggning

>

kortldsare, kort, brickor, kodlas

Hyresgdstens egendom

_|[Fonster

1

5.1

Galler in- och utvéindigt

5.2

Glas - sonderslagen utifrdn

Kostnaden férdelas 50/50 %

5.3

Glas - sonderslagen inifran

] Bl B P B

Bl Bl |

5.4

Karm, bdge, beslag

5.5

Persienner

6

|Rumskompletteringar

6.1

Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2

Avfallskirl i personalkok, pentry

6.3

Handbrandslickare

Pl Bl B

b Bl ke

For verksamhetens skydd

6.4

Koksfldktar (Spisflakt)

Filterbyte, rengdring = HG

6.5

Skrapmattor, torkmattor, l6sa mattor

Skyltning, brand och utrymmning

Tavellister

Ogondusch - vattenansluten
gonct R

(=)} 1=, [=))
"'Jlbo'\l'o\

|[Storkik

1

= e

lsel [e| [

ovr

Signatur HV: _ ™=,

Signatur HG: _ _>[§_ s




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 3

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

7.1 |Diskmaskin

X

X

7.2 |Dryckesstation

X

X

7.3 |Fast bink- och skdpinredning

X

X

7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor

X

X

Grillutrustning, sdsom stekhllar,

7.5 |virmerier, fritéser

Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.

7.6 |tillhérande ventilationsképor

>~

7.7 |Kokplattor - 16sa

7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskap

7.9 |Kylkompressorer for kok

7.10 |Kylrum, frysrum

bl Eal bl

7.11 |Koksmaskiner - stationéra

ET e ] b

Fast ansluten till El, Vatten och
fast monterad i byggnadsstomme.

7.12 |Serveringsdisk

Ovriga koksmaskiner, koksutrustning

7.13

Transportanlkiggning.

8.1 |Hiss

>< §

Lingangar, matthiss i gymnastik,
lyftanordning (1) etc.

Lyftbord

_Trapphis§ 7

[ ¢

5 VVS/VA V‘

VVS/V iggning

Avfuktningsanldggning

>< |

.‘ I Luftbehandlingsaggregat

Avloppsanlidggning inkl.
golvbrunnar, vattenlas etc.

<

>

Dagyvatten, Spillvatten

Befuktningsanliggning - lokala

Brandposter, inkl. slang

For fastighetens allménna skydd

Dricksfontidner

Fettavskiljare, inkl. tommning

Imkapor

bl bl Eal b

td B B B

Fettfilter rengors av HG

9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare

9.9 |Spolslangar

9.10 {Sprinkleranldggning

»

Viarmeanldggning, radiatorer, tryckkrl,

9.11 |pannor, pumpar etc.

10 ][Ventilation

10.1 |Luftrenare - lokala

10.2 |Punktutsug

10.3 |Sprutbox

10.4

e bl EalEs

Spénsuganlégening
10.5

Ventilationsanldggning

11 I”,J—@-

1 1-.\1 Centrall;yit;nlégm

11.2 |Kyla i luftbehandlingsanlédggningar

>

11.3 |[Kyla i serverrum

11.4 |Kylaggregat - lokala}

<>

bl ke

Hyresgistens egendom

[ 12 {[Hygienrum

12.1 |Badkar

12.2 |Badrumsskap

ovr

Signatur HV: _ _ _& =T

Signatur HG: _ _y_c_ m




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
viird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sarskild bestimmelse

12.3

Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4

Duschdraperi och sting

X

X

12.5

Duschslang med handtag

12.6

Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7

Hyllor - fasta

b Eal B

12.8

Haértorkar

12.9

Kliddkrokar i hygienrum

12.10

Sanitetspashallare

bl ke

bt kol B Ead Bl o

12.11

Skotbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12

Speglar - fasta (I badrumsskéap)

12.13

Toalettstol

12.14

Torkskap

12.15

Tval- och handduksautomater

12.16

Tvittstill

>

12

|[Evittrum

13.1

Arbetsbinkar

13.2

Centrifuger

13.3

Manglar

13.4

Strykbord

13.5

Torkrum inkl. avfuktare

13.6

Torkskdp i tvittrum

b Bl Ead B Bl a0 Kl K B

13.7

Transportvagnar

13.8

Tvéttmaskiner i tvittrum

<

[ 14 | Tele/Datassystem

14.1

Brandlarmsanldggningar

[Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2

Centralantennutrustning inkl. uttag

b kol 0 B I Bl el il B

] b

14.3

Centraluranléggningar

Huvud-ur och sekundir-ur

14.4

Datanéit

14.5

Entrésignal, i skal

~

"Ringklocka"

14.6

Fasad-ur

14.7

Kanalisation - Data

14.8

Nédsignalanldggning

14.9

fran t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

Pomelefonanlﬁgging

Hyresgéstens egendom

14.10

Porttelefonanldggning - om flera
hyresgéster i byggnad

14.11

Rastsignalanléggningar

>

14.12

Telenit - s.k. rikstelefoni

14.13

Televiixlar

14.14

Upptaget-/véinta-signalanldggningar

14.15

Utrymningslarmanldggningar

14.16

Verksamhetsanknuten signalanlédggning

b el Bl b IR B

bl Bl Eal b

15 |

EL

15.1

Armatur for allménbelysning _

Aven platsorienterad allménbelysning

15.2

Armatur fér ytterbelysning

P44

>

15.3

Byte av glédlampor, lysror och
glimtindare (utvéindig armatur)

154

Byte av glodlampor, lysror och
glimtéindare (invindig armatur)

HYV star for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i driftrum

15.5

Byte av ljuskéllor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e ar

15.6

Elanldggning inkl. eluttag, strémbrytare

15.7

Nodbelysningsanldggning

b B ke

bl bl ke

Gvr

Signatur HV: _&_ .

Signatur HG: _}/S_ o




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning P £ :Ann.larknm"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gést vird giist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X ex. datorer, servrar
.16 |Inredning och Utrustning =l | 1 <ol | 1R
16.1 | Anslagstavlor X X |Hyresgéstens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 Jvixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X |Hyresgéstens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bénk etc. X X |Hyresgistens egendom
16.4 |AV-utrustning X X [Hyresgéstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgiistens egendom
16.6 | Bréannugnar, keramikugnar X X |Hyresgéstens egendom
16.7 | Béink- och sképinredningar X X |Hyresgéstens egendom
16.8 |Dragskap X X [Hyresgéstens egendom
16.9 |Elevskép X X |Hyresgiistens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X ___ |Hyresgéstens egendom
16.11|Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgistens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X ___ |Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X |Hyresgistens egendom
16.15[Hogtalarutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.16|Horselslingor, ej stationéra X X |Hyresgiistens egendom
16.17]Inredningstextilier X X [Hyresgistens egendom
16.18[Kaffebryggare X X |Hyresgistens egendom
Hyresgéstens egendom
16.19]Kaffemaskin inkl. installation X Hyresvirden stiller krav pa lickagevakt
16.20]Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X Hyresgistens egendom
16.21|Klédskap (kontorsrum, omklddningsrum) X X _ |Hyresgistens egendom
16.22|Klamskydd i port och dorr X X
16.23]Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgistens egendom
16.24|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgiistens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X [Hyresgéstens egendom
16.26|Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgiistens egendom
16.27|L6s inredning X X |HG om inte annat avtalats
16.28|L6s utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X |Hyresgistens egendom
16.30|Morklaggningsgardiner X X |Hyresgistens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32|Pentryutrustning X X |Hyresgistens egendom
16.33[Planteringar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.34|Platsbelysning X X |Hyresgiistens egendom
16.35|Podier, gradeng, scen - fasta X X __ |Hyresgiistens egendom
16.36|Processventilation X X |Hyresgistens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgéstens egendom
16.38|Receptionsdiskar - fasta och losa X X |Hyresgéstens egendom
16.39]Skrivtavior X X |Hyresgistens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
16.40|hinvisningsskyltar X X |Hyresgistens egendom
16.411Speglar, 6vriga X X |Hyresgistens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X |Hyresgéstens egendom
16.43|Stddinredning X X |Hyresgéstens egendom
16.44) Stadmaskin inkl laddutrustning X X [Hyresgéstens egendom 7

ovr
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. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 6
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering el
Byggnadsdel / Utrustning / inredning :Ann.mrknm:g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestiimmelse
vird gist | vird gést
16.45|Stéadutrustning X X  |Hyresgéstens egendom
16.46|Sékerhetsskap X X Hyresgéistens egendom
16.47| Textilmattor, l6sa och heltickning X X |Hyresgéstens egendom
16.48| Torkskap ej i hygienrum/tvittrum X X |Hyresgéstens egendom
Tvittmaskin, torktumlare €j i
16.49|hygienrum/tvéttrum X X |Hyresgistens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X

avr
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" . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 7
Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontrakispart Anmiirkning
Utforande-, itgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird gist
720 |Besiktning. R T iR
20.1 |Brand, samt redogérelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgistens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 |Imkanal fran restaurang- och storkék X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10]och skyddsinspektioner X HV medverkar
20.11|Kylanléggning - central, stationér X HCFC- eller HFC-kéldmedier
20.12{Lekutrustning utomhus - fast X Giller ¢j forskolor
20.13]Livsmedelskontroll X
20.14|Lyftanordningar, rir etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16|Oljetank X
20.17JOVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24| Tryckkirl - fastighet X
20.25| Tryckluftanldgening - verksamhet X
20.26| Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgiirder pi grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet kentraktspart Anmiirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestiimmelse
viird gist
21 |Myndighetsanmiirkningar m.m.
Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning
21.1 [(utférande part) X
21.2 |Férindringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, atgérder pa grund av verksamhet
21.3 Joch dndrade myndighetskrav X
Mpyndighetsanmérkning, atgdrder pa grund av dndrade
21.4 [myndighetskrav avseende fastighetsspecifika frigor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljéarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 |Atgirder efter elrevision - hyresgéstens utrustning X

ovr
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. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 8
Ansvarig
. kontraktspart Anmirkning
Rengiring, sanering och skotsel - ..
Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird giist
22 |[Renhilining; sanering och skotsel RENEL ]
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengéring, strre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, lufirenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10|Gips- slamavskiljare, tomning X
22.11]Golvbrunnar, silar - rensning X  |Inom byggnad
22.12{Golvbrunnar, vattenlds - pafyllning av vatten X |Inom byggnad
22.13|Golvvard, underhallsbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gangbana, P-plats X
22.16]Lufining av virmeradiatorer X
22.17|Lévupptagning (hoststéddning) X Gller ¢j forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengdring av belysningsarmaturer
22.19|s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20|Sandning av géng, trappa och gérd X
22.21|Sandsopning av gang, trappa och gard X
22.22|Skaded|ur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24|Stidning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophdmtning X
22.27|Atervinning inkl kérl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart : :Ann-lﬁrkninug
Hyres- | Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist
23 |[Specificerad griinsdragning || e | = =
23.1 JAnsvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 |Driftlarm X
23.4 |Felanmilan mottagning X
Forsakringspremier (16segendoms- och avbrottsforsikring samt ev.
23.5 |specialforsékring) X
23.6 [Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsékring X
23.8 |Restvirdeskydd X
23.9 |Skadegérelse X |Inre, yttre
23.10|Upplasning och lisning av skalskydd X
23.11|Bevakning, Vakthallning, larmutryckning X
Okade sdkerhetskrav som verksamheten kriver t. ex. extralas och
23.12]inbrottslarm X
)
Signatur HV: _ Eﬁ o
avr
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' VARMD® KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2.(4)

FOR LOKAL

Nr: 402-1301

Kryssirutainnebiratt den déarefterféljande texten géller

Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Varmdoé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgist Namn: Personnrjorgnr:
Varmdoé kommun, Socialndmnden 212000-0035
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Varmdé kommun Osby 1:87
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Skérgardsvagen 15 402
Aviseringsadress:
Lokalens Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvdndning

Dagverksamhet (Ekhaga, Osby dagverksamhet)

D Anvéndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat de!s dtgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar av
blfogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens ‘t"."e" Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning 90 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
D Tillfart for bil for D Plats for skylt Plats for D Parkeringsplats(er) D Garageplats{er) I:]
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppségningstid/ |[uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6  manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid
aning | annat fal! &r kontraktet for varje gang férlangt med 3 & D ménader
Hyra Kronor
53 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausu!. Bilaga:
Fastighetsskatt D Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahalier/fombesérjer
hallande avoch “ _—
batalning fér D El va Vérme Varmvatten [Jkyla [[]Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  (E| [X] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med [ Ingéri hyran. |Bi|aga:
kyla och bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgasten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingdr i hyran. IBnaga;
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [} Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med Ingéri hyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingadr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingr i hyran. |Bi|aga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga méatare av

D hyresvérden hyresgésten o

Fastighetsigarna Sveriges formular 128.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sign J/

Si?S




' VARMD® KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 402-1301

Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten géller

Avfalls- 1 den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
g gring
hantering skyldig att placera avfall i avsett kiirl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover galler féljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrar fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
deeicfiligger-dethyresvirden-atttithandahélia-avialiskér-och-erforderigtavialisutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renh3liningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvérden samordnar borttransport av avfal! for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg til! hyran till
hyresvérden betala erséttning fér hyresqdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens ande! av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande til! kronor per ar.
D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
DAnnan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning D ingdr i hyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁ;éij.ning och ingdri hyran D ombesorjs och bekostas av hyresgdsten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande p& fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsikning betala ersattning till hyresvérden for den palokalen belépande andelen avden totala
arliga kostnadsckningen for fastigheten.
Lokalens ande! ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exk! eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnads6kningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.
momsplikt Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'a"rdens Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover
hyran erldgga vid varje til!félle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6!jd av hyresgdstens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller &verlatelse—~blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingiende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattsky!dighet for momsvid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit Sverens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

D kalendermanads barjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspadminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska foretilltradet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6!agstiftning och 6vriga foreskrlfter for miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljopaverkan giller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausu!. Bilaga:

D Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
f6r de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om detvid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av instal!ationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgisten tillhdrig installation, ska hyresgéasten pa egen bekostnad utfora begarda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéisten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sign

férhallanden i hyresgastens verksamhet.
1 Sign \/ S
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HYRESKONTRAKT Sid 3(4)

FOR LOKAL

Nr: 402-1301

Kryssirutainnebiratt den dérefterfoljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar | lokalen och hyresvérden till f5!jd av dettaenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala erséttning med motsvarande

dndringsarbeten

belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad IBilaga; 1
brandskyddsklausu!.
Myndighetskrav D Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domsto! eller férsakringsbolag med stéd
m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
]')?[ Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning en! bilaga Bilaga: 2
Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhallav  |Hyresgésten svarar dock fér Bilaga: 2
lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten D enl bil
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels |Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutéver IBiIaga:
av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.
Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. IBiIaga: 2
Om hyresgésten 3sidosétter sin underhdlisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéastens bekostnad.
Skotsel, driftoch |Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma

utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen IBiIaga: 2
Hyresgisten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktigaanldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation fir inte av hyresgasten byggasin i inredning s3 att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[JHyresvarden [[JHyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stillen

I lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden valjer.
IBiIaga: 2

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgisten har efter samrad med hyresvirden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutssttning att hyresvérden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatil!stand av bersrda myndigheter. Ovrigaanordningar
sdsom markiser och antenner f3r inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3l) sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskdp pa ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgésten féretridesratt att uppsatta automater och skyltskdp pd ifragavarande vaggar.

D Hyresgasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det &ligger hyresviirden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r beldgen.
Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. S&vél hyresvérdens som
hyresgéstens fésakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre &verkan []Hyresvarden Hyresgésten
ska svara fér skador p3 grund av dverkan pé till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar | ™ Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med s3dana3s- och stdldskyddsanordningar som krivs fér hyresgastens féretagsforsékring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsittning av hyran fér tid da hyresvirden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhorande bilagor.

Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |3ter utfora sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhill avlokalen eller fastigheten i évrigt. Det 3ligger dock hyresvdrden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utforas.

Parterna dr verens om att ritten till nedséttning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhall avlokalen
eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Va

Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulér 128.2 uppréattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Sigyg

Sign !

1




ARMD MMUN HYRESKONTRAKT Sid 4(4)
' ¥ OKO FOR LOKAL Nr: 402-1301

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller

Aterstillande vid |Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har trsffats, ha bortfort sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

DAnnan Gverenskommelse om bortforande och dterstallande enligt bilaga. |Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning inneha!ler material, som inte sarskilt 6verenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avlégsna materialet eller ersatta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig frin skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sikerhet i form av IBuaga:

Om avtalad sakerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet s& pafordrar.

Perst.:n- D Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftskiausul. |Bilaga:

uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgésten ar en juridisk person.)

Sarskilda Klausul om energiincitament kan komma att inféras under avtalsperioden. Bilaga:

bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
| W“‘—'&Vv\/ 24012028 6—4{91(51;("]\:-(\(* 8013 -05-93

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Varmd® kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Somalnamnden

Namn (firmat%\ DFirmatecknare Namntecknj g(firmatecknarelombud): DFirmatecknare
W / Ombud enligt Ombud enligt
|jfullmakt ( 1 O% Ijfullmakt
Namnfértydligande: t(mn 6rtydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor
f‘t_‘f)

Overlitelse Ovanstiende hyreskontrakt dver!ats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt [(]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvardens |Hyresvirden godkénner dverlitelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) [] Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Upplysning
Observera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogas til! kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller
exempelvis Indexklausu! och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen til! detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (2)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bi .
ilaganr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr:
402-1301

Fastighetsbeteckning:
Osby 1:87

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:
Varmdé kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035

Hyresgést

Namn: Personnrforgnr:

Varmdod kommun, Socialndmnden 212000-0035

Klausul

Om denna klausu! skulle strida mot bestimmelse i huvudavtalet géller i forstahand denna klausul.

|Eéirdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsataarder

Hyresvirden ansvarar p& egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av|okalen foljer av gallande regler.

Hyresgésten ansvarar p3 egen bekostnad fér anordnande, installation och underhail av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortiopande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p3 egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsitgéarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gors i brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersitta all skadasom &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd dtgérd av parten eller som har uppkommit till f1jd av att parten inte har utfort en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskydds3tgarder an ovanstaende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.
mati ran r m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar fér att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortldpande vidta, forutom de tekniska dtgédrder som regleratsi det foregaende, aven de organisatoriska atgarder som behdvs fr att minska
rlsken fr brand och fér att hindraeller begransa skador til! f6ljd av brand. Parterna ska samrdda med varandra innan mer omfattande dtgarder
vidtas. Part ska vidare p3 begé&ran av den andre parten |3mna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausu! och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att fata del av dokumentation och uppfoljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogirelse fiir brandskyddet (kryss i rutainnebér att den dérefter f6ljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att p& begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunnafullgéra sin
redogorelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogédrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska dérefter pa begdran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne beh&ver for att kunna
fullgérasin redogdrelseskyldighet.

Dennaklausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datumy/ Ort/datum:
JWWW\ 124028 | Bustasi pen 2013~05-23

Hyresvardens namn: J Hyresgéastens namn: 3
Varmdo kommun, kommunstyrelsen Varmdé kommun, Socialndmnden

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnt iqg ﬁrmatm(% DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud):
/ Ombud enligt g\(-—
.D fullmakt C / 0%

Namnfértydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektér

nfprtydligande: / U
yﬁ/Y/UC g}"‘é’ﬁw’g

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 1

Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Denna lista redovisar férdelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning under
forvaltningsskedet. Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt d& hyresavtalet tecknades.

All bestilld standardhéjning/utdkning &r antingen hyrespaverkande eller skall om totalkostnaden understiger 2,0 PBB
direktfaktureras, s.k. tjdnstef6rsiljning, Férindring pékallad av hyresgést avseende tekniska system eller befintlig utformning

bekostas av hyresgést.

Utrustning eller inredning som hyresgésten vill installera fast i byggnad eller anslutas till befintliga installationer fir endast ske
efter godkinnande av hyresvirden och av hyresvirden godkénd entreprendr.

Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin et
Byggnadsdel / Utrustning / inredning = - :Ann.larknm“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sarskild bestimmelse
vird gist | vird gést

1 |MARK SN v ' 1 | B L) OH O s L
1.1 |Belysningsstolpar X X Inkl. byte av ljuskilla

1.2 |Blomlador - fasta X X

1.3 |Brevlada X X

1.4 |Cykelstill - fasta X X

1.5 |Eluttag for motorvirmare X X

1.6 |Flaggor X X

1.7 |Flaggstdng inkl. linor och beslag X X

1.8 |Fundament - fasta X X

1.9 |Grésytor X X
1.10 |Hardgjorda ytor - Asfalt, grus etc. X X
1.11 |Idrotts- och Bollplaner X X Inkl. utrustning, linjer och markeringar
1.12 [Infiltrationsanliggning X X
1.13 |Lekanordningar / Lekutrustning X X
1.14 |Papperskorg - fast X X
1.15 |Parkeringsanldggning X X

Sandlador, sandfickor for lek
1.16 Joch halkbekdmpning inkl. sand X X
Skyltar - fasta. T.ex. hdnvisningsskylt, Utformning och placering skall

1.17 |orienteringstavla X X  |godkinnas av hyresvérd.
1.18 |Staket, stingsel, grind X X
1.19 [Tillgdnglighetsanpassningar - fasta X X
1.20 | Trdd och buskar X X
1.21 |Utemébler - fasta bénkar, soffor, bord X X
1.22 |Utemdébler - 16sa X X

2_|[Hus yitre A . : | g

2.1 |Blomlédor X X

2.2 |Brandstegar, brandtrappor X X

2.3 |Entréparti, portar X X

2.4 |Fasad X X

2.5 |Fasadbelysning X X

2.6 |Fasadskylt for verksamheten X X __|Utformning skall godkénnas av hyresvérd
2.7 |Husgrund X X

2.8 |Markis / Jalusi X X Komplettering bekostas av verksamheten
2.9 |Ramper X X
2.10 |Skrapgaller X X

ovr

Signatur HG: __>£§ .




' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 2

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhill

Utbyte till nytt/

Komplettering

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
gist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

2.11

Takavvattningsanldggning, inkl. 16vsilar
och taksilar

2.12

Trappor

P B

X
X

213

e R LB el e LT

1>

Husinre =

3.1

Akustiktak, ljudabsorbenter - fasta

3.2

Avvisare (H6rnskydd)

3.3

Brevinkast

3.4

Déorrar

3.5

Dérrstoppare

3.6

Darrsténgare

3.7

Dorréppnare, ¢j skalskydd

Komplettering bekostas av verksamheten

3.8

Déorréppnare, skalskydd

=1 B 3 P P TP PR B

ol taltel el kel st bl kol |

Yttre skal

3.9

Fistbeslag for gardin- och
draperiskenor

3.10

Fonsterbinkar

P B

ol g

3.11

Gardiner, draperier inkl. stinger etc.

3.12

Golvbeldggningar, ytskikt golv

>

3.13

Grindar, Jalusier

3.14

Innertak, undertak

3.15

Innervigg inkl. dorr

b

T b

3.16

Skdrmvigg, ljudavskdrmare - 16sa

3.17

Textilmattor pd fiardig golvkonstruktion

3.18

Vikvigg

3.1

Ytskikt, golv, viggar, innertak

1o

4
=7

JCas&Skalskydd [

t.ex. mélning

4.1

El-las

i(ttre ;kalskydd

4.2

Inbrottslarmanlﬁggmr_l_g

4.3

Léscylinder, i skal

44

Lashus, laskista

4.5

Motorlas

4.6

Nycklar och lascylindrar

] b

4.7

Passagekontrollanldggning

~
)

||Fonster

kortldsare, kort, brickor, kodlas

Hyresgéstens egendom

5.1

Galler in- och utvindigt

5.2

Glas - sénderslagen utifran

Kostnaden fordelas 50/50 %

53

Glas - sonderslagen inifrin

bl Bl b

bl Eal ke

5.4

Karm, bage, beslag

5.5

Persienner

|[Rumskompletteringar_

6.1

Automater for drycker, mat, glass etc.

6.2

Avfallskirl i personalkék, pentry

6.3

Handbrandslickare

b Tl b

bl Bl bl

For verksamhetens skydd

6.4

Koksflaktar (Spisflikt)

Filterbyte, rengdring = HG

6.5

Skrapmattor, torkmattor, 16sa mattor

6.6

Skyltning, brand och utrymmning

6.7

Tavellister

6.8

Ogond_usch - vattenansluten

ovr

Signatur HV: _ _ _& -

Signatur HG: _?CC g




. . Bilaga 2
VARMDO KOMMUN
2011-01-01
Sida 3
Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering P
Byggnadsdel / Utrustning / inredning :Ann.larkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Siirskild bestimmelse
vird giast | vird gist
7.1 |Diskmaskin X X
7.2 |Dryckesstation X X
7.3 |Fast bink- och sképinredning X X
7.4 |Golvbrunnar, golvrénnor X X
Grillutrustning, sasom stekhéllar,
7.5 |vidrmerier, fritoser X X
Kokgryta, spis, ugn, stekbord, grill inkl.
7.6 |tillhérande ventilationskapor X X
7.7 |Kokplattor - 16sa X X
7.8 |Kyl-, avsvalnings-, frysskép X X
7.9 |Kylkompressorer for kok X X
7.10 |Kylrum, frysrum X X

Fast ansluten till El, Vatten och
7.11 |[Koksmaskiner - stationéra X X fast monterad i byggnadsstomme.

7.12 |Serveringsdisk

X
7.13 |Ovriga kéksmaskiner, koksutrustning ‘ X X |

8 |[Transportanlaggning_ O | T2 | A | o |

8.1 |Hiss X X

Lingangar, matthiss i gymnastik,
8.2 |lyftanordning (rd) etc. X X

8.3 |Lyftbord

8.4 |Trapphiss

[ [
5

9 i._s VS/VA. r"ﬁl’&!_&yllm;_

1 Luﬁbehandlingsaggrégat

>

9.1 |Avfuktningsanlidggning — X

Avloppsanldggning inkl.
9.2 [golvbrunnar, vattenlas etc.

>

Dagvatten, Spillvatten

9.3 [Befuktningsanldggning - lokala

9.4 |Brandposter, inkl. slang For fastighetens allménna skydd

9.5 |Dricksfonténer

9.6 |Fettavskiljare, inkl. tdmmning

S B B B
o] Bt Bl B K

9.7 |Imképor Fettfilter rengdrs av HG

9.8 |Labbavlopp inkl avskiljare X

b ol

9.9 |Spolslangar X

>
~

9.10 | Sprinkleranldggning

Virmeanldggning, radiatorer, tryckkirl,

9.11 |pannor, pumpar etc. X _ _ X

[ 10 ||Ventilation |

10.1 Luftrenare - lokala

10.2 |Punktutsug

10.3 |Sprutbox

b || o[>
o [oe[oe |4

10.4 | Spdnsuganldgening

10.5 Ventilationsanlﬁgm X X

11 | Kyla

11.1 | Centralkylanlédggning X X

11.2 |Kyla i luftbehandlingsanldggningar X X

11.3 |Kyla i serverrum X X

11.4 |Kylageregat - lokala 1 X X Hyresgastens egendom

12.1 |Badkar X X

12.2 |Badrumsskéap X X

Signatur HV: K

Svr Signatur HG: _ _ ys_ o



' VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 4

Byggnadsdel / Utrustning / inredning

Drift / Tillsyn /
Underhall

Utbyte till nytt/
Komplettering

Hyres-
viird

Hyres-
giist

Hyres-
vird

Hyres-
giist

Anmirkning
eller Sirskild bestimmelse

12.3 |Bastu inkl. aggregat och lavar

X

X

12.4 |Duschdraperi och sting

X

X

12.5 |Duschslang med handtag

12.6 {Handdukshéngare alt. Handdukstork

12.7 {Hyllor - fasta

b bt B

ol Bl o

12.8 Hartorkar

12.9 |Klddkrokar i hygienrum

12.10}Sanitetspashéllare

bl B

T b

12.11]|Ské6tbord

Inkl. ev. VA & El till skétbord

12.12|Speglar - fasta (I badrumsskap)

b b

12.13|Toalettstol

12.14)| Torkskap

12.15|Tval- och handduksautomater

12.16] Tvittstall

b B

13 |[Tvittrum

13.1 |Arbetsbédnkar

13.2 |Centrifuger

13.3 [Manglar

13.4 |Strykbord

13.5 |Torkrum inkl. avfuktare

13.6 | Torkskdp i tvittrum

b Bt Bt B ol

e Bl Bl Bl il a0 Ead K] B B

13.7 | Transportvagnar

13.8 | Tvittmaskiner i tvittrum

14 |[Tele/Datasystem

14.1 |Brandlarmsanlédggningar

Centralanl. for fastigh. allm. skydd

14.2 | Centralantennutrustning inkl. uttag

1

P B

14.3 |Centraluranldggningar

Huvud-ur och sekundér-ur

14.4 |Datanit

14.5 |Entrésignal, i skal

>

>

"Ringklocka"

14.6 |Fasad-ur

14.7 [Kanalisation - Data

14.8 |N6dsignalanldggning

e B

el

frédn t.ex. hissar, HWC, vilrum, frysrum

14.9 Porﬁelefonanlﬁg@g

Hyresgistens egendom

Porttelefonanldggning - om flera
14.10fhyresgéster i byggnad

14.11|Rastsignalanléggningar

>

o

14.12| Teleniit - s.k. rikstelefoni

14.13| Televixlar

14.14}Upptaget-/viinta-signalanldggningar

14.15|Utrymningslarmanliggningar

b Eol tal o

b Bl Eal Eo

14.16] Verksamhetsanknuten signalanlﬁgﬂg
[E TN G0 IR

15.1 | Armatur for alimﬁr;l;elysning

Aven -ﬁlatsorienterad allminbelysning

15.2 | Armatur for ytterbelysning

Byte av glédlampor, lysror och

15.3 |glimtéindare (utviindig armatur)

Byte av glédlampor, lysrér och

154 |glimténdare (invéndig armatur)

HV stér for forsta omgangen ljuskillor
samt byte i drifirum

15.5 |Byte av ljuskillor i hallar

1 totalt utbyte ingér vart 3:e &r

15.6 |Elanldggning inkl. eluttag, strombrytare

15.7 |N6dbelysningsanléggning

b ot E

B B

Gvr

Signatur HV: _ _£_ -

Signatur HG: _>{ C_ i




| VARMDO KOMMUN

Bilaga 2

2011-01-01
Sida 5
Drift / Tillsyn / | Utbyte till nytt/
Underhall Kompletterin Py
Byggnadsdel / Utrustning / inredning 5 £ :Ann.mrkmn“g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird gist | vird gist
15.8 |Platsbelysning, verksamhetsbelysning X X
15.9 |UPS - for verksamhetens utrustning X X  |ex. datorer, servrar
|16 |[Inredning och Utrustning__ : [ S ARG
16.1 |Anslagstavior X X  |Hyresgistens egendom
Armaturer for belysning av bokhyllor,
16.2 |vixter, 16s konstnérlig utsmyckning. X X |Hyresgéstens egendom
16.3 | Aulainredning, stol, bénk etc. X X Hyresgistens egendom
16.4 | AV-utrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.5 |Bokhyllor X X |Hyresgéstens egendom
16.6 |Brinnugnar, keramikugnar X X  |Hyresgistens egendom
16.7 |Bénk- och skapinredningar X X |Hyresgéstens egendom
16.8 |Dragskap X X  |Hyresgdstens egendom
16.9 |Elevskap X X |Hyresgéstens egendom
16.10|Filmduk inkl. fistanordning X X  |Hyresgistens egendom
16.11]|Gardinbeslag inkl. sting X X |Hyresgéstens egendom
16.12|Halkremsor pa golv och trappor X X |Hyresgéstens egendom
16.13|Handtorkar - samtliga X X |Hyresgéstens egendom
16.14|Hartorkar - samtliga X X |Hyresgéstens egendom
16.15|Hogtalarutrustning X X |Hyresgéstens egendom
16.16]Hérselslingor, ej stationéra X X  |Hyresgistens egendom
16.17|Inredningstextilier X X |Hyresgéstens egendom
16.18|Kaffebryggare X X  |Hyresgidstens egendom
Hyresgéstens egendom
16.19]Kaffemaskin inkl. installation X X __ |Hyresvirden stiller krav pa lackagevakt
16.20|Kapphyllor, krokar, skohyllor etc. X X |Hyresgéstens egendom
16.21|Kladskép (kontorsrum, omklédningsrum) X X  |Hyresgistens egendom
16.22|Klémskydd i port och dorr X X
16.23|Labbavlopp inkl. avskiljare X X |Hyresgéstens egendom
16.24]|Laddutrustning batteridrift X X |Hyresgéstens egendom
16.25|Lyftar (Personlyftar) X X |Hyresgistens egendom
16.26]Lascylindrar, inkl. nycklar, ej skalskydd X X |Hyresgéstens egendom
16.27]|Lgs inredning X X  |HG om inte annat avtalats
16.28|L6s utrustning X X  |HG om inte annat avtalats
16.29|Mikrovagsugn X X |Hyresgéstens egendom
16.30|Moérklégeningsgardiner X X |Hyresgéstens egendom
16.31|Papperskorgar inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.32|Pentryutrustning X X |Hyresgiistens egendom
16.33|Planteringar inomhus X X |Hyresgéstens egendom
16.34}Platsbelysning X X |Hyresgéstens egendom
16.35]Podier, gradeng, scen - fasta X X  |Hyresgistens egendom
16.36]Processventilation X X |Hyresgéstens egendom
16.37|Projektionsduk X X |Hyresgistens egendom
16.38]Receptionsdiskar - fasta och 1gsa X X |Hyresgéistens egendom
16.39]Skrivtavlor X X |Hyresgéstens egendom
Skyltar t.ex. rums-, orienterings-, och
1640 hénvisningsskyltar X X |Hyresgiistens egendom
16.41|Speglar, 6vriga X X |Hyresgéstens egendom
16.42|Spoldesinfektor X X |Hyresgistens egendom
16.43|Stédinredning X X  |Hyresgistens egendom
16.44] Stidmaskin inkl laddutrustning X X |Hyresgéstens egendom
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Drift / Tillsyn/ | Utbyte till nytt/
Underhall Komplettering e
Byggnadsdel / Utrustning / inredning .:Ann.mrkmn"g
Hyres- | Hyres- | Hyres-| Hyres- eller Sirskild bestimmelse
vird giist vird giist
16.45|Stadutrustning X X  |Hyresgdstens egendom
16.46]Sédkerhetsskép X X  |Hyresgistens egendom
16.47| Textilmattor, 16sa och heltickning X X |Hyresgéstens egendom
16.48] Torkskép ej i hygienrum/tvéttrum X X  |Hyresgéstens egendom
Tvittmaskin, torktumlare ej i
16.49| hygienrum/tvittrum X X |Hyresgiéstens egendom
Vitvaror t.ex. spis, kyl, frys i pentry och
16.50|personalrum X X
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning
Denna lista redovisar fordelningen av ansvar och kostnader av befintliga byggnadsdelar, inredning och utrustning.
Ansvarig
Besiktningar kontraktspart Anmirkning
Utfoérande-, tgiirdande- och kostnadsansvar Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestiimmelse
viird gist
20 | Besiktning PR e T
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X
Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens
20.2 |redogorelse till tillsynsmyndighet X
20.3 |Elrevision for fastighet X
20.4 |Elrevision for hyresgéstens inredning utrustning X
20.5 |Energideklaration X
20.6 |Fastighetsfororeningar, radon, PCB, asbest X
20.7 |Hissbesiktningar X
20.8 |Hyresgéstens maskiner, utrustning X
20.9 {Imkanal fran restaurang- och storkok X
Initiera och genomfora riskanalyser, riskbedémningar
20.10och skyddsinspektioner X |HV medverkar
20.11]Kylanléggning - central, stationdr X HCFC- eller HFC-k6ldmedier
20.12|Lekutrustning utomhus - fast X Giller ej forskolor
20.13]|Livsmedelskontroll X
20.14|Lyftanordningar, rar etc., i aula, samlingssal X
20.15|Lyftbord X
20.16]Oljetank X
20.17|OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) X
20.18|Portar - motordrivna X
20.19|Skorsten, rok- imkanal X
20.20|Skyddsrum X
20.21|Sotning X
20.22|SBA Systematiskt brandskyddsarbete X X
20.23| Trapphiss X
20.24| Tryckkirl - fastighet X
20.25| Tryckluftanliggning - verksamhet X
20.26] Vattenanalys X Avser enskilt VA
Ansvarig
Atgirder pa grund av myndighetsanmirkningar, indrad verksamhet kontraktspart Anmirkning
och bygglov Hyres- | Hyres- eller Sérskild bestimmelse
vird gist
21| Myndighetsanmarkningar mm.
Bygglov och bygganmailan vid verksamhetsanpassning
21.1 ](utforande part) X
21.2 |Foréndringar pa grund av dndrad verksamhet X
Myndighetsanmirkning, tgirder pa grund av verksamhet
21.3 |och &ndrade myndighetskrav X
Myndighetsanmirkning, atgérder pd grund av dndrade
21.4 |myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor X
21.5 |Systematiskt arbetsmiljdarbete / Arbetsmiljoinspektion X
21.6 Atgﬁrder efter elrevision - hyresgistens utrustning X
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Ansvarig
. . n kontraktspart Anmirkning
Rengoring, sanering och skotsel —_—p p
Hyres- | Hyres- eller Siirskild bestimmelse
viird gist
22 |[Renhillning; sanering och skotsel ' =
22.1 |Avloppsledningar inkl. rensning X
22.2 |Avloppsrensning - fram till och med vattenlas X
22.3 |Brandvarnare, batteribyte X
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Klotter X
22.6 |Fasadrengdring, storre allmént underhall X
22.7 |Filterbyte, luftrenare X
22.8 |Filterbyte, spansug X
22.9 |Fonsterputsning X
22.10{Gips- slamavskiljare, tomning X
22.11]Golvbrunnar, silar - rensning X Inom byggnad
22.12|Golvbrunnar, vattenlas - pafyllning av vatten X Inom byggnad
22.13|Golvvard, underhalisbehandling
22.14|Grovsopor X
22.15|Gérdsyta, gangbana, P-plats X
22.16|Lufining av virmeradiatorer X
22.17|Lévupptagning (hoststddning) X Giiller ej forskolor
22.18|Papperskorg utomhus, témning X
Rengoring av belysningsarmaturer
22.19|s.k. don (ventiler) for till- och franluft X
22.20]|Sandning av ging, trappa och gird X
22.21|Sandsopning av ging, trappa och gérd X
22.22|Skadedjur, sanering X
22.23|Skrapgaller i entréer inkl ev. brunn X
22.24)Stddning X
22.25|Sophantering X
22.26|Sophémtning X
22.27|Atervinning inkl kirl. abonnemang X
Ansvarig
Specifikt kontraktspart Anmiirkning
Hyres- | Hyres- | eller Sirskild bestimmelse
vird gist
[23 |Spccificerad gransdragning | T R U
23.1 |Ansvar for nycklar, brickor, passersystem etc. X
23.2 |Beredskap drift (kvills och helg-jour) X Fast egendom
23.3 |Driftlarm X
23.4 |Felanmilan mottagning X
Forsakringspremier (losegendoms- och avbrottsforsékring samt ev.
23.5 |specialforsakring) X
23.6 |Inbrottslarm X
23.7 |Premie fastighetsforsakring X
23.8 |Restvirdeskydd X
23.9 |Skadegorelse X |Inre, yttre
23.10{Upplésning och Iasning av skalskydd X
23.11|Bevakning, Vakthallning, larmutryckning X
Okade sdkerhetskrav som verksamheten kréver t. ex. extralas och
23.12{inbrottslarm X
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Hyresberdkning

Kostnadshyra 2013-2015

Kostnaderna berdknas som ett snitt under kontraktsperioden.

Fastighet
Objektnummer
Area (BRA)

Driftkostnader
Tillsyn och skétsel

Ovrig drift

Yttre skétsel Vinter
Media

Summa drift

nderhall
Bas
Specifikt
Summa PU
Administration
Administration
Summa administration
Ber#dknad arlig kostnad

Drift

Underhall

Administration

Summa verksamhetskostnader

Kapitalkostnader

Total kostnad

Ekhaga Kalkyldatum 2012-10-15
En mer langsiktig underhallsplan skali ligga till grund fér bedémning av framtida underhalisbehov.
Osby 1:87 Kostnadslige ar
402
80 Inflation
BFV ar 2012 byggnad 0
Kostnad ki/m? (BRA) mark 0
13 0
95
89
170
367
35 Kapitalkostnader
110 Internrénta 2,9%
145 Riskkomponent 0,0%
Total rénta 2,9%
65
65 Avskrivningar El
2013 2014 2015 Snitt 3 ar Snitt kr/m?
Driftentreprenad 1170 1193 1217
Ovrig drift 8 550 8721 8 895
Yttre skotsel 8 010 8170 8334
Media 15 300 15 606 15918
Summa 33030 33 691 34 364 33 695 374
Pianerat UH 13 050 13311 13 577
Summa 13 050 13311 13577 13313 148
Administration 5 850 5 967 6 086
Summa 5 850 5967 6 086 5968 66
51930 52 969 54 028 52 976 589
Avskrivning 0 0 0
Ranta 0 0 0
Summa 0 (4] 0 0 0
51930 52 969 54 028 52 976
51930 52 969 54 028 52 976 kr 580 krim® |

Arshyra

¥¢






Delegationsbeslut

Diarienummer: 13SCN/0096 Socialnamnden

Tillaggshyreskontrakt — Alvsby gard och Alvsby torp

I enlighet med socialndmndens delegationsordning punkt 2.7, bradskande
ordforandebeslut, har undertecknad idag fattat f6ljande beslut:

Delegationsbeslut

Foresldr kommunstyrelsens fastighetsutskott besluta om att godkidnna
tilliggshyreskontrakt Alvsby gard och Alvsby torp.

Gustavsberg den _~2-</ maj 2013

Stefan 71,
ordférande socialndmnden

sid 1 (1)



