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Utbyggnad av forskoleverksamheten genom omstrukturering
av lokaler inom Vasens vard- och omsorgsboende —
genomforandeirende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomfora omstrukturering
av lokaler inom Vasens vérd- och omsorgsboende for att inrymma
tre forskoleavdelningar.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
900 tkr for sérproduktionskostnader, 300 tkr for startkostnader samt
200 tkr for byggnation av ny forskola, ssmmanlagt 1,4 mnkr.

Ylva Tengblad Annette Luengo Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har i oktober 2005 fattat beslut om att pabdrja en for-
projektering for att bygga om delar av Vasens vard- och omsorgsboende

till forskola. Detta innebér att samtliga 13 servicehusldgenheter avvecklas.
Ombyggnationen paverkar ddremot inte den del av dldreboendets verksamhet
som omfattar boende med heldygnsomsorg. Den nya forskolan kommer att
ha plats for sammanlagt 46 barn och berdknas vara klar for inflyttning kring
arsskiftet 2006/2007.

Box 3128, Besoksadress: Tulegatan 13
Tfn: 508 09 000, Fax: 508 09 019
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom planeringsavdelningen pa uppdrag av barn- och
ungdomsavdelningen samt vird- och omsorgsavdelningen. Projektering
och planering av ombyggnationen har skett i samverkan med fastighets-
dgaren Micasa Fastigheter AB.

Personalen pd Vasens vard- och omsorgsboende samt pa forskolan
Birkagatan 15 har informerats i enlighet med samverkansavtalet. Boende
och nirstaende pa Vasens dldreboende samt forédldrar till forskolebarnen
har inbjudits till informationsméten.

Stadsdelsndmndens pensionérsrad har vid flera tillfdllen informerats om
den planerade ombyggnationen och stillt sig positiva till forslaget.

Information har ldmnats i forvaltningsgruppen den 10 april 2006. Ritningarna
har granskats av huvudskyddsombuden samt av vriga berdrda fackliga
foretrddare.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden é&r skyldig att uppfylla barnomsorgsgarantin vilket inne-
bar att behovet av forskoleplats ska tillgodoses inom tre manader réknat frén
manadsskiftet efter det att ansdkan inldmnats. Utover detta ska stadsdels-
namnden, i enlighet med kommunfullméaktiges beslut, minska barngrupper-
nas storlek, detta med ofordndrad personalstyrka.

Befolkningsprognosen for Norrmalm visar att antalet barn i dldrarna 1-5 ar
okar under de ndrmaste aren. Enligt forvaltningens berdkningar behovs 75
nya forskoleplatser under ar 2006 om barnomsorgsgarantin och stadens mél
om minskade barngrupper ska uppnas.

Utdver behovet av nya forskoleplatser maste erséttningslokaler ordnas for
den forskoleverksamhet, med tva avdelningar, som nu bedrivs pa Birkagatan
15. Hyresvirden har sagt upp kontraktet for avflyttning. Efter forhandling 1
hyresndmnden har uppskov medgetts med avflyttning till den 1 oktober 2006.

Samtidigt som antalet forskolebarn 6kar minskar antalet personer 80 ar och
dldre 1 hela norra innerstaden, vilket medfor ett minskat behov av service-
husldgenheter. Sedan 2002 pagér ett arbete med att anpassa utbudet av platser
inom dldreomsorgen till det minskade behovet. Forvaltningen har sedan flera
&r tillbaka ett samarbete med stadsdelsforvaltningarna pa Ostermalm och
Kungsholmen for gemensam dldreboendeplanering.

Parallellt med att soka tillgodose det 6kade behovet att forskoleplatser har
forvaltningen under en lingre tid forsokt hitta alternativ till de uppsagda
forskolelokalerna pa Birkagatan 15.
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For att tillgodose akuta och i viss man dven kommande behov av forskole-
platser har stadsdelsndmnden den 20 oktober 2005 fattat beslut om att
paborja en forprojektering for att bygga om delar av Vasens vérd- och
omsorgsboende pa Kadettgatan 2 till forskola. Projekteringsfasen &r

nu avslutad och ombyggnationen berdknas kunna pabdrjas i mitten av

maj manad.

Den nya forskolan kommer att inrymma tre avdelningar, vilket betyder
att det finns plats for sammanlagt 46 barn.

Forvaltningens forslag

Forskoleverksamheten

Genom en ombyggnation och omdisponering av lokaler inom Vasens vérd-
och omsorgsboende kan nya forskoleplatser tillskapas och lokalutnyttjandet
effektiviseras.

Entréplanet, plan 2, kommer att inrymma tre férskoleavdelningar med en
yta pa 88 kvm, 97 kvm, resp.103 kvm. Tva av avdelningarna berdknas ha
plats for 14 barn och en for 18 barn. Hygienutrymmen kommer att finnas
pa varje avdelning. Ett for avdelningarna gemensamt utrymme for vétlek
kommer att ordnas. Det kommer ocksa att iordningstéllas ett rum for tema
/ rorelselek som kan nyttjas av alla avdelningar.

P& entréplanet kommer det dven att finnas forrdd och tvittstuga, personal-
utrymmen, dokumentationsrum, personal/konferensrum, expedition samt
ett omkladdningsrum med toalett och dusch. Forskolan med tillhérande
utrymmen kommer sammanlagt att uppta en yta pad 606 kvm. Detta vnings-
plan omfattar totalt en yta pa 1 269 kvm.

P& plan 0, med ingang frdn Norrbackagatan, inréttas ett barnvagnsrum med
plats for ca 30 barnvagnar, samt omklddningsrum/toalett och forrdd. Dessa
utrymmen upptar 62 kvm. Frdn barnvagnsrummet kommer man att kunna ta
sig direkt upp till forskolan genom redan befintlig trappa eller hiss. Trappan
kommer ocksé fungera som en av utrymningsvigarna for de verksamheter
som ska inrymmas i fastigheten.

Den nya forskolan kommer totalt att uppta en yta pa 668 kvm. I denna yta
ingér inte kok och samlingssal.

Forskolan kommer att ha en egen entré fran Tempeltrappan, som &ar en
atervandsgata. [ anslutning till entrén forbereds for en “utsldppsplats™ for
barnen pa ca 80 kvm.
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Utrymmen for kdllsortering kommer att iordningstéllas pd plan 1 i anslutning
till det garage som redan nu finns pé detta vaningsplan. Kéllsorterings-
utrymmet kommer att uppta en yta pa totalt 69,5 kvm.

Omdisponering av dldreomsorgens lokaler

Vasens vard- och omsorgsboende har idag 78 platser med heldygnsomsorg
och 13 servicehusldgenheter, varav nio ligger pa entréplanet (plan 2) och
fyra pd plan 1. Samtliga lagenheter pa plan 2 samt en av ldgenheterna pa
plan 1 &r i1 dagsldget outhyrda och dven vissa andra lokalytor &r for
ndrvarande outnyttjade.

Av de sammanlagt fyra ldgenheterna som finns pd plan 1 kommer tv4 att
omvandlas till omklddningsrum for personalen pa Vasens vard- och omsorgs-
boende. De dvriga tva kommer pa sikt att omdisponeras till kontorslokaler
for att anvindas av dldreomsorgen.

P& plan 0 finns f6r ndrvarande ett hjdlpmedelsforrad samt omklddningsrum
med toalett. Dessa utrymmen kommer att byggas om och anvindas av
forskolan. Nytt hjdlpmedelsforrad kommer att inrdttas pa killarplanet och
omklddningsrum kommer att finnas pa plan 1.

Ombyggnationen innebdr att dldreomsorgens ledning som idag ar spridd
pa olika vaningsplan, kommer att samlas pa ett och samma stélle.

I och med ombyggnationen kommer servicehusdelen inom Vasens vard-

och omsorgsboende att avvecklas. Ombyggnationen pdverkar ddremot inte
de platser for boende med heldygnsomsorg som redan nu finns. Detta betyder
saledes att Vasens vard- och omsorgsboende i fortséttningen enbart kommer
att inriktas pa boende med heldygnsomsorg.

Férberedande dtgdrder

For att kunna bygga om lokalerna till forskola maste forst vissa mindre om-
byggnationer av lokalerna goras. Fastighetsdgaren, Micasa Fastigheter AB
kommer att genomfora ombyggnationen genom sina egna entreprendrer
enligt ramavtal. Kostnaden for ombyggnaden berdknas uppga till 0,4 mnkr
och ingér i den totala ombyggnadskalkylen.

Samutnyttjade lokaler

P& entréplanet, d.v.s. pa det plan som kommer att inrymma de tre forskole-

avdelningarna, finns redan idag ett kok som numera inte anviands. Koket dr
1 behov av en genomgripande upprustning, bl.a. for att uppfylla livsmedels-
lagens krav pa hantering av matvaror.

Koket kommer darfor att rustas upp, vilket betyder att all mat till bade
forskolan och Vasens vard- och omsorgsboende kommer att lagas pa plats.
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Detta innebir en klar kvalitetsforbéttring for sévil de dldre som for forskole-
barnen. Bada dessa grupper far idag mat som ar tillagad pa annat hall och
som transporterats for att sedan virmas upp. Aldreboendet fir sina mat-
leveranser fran Medirest och forskolan pa Birkagatan 15 far mat levererad
frén forskolan péd Birkagatan 20-22.

Det nya koket kommer séledes att bli en gemensam resurs for forskolan och
dldreomsorgen och nagot av “ett hjirta” i den verksamhet som fortséttnings-
vis kommer att bedrivas inom vard- och omsorgsboendets nuvarande lokaler.

Koket kommer att ha kapacitet for tillagning av sammanlagt 360 portioner
och kommer att forse forskolan med sammanlagt 55 luncher inkl. mellanmal
samt ett mindre antal frukostmaltider. Koket kommer ocksa att tillhandhalla
dldreboendet sammanlagt 78 heldygnskoster, d.v.s. frukost, lunch, middag,
mellanmal och kvéllsmal. Man kommer dven att leverera ett tiotal lunch-
méltider till personer som har insatser fran Birkastans hemtjéinst.

Utover den mat som kommer att lagas till forskolan, dldreboendet och Birka-
stans hemtjdnst har koket saledes kapacitet for att kunna tillhandahalla lagad
mat dven till andra nirliggande verksamheter. Forvaltningen planerar for
ndrvarande att leverera mat till férskolan pa Birkagatan 20-22, forutsatt att
man kan klara transporten pa ett satt som uppfyller de krav som finns pé
hantering av livsmedel.

Koket kommer att uppta en yta pa totalt ca 200 kvm, inkl. personalutrym-
men.

I anslutning till koket finns en matsal som numera anvénds som forrdd. Mat-
salen kommer i samband med ombyggnationen att rustas upp och forskole-
barnen kommer att &ta sin lunch dér. Detta gor att de forhdllandevis sma
ytorna pa respektive avdelning kan utnyttjas maximalt eftersom inga ytor
behover tas 1 ansprak for méltider. Matsalen kommer att kunna anvédndas av
dldreomsorgen under helger och kvillar.

P& plan 2 finns, utdver kok och matsal, &ven en samlingssal pa ca 160 kvm
som kommer att kunna anvindas av bade forskolan och dldreboendet. Sam-
nyttjandet av lokaler innebér att lokalutnyttjandet kan effektiviseras men
skapar samtidigt mojligheter till moten Over generationsgrinserna, vilket kan
berika tillvaron och vara utvecklande for bade barnen och de aldre.

P& plan 2 finns ocksé ett personalrum som delvis kommer att kunna anviandas
av bade forskolans och dldreboendets anstéllda.
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Ndrmiljon

Vasens vard- och omsorgsboende ligger mycket nira tva lekparker, Sol-
vindan och Norrbackatidppan och ocksa néra Karlbergs skola. Mellan
Vasens vard- och omsorgsboende och Norrbackatdppan respektive Karlbergs
skola finns en géngvég, vilket betyder att man inte behdver passera ndgon
trafikerad gata. For att komma till Solvindan méste man ddremot passera

en gata dir det 1 dagsldget inte finns nagot 6vergéngsstille. Enligt trafik-
kontorets nuvarande beddmning finns det ur trafiksdkerhetssynpunkt inte
nagot behov av ett dvergangsstélle pa platsen. Daremot planerar man att
bygga ut gdngbanan med ett ”6ra” for att underlétta passage over gatan.

For att oka trafiksdkerheten vid forskolan har Micasa Fastigheter AB ansokt
om att utoka det inhdgnade omrade som idag finns vid den planerade for-
skolans entré¢, vilket forvaltningen tillstyrkt.

I Solvéndan finns en inhdgnad lekplats. For att underlédtta mojligheterna till
utevistelse for forskolebarnen planerar forvaltningen att ordna forvarings-
lador 1 parken, avsedda for forskolans egna redskap, leksaker o.dyl.

Solvéndan dr mycket vilutnyttjad, inte minst av de ménga férskolor som
finns 1 omradet. Parken behdver emellertid fraschas upp. Forvaltningen har
for aren 2007-2009 sokt centrala investeringsmedel med sammanlagt 5,4
mnkr for upprustning av parkmark i R6dabergsomridet och rdknar med att
inom ramen for dessa medel kunna rusta upp Solvdndan.

Konsekvenser for de boende

Elva av de sammanlagt 13 servicehusldgenheterna &r redan tomstéillda. En
av de kvarvarande hyresgisterna kommer inom nagon vecka att flytta till en
traningsldgenhet. Detta betyder sdledes att endast en boende kan komma att
bli direkt berord av ombyggnationen. Denne hyresgist kommer att erbjudas
ett boende som tillgodoser behovet av insatser.

Konsekvenser for forskoleverksamheten pd Birkagatan 15

Ombyggnationen av delar av Vasens vard- och omsorgsboende har framst
tillkommit for att ersétta de tvd forskoleavdelningarna pa Birkagatan 15, som
ska vara utrymda senast den 1 oktober 2006. Det har emellertid visat sig att
byggstart och fardigstdllandet av de nya forskolelokalerna kommer att ta
langre tid dn planerat bl.a. beroende pa fastighetens konstruktion. Den nya
forskolan berdknas dirfor inte vara klar for inflyttning forrdn omkring érs-
skiftet 2006/2007.

Forvaltningen arbetar nu for hitta tillfélliga ersdttningslokaler f6r forskole-
verksamheten pa Birkagatan 15.
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Central genomforandegrupp

Forslaget till ombyggnad av delar av Vasens vard- och omsorgsboende har
godkénts av stadens centrala genomférandegrupp for utbyggnad av dldre-
boende.

Stimulansbidrag for forskoleplatser

Norrmalms stadsdelsndmnd har av kommunstyrelsens ekonomiutskott
beviljats stimulansbidrag pa totalt 600 tkr for bestéllarstdod och projektering
av den foreslagna ombyggnationen.

I samband med genomforandet kan ytterligare medel sokas for utbyggnad av
forskolelokaler. Dessa medel uppgar till 300 tkr per nytillkommen forskole-
avdelning for sarproduktionskostnader, 100 tkr per forskoleavdelning for
startkostnader samt 200 tkr per ny forskola. Detta betyder att sammanlagt

1,4 mnkr kan sokas for att finansiera ombyggnationen. Forvaltningen foreslar
darfor att stadsdelsndmnden hos kommunstyrelsens ekonomiutskott ansoker
om 1,4 mnkr for att genomfora ombyggnationen.

Kostnader for forskolan
Kostnaderna for ombyggnationen av vissa servicehusldgenheter och vissa

ovriga delar av Vasens véard- och omsorgsboende till forskola berdknas uppgéa
till 8 662 000 kronor.

Hyreskostnad har raknats fram av fastighetsdgaren Micasa Fastigheter AB
och uppgar till 1 186 kronor/ kvm, vilket motsvarar 792 248 kronor/ar.

De produktionskostnader som inte ticks av stimulansbidrag finansieras
genom ett hyrestilligg under en trettiotredrsperiod. Under forutsittning att
sokta medel beviljas blir kostnaden for det forsta aret 1 331 568 kronor,
enligt f6ljande berdkning:

Amortering och rantekostnad fOrsta aret 539 320 kronor
Beriknad hyreskostnad 792 248 kronor
Totalkostnad 1 331 568 kronor

Fordndrade verksamhetskostnader for forskoleverksamheten
Hyreskostnaden for de tva forskoleavdelningarna pd Birkagatan 15 ér
idag 473 133 kronor/ ar. Detta betyder séledes kostnaden for forskole-
verksamheten 6kar med 319 115 kronor/ar i och med att de tre nya
forskoleavdelningarna byggs.



AE

Dnr 803-149/2006

Sid 8 (9)

Kostnader for kék med tillhorande utrymmen

Kostnaden for upprustning av kdket berdknas uppga till 7 338 000 kronor.
Hyreskostnad har rdknats fram av fastighetségaren Micasa Fastigheter AB
och uppgar till 236 014 kronor/ ar med trettiotre ars amorteringstid och
4,5 % ranta.

Amortering och rantekostnad forsta aret 552 574 kronor
Berdknad hyreskostnad 236 014 kronor
Totalkostnad 788 588 kronor

Tillagningen av mat i ett gemensamt kok ska ge sérskilda kvalitets- och
samordningsvinster till dldreboendet och forskolan. Om det skulle visa sig

att driften av koket inte blir ekonomiskt barkraftig har forvaltningen forsikrat
sig om att koksdelen kan avskiljas frdn de ytor som disponeras av forskole-
avdelningarna och dldreboendet och ddrmed inte ldngre ingd i de forhyrda
lokalerna. Detta skulle i sa fall betyda att mat till dldreboendet och forskolan
kommer att levereras fran annat hall.

Aldreomsorgens omstruktureringskostnader

Aldreomsorgens omstruktureringskostnader beriiknas uppgé till 412 500
kronor. Hyreskostnaden paverkas inte av ombyggnationen eftersom de
lokaler dldreomsorgen kommer att nyttja redan nu ingar i hyran.

Amortering och rantekostnad fOrsta aret 39 188 kronor
Beloppet dr beréknat pa tjugo ars amorteringstid och 4,5 % rinta.
Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden i samband med tertialrapport 1
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott begar ersittning for tomgéngshyror

i samband med ombyggnationen.

Den totala kostnaden for ombyggnationen kommer forsta dret att uppga till
1131 082 kronor.

Tidsplan

Ramhandling och kostnadsberidkning klart 1-8 februari
Genomforandebeslut i stadsdelsndmnd 20 april
Beslut 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott 26 april
Forfragningsunderlag till upphandling, anbudstid 1 mars — 15 april
Upphandling klar 2 maj
Byggstart 15 maj
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| Slutbesiktning | 22 december |

Den berdknade byggtiden ar sju manader.

Bilagor
1. Ritningar
2. Kalkyl for ombyggnation av delar av Vasens vard- och omsorgsboende

3.

till forskola
Kalkyl for ombyggnation av befintligt kok



