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NORRMALMS STADSDELSNAMND TIANSTEUTLATANDE

DNR 303-500/2007

PLANERINGSAVDELNINGEN

Handl4ggare: Monica Fredriksson Till

Telefon: 08-508 09 032 Norrmalms stadsdelsndmnd
Tuula Mustonen

Telefon: 08- 508 09 529

Ombyggnad av Vaderkvarnens véard- och
omsorgsboende etapp 2 - genomférandeéarende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomfora ombyggnationen av
Viderkvarnens vard- och omsorgsboende sé att Brunnsvikens gruppbostad utdkas
med en ldgenhet och Sagahemmet utdkas med tre 1dgenheter.

2. Stadsdelsndgmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,1 mnkr
per ldgenhet, ssmmanlagt 0,4 mnkr i stimulansbidrag.

Ylva Tengblad Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Magnoliagarden plan 2, som varit en del av Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende, har
inte uppfyllt dagens krav pé arbetsmiljo och boendestandard. Magnoliagérden kommer
med anledning av detta att byggas om och rustas upp for att vidareutveckla stadsdelens
korttidsboende. For att f4 en ekonomiskt mer héllbar verksamhet utdkas samtidigt
Brunnsvikens demensboende med en ldgenhet, d.v.s. fran atta till nio ldgenheter. Det
dldrepsykiatriska boendet Sagahemmet utdkas med tre 1genheter, fran sex till nio
lagenheter.

Box 3128. Telefon 08-508 09 000
info@norrmalm.stockholm.se

Besoksadress Tulegatan 13 www.stockholm.se/norrmalm
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Arendets beredning
Arendet har beretts av planeringsavdelningen i samarbete med vérd- och
omsorgsavdelningen samt fastighetsdgaren Micasa Fastigheter AB.

Personalen pa Viderkvarnens vard- och omsorgsboende och fackliga foretradare har
informerats enligt forvaltningens samverkansavtal.

De boende pa Sagahemmet och Brunnsvikens gruppboende har informerats om
ombyggnaden av Véderkvarnens ledning. Lopande information under byggtiden kommer
att lamnas av Micasa Fastigheter AB.

Bakgrund

Norrmalms stadsdelsnimnd gav den 25 januari 2007 forvaltningen i uppdrag att
forprojektera ombyggnation av Védderkvarnens vard- och omsorgsboende, i enlighet med
forvaltningens inriktningsirende daterat den 12 januari.

Ombyggnationen &r indelad i tva etapper, varav genomforandebeslut for etapp 1;
upprustning och ombyggnad av Magnoliagarden till korttidsboende for 17 boende,
beslutats i ndmnden den 20 juni.

Detta genomforandebeslut ror etapp 2, och innebér att Brunnsvikens gruppbostad utdkas
med en ldgenhet och Sagahemmet utdkas med tre 1dgenheter.

Foérvaltningens férslag

Magnoliagarden plan 2, som varit en del av Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende, har
inte uppfyllt dagens krav pé arbetsmiljo och boendestandard. Magnoliagédrden kommer
med anledning av detta att byggas om och rustas upp for att vidareutveckla stadsdelens
korttidsboende, i enlighet med tidigare fattat genomforandebeslut. For att fa en
ekonomiskt mer héllbar verksamhet foreslar forvaltningen att Brunnsvikens
demensboende samtidigt utokas med en ldgenhet, d.v.s. fran atta till nio ldgenheter. Det
dldrepsykiatriska boendet Sagahemmet utokas med tre ldgenheter, fran sex till nio
lagenheter.

Ombyggnad Brunnsvikens demensboende

Brunnsvikens demensboende utékas med en ny lagenhet innehallande hall, sovdel,
koksdel med trinettkdk av storre modell samt toalett- och duschutrymme anpassat for
rullstolsburna.

Ombyggnad Sagahemmet
Sagahemmet &dr en gruppbostad for dldrepsykiatrin som idag har sex ldgenheter samt
allménna utrymmen som koék/matrum och en del for samvaro. For att fa battre lonsamhet i
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verksamheten byggs tre ldgenheter till for verksamheten. Lagenheterna bestér av ett rum
med hall, kdksdel med trinettkdk av storre modell samt toalett- och duschutrymme
anpassat for rullstolsburna. Den tidigare planerade fjarde ldgenheten kommer att anvidndas
som TV- och samvarorum for verksamheten. Eftersom enheten far flera boende kommer
nuvarande kok/matrum endast att racka till for maltider. Enheten behover dven storre
tvéttstuga och storre pausrum for personalen. Nuvarande pausrum kommer att kunna
anvindas som forrad efter ombyggnaden.

Godkdnnande av genomférandegruppen

Forvaltningens forslag till ombyggnad av Brunnsvikens gruppboende och Sagahemmet
kommer att behandlas av stadens genomférandegrupp for utbyggnad av sirskilda boenden
for dldre. Utlatande fran genomforandegruppen kommer den 19 september 2007.

Stimulansbidrag
Forvaltningen foreslar att ansdkan om stimulansbidrags gérs om sammanlagt 0,4 mnkr.

Kostnader
e Ombyggnation av en ny ldgenhet till Brunnsvikens gruppboende 144 309 kr
e Ombyggnation av tre nya ligenheter till Sagahemmet 558 109 kr

De produktionskostnader som inte ticks av stimulansbidrag finansieras genom
hyrestilligg under en tjugodrsperiod enligt det nya ramavtalet mellan Stockholms stad och
fastighetségaren Micasa Fastigheter AB.

Ombyggnadstillagget for Brunnsvikens gruppboende (amortering inklusive rdnta) for
forsta aret uppgar till 114 760 kr enligt nedanstaende berdkning. Berdkning utan avdrag

for ev. stimulansmedel.

Brunnsvikens gruppboende

Amortering forsta aret 114 760 kr
Hyreskostnad lokal 103 817 kr
Hyresintikt 74 268 kr

Ny totalhyra 144 309 kr

Ombyggnadstilldgget for Sagahemmet (amortering inklusive rénta) for forsta aret uppgar
till 402 003 kr enligt nedanstaende berdkning. Berdkning utan avdrag for ev.
stimulansmedel.

Sagahemmet

Amortering forsta aret 402 003 kr
Hyreskostnad lokal 371 350 kr
Hyresintékt 215 244 kr
Ny totalhyra 558 109 kr
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Tidsplan:

Den preliminéra tidsplanen for ombyggnaden ser ut enligt foljande.

TJANSTEUTLATANDE
DNR 303-500/2007
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Ar och manad

Process

2007 september

Utlatande fran genomférandegruppen

2007 september

Genomforandedrendet 1 nimnden

2007 november

Upphandling av entreprenor

2008 februari Byggstart

2008 maj Slutbesiktning
2008 mayj Klart for inflyttning
Bilagor

Bilaga 1: Skiss, Brunnsviken
Bilaga 2: Skiss, Sagahemmet

Bilaga 3: Ombyggnadskalkyl, Brunnsviken
Bilaga 4: Ombyggnadskalkyl, Sagahemmet
Bilaga 5: Areor och hyror efter ombyggnad, Brunnsviken
Bilaga 6: Areor och hyror efter ombyggnad, Sagahemmet



