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Inrattande av gruppboende for dldre vid
Riddargardens vard- och omsorgsboende -
genomforandedrende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen fér i uppdrag att genomfora ombyggnation till
gruppboende for dldre med totalt nio lagenheter, i enlighet med
tjdnsteutlatandet.

2. Stadsdelsnimnden ansdker om stimulansbidrag hos kommunstyrelsen
ekonomiutskott om 0,1 mnkr per ldgenhet, totalt 0,9 mnkr.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
365 800 kr for tomgéngshyror.

Ylva Tengblad Mona Lindgren

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

I februari 2008 tog Norrmalms stadsdelsndmnd ett inriktningsbeslut om en
ombyggnation av resterande servicehusldgenheter inom Riddargérdens vard- och
omsorgsboende till ett gruppboende for dldre med demenssjukdom. Behov finns
att battre kunna samordna de ekonomiska och personella resurserna i huset och att
anpassa utbudet av boenden till efterfragan. Forprojektering har genomforts och
forvaltningen foreslér i detta drende att nimnden godkdnner en ombyggnation till
ett gruppboende for dldre med nio ldgenheter.
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Bakgrund

Inom Riddargardens vard- och omsorgsboende finns kvarvarande servicehus-
lagenheter som tidigare tillhorde Riddarsporrens servicehus. I februari 2008 tog
Norrmalms stadsdelsndmnd ett inriktningsbeslut om en ombyggnation av
resterande servicehusldgenheter pé plan 5, 1 trappa, i hus A inom Riddargérdens
vard- och omsorgsboende till ett gruppboende for dldre med demenssjukdom.

Skélet till beslutet var att det inte finns mojlighet att med endast ett fatal
servicehusldgenheter f4 till stdnd ett fullvardigt servicehusboende i likhet med vad
som finns vid t.ex. Vaderkvarnens véard- och omsorgsboende. Behov finns att
bittre kunna samordna de ekonomiska och personella resurserna i huset och att
anpassa utbudet av boenden till efterfrdgan. En sddan 16sning skulle ocksa
innebéra att verksamheten med heldygnsomsorg vid Riddargarden blir mer
ekonomiskt barkraftig.

I enlighet med inriktningsbeslutet har forprojektering genomforts avseende
ombyggnation av resterande elva servicehusldgenheter till ett gruppboende for
dldre med nio lagenheter.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom planeringsavdelningen pa uppdrag av vard- och

omsorgsavdelningen och i samrad med fastighetséigaren Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB.

Personal vid Riddargardens vard- och omsorgsboende och fackliga representanter
har informerats i enlighet med samverkansavtalet. En arbetsgrupp bestdende av
representanter fran samtliga yrkesgrupper pa Riddargérden, tjinstemén fran
stadsdelsforvaltningen samt en arkitekt har under hosten 2007 arbetat fram ett
forslag till gruppboende for dldre med demenssjukdom. Under projekteringen
2008 har personalen haft mgjlighet att ldmna synpunkter. Fackliga representanter
har tagit del av ritningarna den 5 december 2008.

Informationsmoéte med boende pa Riddargarden kommer att héllas i god tid innan
ombyggnationen startar.

Pensiondrsradet har mdjlighet att [imna synpunkter pa genomforandedrendet den
15 december.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Ombyggnation av kvarvarande servicehuslagenheter till gruppboende for aldre
Forvaltningen foreslar att kvarvarande elva servicehuslédgenheter inom Riddar-
girden byggs om till ett gruppboende for dldre med demens. Gruppboendet
planeras besta av nio ligenheter med gemensamhets- och personalutrymmen. De
enskilda lagenheterna ska bestd av 1-2 rum och kdk och en avskiljbar sovdel
alternativt sovrum. Gruppboendet ska ha en god tillganglighet som grundstandard,
bade avseende ldgenheter och gemensamma utrymmen. Det innebir bland annat
att utrymmena ska vara dimensionerade for rullstolsburna boende, bl.a. kommer
véggar att flyttas for att fa battre tillgénglighet i toalett- och duschrum.

Léagenheterna i gruppboendet kommer i forsta hand att erbjudas till boende inom
Bellevuegarden vid Vadurens vard- och omsorgsboende. Stadsdelsnimnden
beslutade vid nimndsammantridet den 20 november 2008 att sdga upp hyres-
avtalen med Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB avseende Védurens vard- och
omsorgsboende.

Godkannande av referensgrupp

Referensgruppen for dldreboendeplanering behandlade stadsdelsndmndens
inriktningsdrende den 24 oktober 2008. Forvaltningens forslag till genom-
forandedrende kommer att delges referensgruppen for synpunkter.

Stimulansbidrag

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomiutskott. Stadsdels-
ndmnden har tidigare beviljats 0,5 mnkr {o6r férprojektering och 0,6 mnkr for
tomgéngshyror under 2008. I detta drende foreslas att stadsdelsndmnden ansoker
om stimulansbidrag om 0,9 mnkr (0,1 mnkr per ldgenhet) samt om 365 800 kr {or
berdknade tomgéngshyror under perioden januari-augusti 2009.

Under forutsittning att stimulansbidrag beviljas kommer dessa att anvindas till att
minska ombyggnadskostnaden.

Kostnader

Kostnaden for ombyggnationen berdknas uppga till totalt ca 10 963 000 kr,
inklusive icke avdragsgill moms (se bilaga 4). Det innebér for stadsdelsnimnden
ett hyrestillagg (1) om 7 377 619 kr for den del av gruppboendet som inte kan
momsregistreras samt ett hyrestilligg (2) om 2 230 176 kr for den del som kan
momsregistreras. Dessa betalas av pa 20 ar med amortering och rinta genom
arliga hyrestilligg. Hyreskostnaden for stadsdelsnimnden fordelas enligt nedan:
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Hyra Hyreskostnad, kr/ar
Hyrestilldgg (1) att betala ar 1 464 959
Hyrestilldgg (2) att betala ar 1 140 552
Hyra ldgenheter (408 kvm) 783 624
Hyra lokaldel (217 kvm) 74 250
Totalt 1463385
Hyresintikter -783 624
Kostnad dr 1 netto 679 761

TJANSTEUTLATANDE
DNR 302-046/2008

Hyresintikterna berdknas uppga till 783 624 kr per ar och stadsdelsnidmndens
kostnad ar 1 berdknas till 679 761 kr netto.

Forteckning 6ver lagenheter, areor och hyror bifogas tjdnsteutlatandet.

Tidplan

Tidpunkt/period Process/aktivitet

december 2008 Genomforandeédrende i
stadsdelsndmnden

december 2008 Utlatande fran referens-
gruppen

januari 2009 Upphandling av entreprenad

januari-februari 2009 Byggstart (byggtid 7 mén.)

augusti 2009 Slutbesiktningar

september 2009 Klart for inflyttning

Bilagor

1. Ritningar; gruppboende for dldre inom Riddargardens vérd- och

omsorgsboende

2. Forteckning 6ver ldgenheter, areor och hyror

(O8]

Hyrestillagg till foljd av ombyggnad

4. Beriknad kostnadssammanstéllning
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