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Byggnation av en fullstor idrottshall vid
Engelbrektsskolan samt begédran om vutékad

investeringsbudget
Forslag till genomférandebeslut

Foérslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar foljande

1. Namnden godkénner for egen del forslag till genomforandebeslut for en full-
stor idrottshall vid Engelbrektsskolan till en kostnad om 155 mnkr, under
forutséttning av kommunfullmiktiges beslut enligt nedan.

2. Néamnden begér att kommunfullmiktige beslutar om genomforande av pro-
jektet 1 enlighet med idrottsforvaltningens tjdnsteutlatande.

3. Néamnden begir att kommunfullmiktige beslutar om utdkad investerings-
budget for aren 2011-2013 med totalt 155 mnkr for finansiering av
projektet.

4. Under forutséttning av kommunfullmiktiges beslut enligt ovan fér forvalt-
ningen 1 uppdrag att pabodrja upphandlingen av en ny fullstor idrottshall med
tillhorande serviceytor m.m.vid Engelbrektsskolan.

Inger Bavner
Forvaltningschef
Ingrid Gyllfors
Chef for fastighetsavdelningen
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Sammanfattning

Ett forslag om att bygga bostéder samt en idrottshall under mark med bollplan
ovanpd, soder om Engelbrektsskolan inom fastigheten Sédesérlan 6, presenterades
under 2004. Idrottsndmnden gav den 21 juni 2005 idrottsforvaltningen i uppdrag
att paborja ett utrednings- och programarbete for att klargora forutsittningarna for
att uppfora en fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter inom fastigheten.
Marken for bostdderna ska séljas till Veidekke Bostads- och Fastighets AB och bo-
stdderna ska uppldtas med bostadsritt. Projektet &r ett samarbetsprojekt mellan
exploateringskontoret, idrottsforvaltningen, utbildningsforvaltningen och SISAB.

I idrottsndmndens inriktningsbeslut den 12 maj 2009 anges att projektet inryms i
idrottsndmndens flerarsbudget for 2010-2012. Detta utgick fran att sérskilda
investeringsmedel skulle utgd via markexploateringsprojektet. Dessa medel har i
dagslaget ej tillforts nimndens budget for de kommande &ren. I arbetet med
verksamhetsplanen for ar 2010 har darfor erforderliga medel ej kunnat inrymmas
for dren 2011-2013. Det medfor att projektet endast kan genomforas fran
idrottsndmndens sida om kommunfullméktige tillskjuter extra investeringsmedel
for 2011-2013 med 155 mnkr.

Hittills nedlagda kostnader for projekteringen - till underlag for genomférandebe-
slutet - uppgér till ca 2,5 mnkr. Kostnaden {f6r den nya idrottsanldggningen berak-
nas till 124 mnkr 1 16pande priser exklusive sprangningskostnader. Springningsar-
betena ar berdknade till 29 mnkr 1 16pande priser och maste samordnas med sprian-
gningen for bostidderna samt evakueringsperioden for skolan.

Efter idrottsndmndens inriktningsbeslut har idrottsforvaltningen tagit fram kalky-
lerbara handlingar samt pébdrjat arbetet med att ta fram underlag for upphandling.
Med detta drende dterkommer idrottsforvaltningen med ett forslag till genomfo-
randebeslut som innehéller en mer detaljerad kostnadsberdkning for att uppfora en
idrottshall och en bollplan, inklusive berdknad driftkalkyl for hallen.

Bostadsprojektet rymmer cirka 80 ldgenheter i tva stycken sex véningar hoga bo-
stadshus med inredda vindsvéningar. P4 garden mellan de tva bostadshusen, under
den nuvarande bollplanen, foreslas att en fullstor idrottshall uppfors.

Den nya idrottshallen dr tankt att springas ned i ldge for den nuvarande bollpla-
nen. Hallen omfattar totalt ca 4 000 kvm, inklusive teknikutrymmen f6r ventilation
av befintlig skolbyggnad. Férutom gymnastik-, motions- och friskvardsutrymmen
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samt tillhérande omklédnings- och duschutrymmen foreslés idrottshallen innehélla
nedslagsbaddar for gymnastiktraning.

Bollplanen foreslés inte vara bokningsbar for foreningslivet under kvéllstid pa
grund av risk for hog ljudniva néra bostdderna.

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan i enlighet med
ovan ndmnda idé. Planforslaget dr nu antaget av kommunfullméaktige. Planen har
dnnu inte vunnit laga kraft pa grund av 6verklagande.

Om detaljplanen vinner laga kraft senast under varen 2011 och ndédvéndiga beslut
fattas hos utbildningsndmnden/SISAB och idrottsndmnden samt kommunfullmak-
tige, kan spriangningsarbetena pabdrjas sommaren 2011 och byggandet av idrotts-
hallen utféras under 2012 for att, efter vissa kompletteringsarbeten, sta fardig un-
der varen 2013. Idrottshallen ska dock kunna tas i bruk for skolverksambhet till var-
terminen 2013.

Forvaltningen anser att en fullstor idrottshall med 20x40m spelmaétt vid Engel-
brektsskolan kommer vara ett mycket vilkommet och vilbehovligt tillskott for
bade skolverksamheten och féreningslivet.

Bakgrund

Inom Stockholms stad rader det en stor brist pa “fullstora” idrottshallar. Speciellt
viktigt dr en satsning pd innerstaden som under en langre tid varit kraftigt under-
forsorjt pa hallar. Idrottsndmnden 14t 1 borjan av 2000-talet uppfora Skondalshal-
len, en fullstor hall vid Skondalsskolan och Sjostadshallen 1 Hammarby sjostad.
Just nu pagar ocksa byggandet av en fullstor idrottshall vid Frans Schartau gym-
nasium pd Sodermalm, den s.k. Skanstullshallen. Utdver planering for nya hallar i
samband med nyexploateringar kvarstar att finna en 16sning for Ostermalm

Alternativa platser for en ny fullstor idrottshall pa Ostermalm som tidigare provats
och av olika skaél forkastats, var en ny hall invid skolidrottshallen vid Gérdessko-
lan (for liten tomt) alternativt vid kvarteret Tre Vapen pa Gérdet (inte stadens
mark).

Ett forslag om att bygga bostdder samt en idrottshall under mark med bollplan
ovanpd, sdder om Engelbrektsskolan, inom fastigheten Sddesérlan 6 presenterades
under 2004. Idrottsndmnden gav den 21 juni 2005 idrottsforvaltningen 1 uppdrag
att paborja ett utrednings- och programarbete for att klargora forutsattningarna for
att uppfora en fullstor idrottshall med spelmétten 20x40 meter inom fastigheten.
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Marken for bostéderna ska siljas till Veidekke Bostads- och Fastighets AB (enligt
exploateringsnimndens genomforandebeslut den 2 april 2009, dnr 2009-511-0057)
och bostidderna ska upplatas med bostadsritt. Projektet ar ett samarbetsprojekt

mellan exploateringskontoret, idrottsforvaltningen, utbildningsférvaltningen och
SISAB.

Nir idrottsforvaltningen 2005 fick i uppdrag att studera forutséttningarna for en
fullstor idrottshall vid Engelbrektsskolan s& var just denna placering en forutsétt-
ning. Valet av denna plats ska ses som en mojlighet for staden som helhet att finna
plats for bostéder, idrottshall och nddvéindiga forbéttringar av Engelbrektsskolan
inom samma detaljplan och projekt.

Att pé detta sitt spranga in en hall 1 berg har provats tidigare med lyckat resultat i
Konradsberg vid Lararhdgskolan och med Héasselbyhallen. Anldggningarna blir i
forhallande till att bygga hallar pé plan mark naturligtvis betydligt dyrare. Men
svarigheten att hitta lattbyggda tomter samt ambitionen med att placera hallarna
invid stora skolor, har ansetts ge den bésta samhillsnyttan med anvindning for
savil skola och foreningsliv.

Efter idrottsndmndens inriktningsbeslut den 12 maj 2009, har idrottsforvaltningen
tagit fram kalkylerbara handlingar samt paborjat framtagandet av underlag for
upphandling. Med detta drende dterkommer idrottsforvaltningen med ett forslag
till genomforandebeslut som innehaller en mer detaljerad kostnadsberidkning for
att uppfora en idrottshall och en bollplan, inklusive berdknad driftkalkyl for hallen
och bollplanen.

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan i enlighet med
ovan ndmnda id¢. Planforslaget dr nu antaget av kommunfullmiktige. Planen har
dnnu inte vunnit laga kraft pa grund av &verklagande. Arendet har behandlats hos
lansstyrelsen, dér beslut om att avsla dverklagan fattades i december 2009. Risk
foreligger dock att planen nu dverklagas till ndsta instans.
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Oversiktsbild av orcidet idag

Kvarteret Sddesérlan 6 ér belidget soder om Valhallavigen mellan Uggelviksgatan
och Danderydsgatan. Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till
tunnelbanans roda linje, station Tekniska hdgskolan, till Ostra Station med Ros-
lagsbanan och pa Valhallavigen med Roslagsbussarnas terminal samt flera inner-
stadsbussar med bland annat stomlinje 4.
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Arendets beredning

Forvaltningen har berett drendet inom fastighetsavdelningen efter samrad med pla-
neringsavdelningen och administrativa avdelningen. Samrad har dven skett med
exploateringskontoret, utbildningsférvaltningen och SISAB.

Genomférandets mél och syfte

Inom Stockholms stad rdder det en stor brist pa “fullstora” idrottshallar (idrottshal-
lar med matt for handboll och innebandy.). Speciellt viktig dr en satsning pé inner-
staden som idag &r kraftigt underforsorjt pa hallar.

En fullstor idrottshall vid Engelbrektsskolan blir ett mycket vilkommet och vélbe-
hovligt tillskott for bdde skolan och foreningslivet. Férutom bollsporter som hand-
boll, innebandy, basket m.m. &r hallen ténkt att anvdndas for gymnastik. En sdr-
skild ”gropdel” med nedslagsbdddar f6r gymnastiktrianing, liknande den som finns
i Enskedehallen, ir ténkt att finnas i direkt anslutning till idrottshallen. Aven en
yta for friskvard eller ndgon annan mindre ytkravande verksamhet ingér i projek-
tet.

Hallen ar ténkt att utgdra en egen fastighet och idrottsforvaltningen foreslds svara
for driften, nér den har uppforts. Idrottshallen ska under dagtid anvéndas av sko-
lan. Under kvillstid ska idrottshallen vara tillgénglig for idrottsforeningar genom
sedvanlig uthyrning via férvaltningens bokningsenhet.

Den bollplan som tas 1 ansprik for bostadsbyggande och byggande av hallen fore-
slas erséttas genom att en ny bollplan av konstgrés anléggs ovanpa den nya idrotts-
hallen. Bollplanen far métten 20X40 m och medger utéver spontanidrott dirmed
enbart 5-mannaspel.

Projektet

Exploateringsprojektet

Fastigheten Sddesirlan 6 ligger direkt soder om Engelbrektsskolans skolgéird. Idag
avgrinsas fastigheten mot omgivande gator av cirka sex meter hdga bergsbranter.
Omgivande bebyggelse dr huvudsakligen flerbostadshus byggda pd 1910-talet
med en hojd om fyra till fem vaningar.

Bostadsprojektet rymmer cirka 80 l4genheter i tva stycken sex vaningar hoga bo-
stadshus med inredda vindsvéningar. Bostadshusen foreslds ligga utmed Uggel-
viksgatan respektive Danderydsgatan. P4 garden mellan de tva bostadshusen in-
nehéller forslaget en fullstor idrottshall, under mark, med spelmatten 20x40 meter.
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DANDERYDSGATAN

Bilden visar utformning av skolgdrd (Beskuren bild frdan Reflex Arkitekter)

Huset utefter Danderydsgatan rymmer tre trapphus med cirka 45 ldgenheter och
huset utefter Uggelviksgatan rymmer tvé trapphus med cirka 35 ldgenheter. 1d-

rottshallen markerar sig frimst mot grannfastigheterna i sdder i form av en gra-
nitklddd mur med véxtlighet.

Projektet omfattar &ven en delvis omdisponering av skolsalar och skolgard till
foljd av exploateringen samt ett nytt omfattande teknikutrymme som erséttning for
tva mindre flygelbyggnader till skolan. Dessa innehaller bland annat fliktrum samt
andra verksamhetsytor som betjdnar hela Engelbrektsskolan, och ska rivas for att
ge mer plats for den tinkta bostadsbyggnationen. Engelbrektsskolans verksamhet
kommer under byggtiden att behdva evakueras till annan plats.
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Bilden visar idrottshallens bottenvining (Beskuren bild fran Zenit Arkitekter AB)

En ny idrottshall &r tinkt att sprangas ned 1 ldge for den nuvarande bollplanen.
Idrottshallen omfattar totalt ca 4 000 kvm, inklusive teknikutrymmen for ventila-
tion av befintlig skolbyggnad. Forutom gymnastik-, motions- och friskvardsutrym-
men samt tillhdrande omkléddnings- och duschutrymmen foreslés idrottshallen
innehélla nedslagsbidddar for gymnastiktraning. Idrottshallen nés bide direkt fran
Engelbrektsskolans skolgérd och fran Danderydsgatan genom en entré i bostads-
husets bottenvaning. P4 s sitt kan idrottshallen, under dagtid, nyttjas av skolan
och under 6vrig tid av foreningar och allménhet. Den bollplan som tas i ansprak
for bostadsbyggande och byggande av hallen foreslas erséittas genom att en mindre
bollplan med spelmatten 20x40 meter anldggs ovanpa den nya idrottshallen. Den
kringgéirdas med ett fem meter hogt genomsiktligt stingsel. Idrottshallen och fot-
bollsplanen far fullgod tillganglighet. Bollplanen kommer inte att vara boknings-
bar for foreningslivet pa grund av stor risk for storningar genom hdg ljudniva nira
bostdderna.
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Idrottshallen ska under dagtid anvéndas for skolverksamhet. De befintliga sma
gymnastiksalarna 1 Engelbrektsskolans huvudbyggnad ar samtidigt tdnkta att byg-
gas om till lokaler for andra undervisningsdndaméal. Under kvillstid och helger ska
idrottshallen vara tillgdnglig for idrottsforeningar genom sedvanlig uthyrning via
idrottsforvaltningens bokningsenhet.

Inom idrottsfastigheten, delen ndrmast Engelbrektsskolan, foreslés utrymmen for
tva ventilationsanldggningar. En ska betjdna idrottshallen och en ska betjidna
Engelbrektsskolan. Inlastning och sophédmtning fran idrottsanlédggningen sker fran
Danderydsgatan. Fran Uggelviksgatan leder, 6ver idrottsfastigheten, en korbar
ramp upp till skolgarden.

Forutsatiningar

Tillganglighet

Det ér av stor vikt att stadens anlédggningar gors tillgdngliga for alla som vill beso-
ka dessa. Forvaltningens anldggningar ska utféras med en god standard och med
en hog grad av tillginglighet for personer med funktionsnedséttning. For Engel-
brektshallen innebér det bland annat en vél tilltagen hiss som gér genom alla plan
och ér placerad centralt i byggnaden, ramper med ldmplig lutning, ledstrdk for an-
goring till olika delar av hallens funktioner, handikapptoaletter, duschutrymmen
med erforderliga métt m.m.

Miljskrav

Projektering och byggande ska ske pd ett sddant sétt att angivna krav 1 forvaltning-
ens “Program for miljoanpassat byggande” beaktas. Storningar frdn de planerade
sprangningsarbetena - under tiden skolan dr evakuerad — ska minimeras. Hur loss-
hallet berg kan transporteras bort med sé liten storning som mdjligt utreds. Likasa
utreds for nérvarande eventuella framtida problem med ljudniva frn skolgérden
till de nya bostédderna.

Ekonomi

Investeringsutgifter och finansiering

Den totala utgiften for att bygga idrottshallen har berdknats till 155 mnkr 1 16pande
priser, varav 124 mnkr avser byggnation av idrottsanldggningen och cirka 29 mnkr
avser sprangning och markarbeten. Under aren 2009-2010 berdknas kostnaderna
for projektering uppgé till cirka 2,5 mnkr. Priserna ar berdknade med ett arligt
byggkostnadsindex pé 5 procent.
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I idrottsndmndens inriktningsbeslut den 12 maj 2009 anges att projektet inryms i
idrottsndmndens flerdrsbudget for 2010-2012. Detta utgick fran att sarskilda
investeringsmedel skulle utga via markexploateringsprojektet. Dessa medel har i
dagslaget ej tillforts nimndens budget for de kommande aren. I arbetet med
verksamhetsplanen for ar 2010 har darfor erforderliga medel ej kunnat inrymmas
for aren 2011-2013. Fortsatt projektering under 2010 har dock inrymts inom
ndmndens budget. Det medfor att projektet endast kan genomforas fran
idrottsndmndens sida om nimndens investeringsbudget for aren 2011-2013 utdkas
jamfort med den plan for aren 2011-2012 som ingar i budget 2010.

Forvaltningen berdknar att investeringsutgifterna for idrottsanlaggningen fordelas
enligt foljande:

Ar 2009 2010 2011 2012 2013

Projektering 2000 tkr | 500 tkr 1 000 tkr 2 000 tkr 0
Produktion:

- Spriangning 0 0| 26000 tkr 7 000 tkr 0
- Byggnation 0 0 0 88 000 tkr | 14 500 tkr
- Losa inventarier 0 0 0 2 000 tkr 0
- Byggherrekostnader 0 0 2 000 tkr 4 000 tkr 500 tkr
Bollplan/idrottshallstak 0 0 0 5000 tkr 1 000 tkr
Totalt: 155 mnkr 2000 tkr | 500 tkr | 29 000 tkr | 108 000 tkr | 16 000 tkr

Utgifterna anges 1 I6pande priser och ar berdknade med ett arligt
byggkostnadsindex pé 5 %.

Enligt nimndens inriktningsbeslut frdn 2009 uppgick den beriknade kostnaden for
projektet till totalt 110 mnkr. Den reviderade kostnadsberdkningen baserad pé det 1
stort sett fardiga forfrdgningsunderlaget innebér en fordyring av projektet med 45
mnkr jAmfort med inriktningskalkylen. Kostnadsokningen orsakas dels av forand-
rad utformning av hallen, bland annat utdkad sprangning for att uppna full hojd,
forandringar 1 stommens och fasadens utformning, planlésningsférandringar och
utokad ventilationskapacitet. Forvaltningen har ocksa valt att ha kvar en forhéllan-
devis hog oforutsedd post pé ca 15 procent pd grund av de stora risker som fortfa-
rande bedoms finnas i projektet. I utgifterna ingér ocksa ett paslag om 1 procent pa
byggkostnaden for konstnirlig utsmyckning. Utdver dessa fordndringar medfor
fordyringen och senareldggningen av projektet en 6kad prisuppriakning med bygg-
kostnadsindex jamfort med inriktningskalkylen.
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Driftkostnader

Enligt den prelimindra tidsplanen berdknas hallen tas 1 drift i januari 2013. Drift-
kostnaderna for idrottshallen berdknas i prisniva 2009 uppga till cirka 3,7 mnkr
arligen med start 2013. Vissa igangsittningskostnader berdknas uppsta redan under
sen host 2012. I driftkostnaden ingér personal- och dvriga driftkostnader, energi-
kostnader, teknisk tillsyn, fastighetsunderhall, forsédkring m.m. Bollplanen kom-
mer inte att vara bokningsbar for foreningslivet under kvéllstid och helger. Drift-
kostnaderna for bollplan och dvriga ytor pa taket till idrottshallen bedéms uppga
till cirka 0,1 mnkr arligen. Betrdffande ansvaret for dessa kostnader kommer
fragan att behandlas av kommunstyrelsen 1 ett sédrskilt d&rende (anldggningar for
spontanidrott i parker, bostadsomraden och pa skolgérdar).

Hallen berdknas huvudsakligen nyttjas av skolans verksamhet dagtid, samt i 6vrigt
aven ha relativt stor andel nolltaxad verksamhet. Intdkterna som avser planhyror
berdknas totalt uppga till 0,3 mnkr arligen.

Nuvdrdesberdikning

Nuvirdesberdkning enligt stadens modell, dels enbart for idrottsndmndens andel
och dels for projektet totalt inklusive bostadsexploateringen, bifogas (bilaga 1 och
bilaga 2). For idrottsndmndens del av projektet uppgér det negativa nettonuvérdet
till en diskonterad kostnad om 249 mnkr. Totalt sett, inklusive exploateringsndmn-
dens investeringsutgifter och forséljningsinkomster, uppgér det negativa nettonu-
vérdet till 159 mnkr. Det 6kade negativa virdet jamfort med den berdkning som
tidigare har redovisats, i exploateringsnimndens genomférandebeslut och idrotts-
ndmndens inriktningsbeslut for idrottshallen, beror dels pa den 6kade investerin-
gsutgiften for idrottshallen och dels pa att framtida driftkostnader for idrottshallen
inte ingick i kalkylen.

Kapitalkostnaden, berdknad med 4 procent intern ridnta och en avskrivningstid pa
33 &r, berdknas uppga till 10,7 mnkr &r 2014. Kapitalkostnaderna minskar direfter
1 takt med gjorda avskrivningar.

Drift- och underhallskostnader liksom kapitalkostnader for idrottshallen maste
tillforas idrottsndmnden och beaktas i budgeten fran och med 2013.

Tidplan

Genomforandebeslut for idrottshallsprojektet 1 AN ~ 2010-02
Genomforandebeslut for idrottshallsprojektet i KF ~ 2010-05
Forfragningsunderlag for idrottshallsprojektet klart ~ 2010-04
Senaste tidpunkt for kommunfullméktige att fatta
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genomforandebeslut 2010-06

Senaste tidpunkt for slutgiltigt beslut om dverklagan

av detaljplan 2010-12

Senaste tidpunkt for detaljplan att vinna laga kraft ~ 2011-03

Sprangningsarbeten for idrottshall och bostédder 2011-06 — 2011-12

Anbud for idrottshallsprojektet till forvaltningen 2011-09

Tilldelningsbeslut for idrottshallsprojektet IdN 2011-11

Byggstart for idrottshallsprojektet 2011-12

I brukstagande av idrottshallen for skolverksamhet  2012-12

Fardigstéllande av idrottshallen med bollplan 2013-04

Ovan angivna tider forutsitter att forslaget till ny detaljplan vinner laga kraft och
att fragan om finansiering av projektet klaras ut.

I inriktningsbeslutet var det bedomt att idrottshallen skulle tas i drift i december
2011. Tidplanen visar nu att idrottshallen kan anvidndas for skolverksamhet fran
varterminen 2012 samt for 6vrig verksamhet fran april 2013 da dven bollplanen
berdknas sta fardig. Fardigstdllandet ar alltsa senarelagt med 1-1,5 ar. Detta kan
forklaras med svarigheter att finna en 16sning for Engelbrektsskolans evakuering
samt dverklaganden av detaljplanen.

Pé grund av fOrutsittningar som har framkommit under detaljprojekteringen, dd
idrottsforvaltningen tvingades sdnka golvnivén av idrottshallen l&ngre ned i ber-
get, har volymen bergspringning 6kat. Det medfor inte bara dyrare entreprenad-
kostnader utan dven risk for langre tid for sprangningen, som idag &r svéra att
bedoma, men kan riskera att forsena produktionen.

Genomférande

Utover projekten med att bygga idrottshall och bostédder inom kvarteret Sddesérlan
6 har SISAB, pa uppdrag av utbildningsforvaltningen, for avsikt att samtidigt ge-
nomfora en omfattande ombyggnad for verksamhetsanpassning av Engelbrekts-
skolan. Bland annat ska det byggas ett nytt teknikutrymme som erséttning for de
flaktrum som finns i tvd mindre flygelbyggnader till skolan, som ar ténkta att rivas
1 exploateringsprojektet. Det nya teknikutrymmet for Engelbrektsskolan kommer
att ligga inom idrottsfastigheten och utrymmet &r ténkt att sdkras via servitut, lik-
som nddvandig kanalisation genom bostadsfastigheterna.

Under byggtiden - for idrottshallen, bostdderna samt skolan - kommer Engelbrekt-
skolans undervisning att vara evakuerad till annan plats. I och med det ar produk-
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tionen beroende av att kunna pabdrjas antingen under sommarlovet alternativt in-
for varterminsstarten.

Under byggtiden kommer flera projekt vara igang samtidigt varfor extra stora krav
stdlls pd samordning. GenomfGrandet av bostadshusprojektet maste ske i ndra
samverkan med bade idrottshallsprojektet och ombyggnadsprojekten 1 Engel-
brektsskolan.

Vissa delar av idrottshallsbygget bedoms av tekniska, tidsméssiga och sidkerhets-
massiga skél, samt inte minst ur etableringssynpunkt, nddvandiga att utforas av
samma entreprendr som for bostadshusen. Det géller frimst sprangning, grund-
laggning och uppférande av stomme. Dessa delar finns med i exploateringskon-
torets dverenskommelse med Veidekke och ska dérefter upphandlas med separata
entreprenadavtal av idrottsforvaltningen. For resterande delar (stomkomplettering,
inredning, installationer etc.) av idrottshallsbygget genomfor idrottsforvaltningen
en sedvanlig entreprenadupphandling. Avsikten &r att idrottshallen ska vara klar att
tas i bruk samtidigt som ombyggnaden av Engelbrektsskolan ér klar.

Om detaljplanen vinner laga kraft senast under varen 2011 och ndédvéndiga beslut
fattas av utbildningsndmnden/SISAB och idrottsndamnden samt kommunfullmék-
tige kan sprangningsarbetena paborjas sommaren 2011 och idrottshallen uppforas
under 2012 med vissa kompletteringsarbeten till i borjan av 2013.

En promemoria som fortydligar ansvar och gransdragningar i samband med bygg-
nation och drift mellan berdrda forvaltningar bor tas fram gemensamt infor ge-
nomforandebeslut till kommunfullmiktige. Delar av detta finns som del 1 genom-
forandebeslut taget av exploateringsndmnden, men bor utvecklas.

Sammanfattning av risker och osékerhetsfaktorer

Flera osdkerhetsfaktorer finns 1 friga om att hdlla uppgjord tidsplan for projektet. I
forsta hand giller det ett 6verklagande av detaljplanen dér osékerheten framst lig-
ger 1 uppskattad tidsitgédng for berorda instanser. Lansstyrelsen har i december
2009 beslutat att avsld 6verklagan om detaljplanen, men risk finns for dverklagan
till nésta instans. En 6verklagandetid pa ca tio manader d4r medridknad i projektets
tidsplan.

I idrottsndmndens inriktningsbeslut den 12 maj 2009 anges att projektet ryms i
idrottsndmndens flerdrsbudget for 2010-2012. I arbetet med verksamhetsplanen
for ar 2010 har erforderliga medel dock inte kunnat inrymmas for denna period.
Det medfor att projektet endast kan genomforas fran idrottsndmndens sida om
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kommunfullméktige tillskjuter extra investeringsmedel for 2011-2013 med 155
mnkr 1 16pande priser.

I beskrivningen av genomforande och tidsplanen ovan redovisas att sprangningen
handlas upp forst, och parallellt som dessa arbeten pagar sa handlas sjilva byggna-
tionen av hallen upp. Om anbuden pa denna del blir hoga sa kommer alltsa en stor
kostnad redan vara upparbetad vilket dr en stor ekonomisk risk. Forvaltningen har
darfor tagit med en oforutsedd andel om 15 procent istillet for som normalt 10
procent i detta skede.

Kostnadslaget vid upphandlingen av byggnationen é&r alltid en stor osdkerhetsfak-
tor i denna typ av projekt. Upphandlingen av byggnadsarbetena ligger drygt 1,5 ar
framat 1 tiden och idag &r det svart att bedoma utvecklingen pa grund av rddande
finansldge. Under foregaende ar sag forvaltningen en utveckling mot lidgre kostna-
der, men det &r osékert hur lange detta kan hélla i sig. Prisutvecklingen som &r
vald i kalkylerna &r 5 procent.

Projektet dr produktionstekniskt komplicerat sétillvida att det ar flera byggnads-
projekt som pagar vid sidan om varandra (bostadsbyggandet, idrottshallen samt
ombyggnad av skolan). Dessa tre projekt dr starkt sammankopplade bade fysiskt
och tidsmaéssigt, vilket kraver en vél fungerande samordning och logistik for att
inte riskera forseningar och 6kade kostnader.

Pa grund av fOrutsittningar som har framkommit under detaljprojekteringen — da
idrottsforvaltningen tvingades sdnka underkanten av idrottshallen lingre ned i
berget — har volymen bergspriangning 6kat. Det medfOr inte bara dyrare entrepre-
nadkostnader utan dven risk for langre tid for sprangningen. Hur lang tid dr idag
svart att bedoma, men risken finns att produktionen forsenas.
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Bilagor
Bilaga 1, Nuvérdeskalkyl — Sddesérlan, idrottshallen
Bilaga 2, Nuvirdeskalkyl - Sddesirlan totalt projektet — idrottshall samt bostidder
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