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Dnr Kommunstyrelsen 2013-05-28 § 116

Ramavtal med Villeroy & Boch Gustavsberg AB avseende
markfragor i Gustavsberg

Kommunstyrelsens férsiag

Ramavtalet mellan Villeroy & Boch Gustavsberg AB och
kommunen avseende markfrigor i Gustavsberg godkinns.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige
Arendebeskrivning

Kommunen har tidigare triffat ett exploateringsavtal med Villeroy & Boch
om genomforandet av detaljplanen for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29
m.fl.

I forslag till ramavtal regleras ett antal markfrdgor mellan kommunen och
Villeroy & Boch, dels for att underlétta det kommande genomférandet av
Fabriksstaden och dels for en fortsatt utveckling av andra delar av
Gustavsberg.

Handlingar i arendet

Ramavtal med Villeroy & Boch Gustavsberg AB avseende markfrigor i
Gustavsberg, KLK 2013-04-30

Reservationer och protokollsanteckningar

M, S, FP, MP, KD och V ldmnar féljande protokollsanteckning:

”Viarmd6 kommun kommer att bevaka lanterninens anvindningsomride s
att lokalen innehaller publik verksamhet i enlighet med vad som anges i
ramavtalets § 4. Vid eventuellt kommande dgarbyte ska siljaren informera
den nye dgaren om detta:”

Sandlista

KF

Jjustering utdragsbestyrkande

Cyjcf/?”f






Tjdnsteskrivelse

ll VARMDO KOMMUN 2013-04-30

Handldggare Diarlenummer
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Ramavtal med Villeroy & Boch Gustavsbergs AB avseende
markfragor i Gustavsberg

Forslag till beslut

Ramavtalet mellan Villeroy & Boch Gustavsbergs AB och kommunen avseende
markfrigor i Gustavsberg godkinns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Villeroy & Boch och kommunen ingick den 14 december 2011 ett exploateringsavtal
avseende genomférandet av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl.
Kommunen har direfter antagit detaljplan for Fabriksstaden i enlighet med
exploateringsavtalet. Detaljplanen dr 6verklagad till Mark- och miljédomstolen. Dom
vintas under varen 2013.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat vilka markomraden kommunen ska forvirva
for bostader av Villeroy & Boch inom detaljplaneomradet och nir tilltrade till dessa ska
ske. Exploateringsavtalet mojliggér dock en justering av grénser och byte av
markomraden for bostdder for att underlatta genomforandet. Ramavtalet mellan
kommunen och Villeroy & Boch reglerar férandringar i vilka markomrdden som ska
overlatas till kommunen for bostédder. Exploateringsavtalet giller fortsatt. Ramavtalet
reglerar dven ett antal andra markfragor mellan parterna i Gustavsberg.

Arendebeskrivning

Ramavtalet reglerar ett antal markfradgor mellan kommunen och Villeroy & Boch i
Gustavsberg. Forslag till justeringar av markomraden inom detaljplan for fabriksstaden
visas i kartbilaga. Justeringen giller ett av de fyra foreslagna kvarteren. Bytet av ett av
kvarteren till ett annat gors i avsikt att underlétta genomforandet av detaljplanen.
Justeringen av markomréadet innebir att kommunen i och med forvirvet far nigot fler
byggriitter, frin ca 20 000 BTA till 21 000 BTA. Tidpunkt f6r kommunens tilltréde till
dessa forindras dven sé att detta sker nir fastighetsreglering skett efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Vidare innebir ramavtalet en avrikning pa kopeskillingen for
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fabrikens skyldighet att erlédgga ersittning for gatukostnader pa de kvarter som
kommunen forvérvar. Ramavtalet innebir att kommunen avstir frén att forvirva en lokal
pé 500 kvadratmeter i lanterninen, Sanitetsporslinsfabriken enligt exploateringsavtalet.

I samband med att fabriken avvecklar sin verksamhet inom detaljplaneomrédet har de
inte behov av den vattenreningsanldggning som finns inom omradet som 4ven nyttjas for
hushéllsporslinsfabriken. Verksamheterna som finns i hushallsporlinsfabriken, vilken
dgs av kommunen, 4r av sidan art att Kippala inte kan ta emot avloppsvattnet.
Kommunen foreslds darfor forvirva vattenreningsanldggningen av Villeroy & Boch till
en kostnad av 1 mnkr.

Kommunen ska av Villeroy & Boch forvirva fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:459,
den sd kallade vattenverkstomten, for en kipeskilling om 13 mnkr. Overlatelsen &r
villkorad att skyddsbestdmmelsen for fastigheten upphivs.

Ramavtalet innebér vidare att Villeroy & Boch ska till upplata arrenderitt till del av
fastigheten Vdarmdé Gustavsberg 1:457, vid Ekobacken f6r utomhusparkering,
upplagsplats, atervinningsstation eller liknande éndamal.

Utover detta sa regleras dven placering av en avloppspumpstation pA kommunens mark
samt dndring av berdkning av parkeringsnorm fran 0,8 parkeringsplatser per ligenhet till
8 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

Villeroy & Boch ska formellt kvarsta som part i exploateringsavtalet i forhallande till
kommunen.

Bedémning

Ramavtalet reglerar ett antal markfrigor mellan kommunen och Villeroy & Boch, dels
for att underldtta det kommande genomf6rande for fabriksstaden och dels for en fortsatt
utveckling av andra delar av Gustavsberg. Ramavtalet bor dirfor betraktas som en
helhetsuppgorelse mellan parterna.

" Stellan Folkesson Maria Larsson Aj
Kommundirektor Kanslichef
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Detta RAMAVTAL har dag som nedan triffats mellan:

(M

(2)

1.1

VILLEROY & BOCH GUSTAVSBERG AB, org.nr 556441-9918, ("Villeroy &
Boch™); och

VARMDO KOMMUN, org.nr 212000-0035 ("Kommunen”).
Villeroy & Boch och Kommunen benémns nedan gemensamt “Parterna”.
BAKGRUND

Villeroy & Boch och Kommunen har den 14 december 201 | ingdtt ett exploateringsavtal
avseende genomfdrandet av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl.
("Exploateringsavtalet”). Kommunen har dérefter antagit detaljplan for Fabriksstaden i
enlighet med exploateringsavtalet ("Detaljplanen”). Detaljplanen #r efter §verklagande
féremal for domstolsprovning.

Enligt § 3 i Exploateringsavtalet ska Kommunen av Villeroy & Boch férvirva vissa
markomréden. Parterna har i enlighet med § 3 Moment D i Exploateringsavtalet enats om
vissa fordndringar i vilka omraden som ska &verlatas.

I detta ramavtal ("Avtalet”) regleras de fordndringar i vilka omraden som ska Overlatas,
principerna for tillkommande Sverlételser och upplételser i anslutning till Detaljplanen.

JUSTERING AV MARKOMRADE

Med éndring av den preliminéra férdelning av mark som Kommunen ska férviirva enligt
Exploateringsavtalet § 3 Moment D och som markerats pé bilaga 2D med littera A, B, C
och D till Exploateringsavtalet har Parterna enats om en slutlig férdelning med innebérd att
Kommunen ska forvirva de delar av fastigheterna Virmdo Gustavsberg 1:52 och 1:29 som
markerats med réd linje och littera 4, 5, 8c och 9 i Bilaga 1.1 ("Omréadet”).

Med édndring av § 11.2 i Exploateringsavtalet avseende erliggande av
gatukostnader har Parterna enats om féljande. Kommunen ansvarar for de pé
Omrédet belopande gatukostnaderna i forhallande till Omrédets andel av total
BTA som Detaljplanen medger. Villeroy & Boch svarar for gatukostnader
belopande pa 6vrig av Villeroy & Boch #gd mark inom Detaljplanen (utan
beaktande av eventuella forsiljningar av sddan mark) i forhallande till denna
marks andel av total BTA som Detaljplanen medger och ska dlagga framtida dgare
av denna mark skyldighet att erligga ersttning for dessa gatukostader. Med
anledning av ovanstdende ska den kopeskilling Kommunen har att erldagga till
Villeroy & Boch for Omradet reduceras fran 73.850.000 kronor (3.500 kr/m2
BTA) till 65.850.000 kronor.

Kommunen &r medveten om att Villeroy & Boch fér genomforandet av Detaljplanen avser
att silja sin aterstdende mark inom Detaljplanens omride i delar, varav en del till ett
konsortium av exploatérer och en del till en fristiende exploator. Villeroy & Boch kommer
dérvid att forbehlla de skyldigheter som aligger markégaren enligt Exploateringsavtalet
men formellt kvarstd som part i Exploateringsavtalet i férhallande till Kommunen.
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1.2

Med #dndring av Exploateringsavtalet § 24 ska resterande 10.800.000 kronor innehéllas av
Kommunen som siikerhet och utbetalas till Villeroy & Boch omgéende sedan Villeroy &
Bochs har uppfyllt samtliga ekonomiska ataganden enligt § 24. Kommunen medger att
sikerheten kan ersittas av annan sikerhet, som Kommunen kan godkdnna. Kommunen
medger vidare att sikerheten kan fa, om ekonomiskt virde av aterstiende ataganden
understiger sikerheten, med belopp som motsvarar detta virde.Overlatelse av mark.

Kommunen ska av Villeroy & Boch férvirva fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:459 for
en kopeskilling om 13.000.000 kronor. Overlatelsen ska ske genom kép, varvid
Kommunen dger ritt att fullborda kdpet genom fastighetsreglering till annan av
Kommunen 4gd fastighet. Fastigheten ska 6verlatas fri fran inteckningar och andra
belastningar. Overlételsen #r villkorad av att Lansstyrelsen i Stockholms ldns
skyddsbestimmelse avseende vattentikt pa fastigheten upphévs. Villeroy & Boch har
ansokt om sadant upphivande och béda Parter ska verka for att skyddsbestimmelsen
upphivs sé snart som mojligt. Képeskillingen ska erldggas mot faktura efter tilltrdde, vilket
ska ske i januari det kalenderar som intréffar efter det ar Detaljplanen vinner laga kraft
eller inom 3 ménader efter det senare datum da ovan nidmnda skyddsbestdmmelse har
upphévts.

VATTENRENINGSANLAGGNING

Kommunen ska av Villeroy & Boch férvirva en vattenreningsanlaggning beldgen pa
fastigheten Virmdo Gustavsberg 1:7 samt Villeroy & Bochs nyttjanderittsavtal avseende
del av fastigheten Virmdo Gustavsberg 1:7 med stod av vilket Villeroy & Boch innehar
vattenreningsanldggningen , Bilaga 2, for en kopeskilling om 1.000.000 kronor.
Vattenreningsanldggningen ska overlatas i befintligt skick, fri frin inteckningar och andra
belastningar. Kopeskillingen ska erliggas mot faktura efter tilltrdde, vilket ska ske inom 3
manader frén den dag Detaljplanen vinner laga kraft.

ARRENDE

Villeroy & Boch ska till Kommunen uppléata arrenderitt till den del av fastigheten Virmdo
Gustavsberg 1:457 som markerats pa bifogade ritning, Bilaga 3. Arrendet ska innefatta ritt
att anldgga och bibehalla en hirdgjord yta for utomhusparkering, upplagsplats,
tervinningsstation eller liknande dndamal, dock med iakttagande av de restriktioner som
Lansstyrelsen i Stockholms ldn alagt for markens nyttjande till foljd av befintliga
miljofororeningar. Arrendetiden ska 16pa med en initial arrendetid om 20 ar med borjan
den forsta dagen i den ménad som infaller 3 manader efter den dag da Detaljplanen vinner
laga kraft. Kommunen ska for den initiala arrendeperioden erligga en engdngsavgift om
6.000.000 kronor i forskott mot faktura. Vid forlingning av arrenderétten ska Parterna enas
om ny arrendeavgift.
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5.1
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6.1

6.2

6.3

LOKALUPPLATELSE

Kommunen avstér frén att forvirva den lokal om ca 500 m? som anges i 4 §
Exploateringsavtalet. Istillet tar sig Villeroy & Boch att tillse att framtida dgare av den
byggnad som avses i 4 § i Exploateringsavtalet Atar sig att vid ombyggnaden reservera
lokaler om minst 500 m? i byggnadens bottenvaning for handel eller liknande kommersiell
verksamhet.

OVRIGT

Kommunen ska tillse att den avloppspumpstation som enligt Detaljplanen ska anliggas pa
plats markerad pa bifogade ritning, Bilaga 5.1, inom Villeroy & Boch mark, istillet
placeras pd av Kommunen sgd mark.

Kommunen ansvar for att anséka om erforderlig fasti ghetsbildning f6r genomforandet av
overlételsen enligt punkt 1.1 ovan samt svarar for kostnader férenade dirmed samt
kostnader for lagfart.

Till undvikande av missforstdnd svarar Kommunen, avseende den mark som Kommunen
forvdrvar, for kostnader for, och utférande av, parkeringsplatser i enlighet med den for
Detaljplaneomradet gallande parkeringsnormen, 8 parkeringsplatser per 1 000 m2 BTA
bostéder. Dessa parkeringar kommer delvis att rymmas inom gemensamhetsanldggning
avseende befintligt garage inom Detaljplanens omride. Siljaren &tar sig att i avtal med
ovriga kopare av Siljarens fastigheter gora férbehall for dessa platser. Andelen ska
motsvara minst 60 bilplatser, vilket motsvarar behovet for omride 8c och 9. Parterna ir
ense om att en gemensam parkeringsutredning snarast ska genomforas for att faststilla
denna andel.

Parterna ér 6verens om att en forutséttning for forvirv av den del av Omrade C markerad
med littera 1.1 (c) dr att Kommunen samtidigt kan forvirva fastigheten Varmdo
Gustavsberg 1:269 sa att kvarteret kan exploateras i ett sammanhang, om och i den
utstriackning exploatering av fastigheten Virmdo Gustavsberg 1:269 4r en forutsittning for
att den del av Omrade C markerad med littera 1.1 (c) ska kunna exploateras pa ett
dndamalsenligt och kostnadseffektivt sitt. Kopeskillingen for denna del ska beriknas pa
samma sdtt som Ovriga forviry av omride C.

VYILLKOR

Detta Avtal &r for sin giltighet villkorad av att Detaljplanen vinner laga kraft. For det fall
Kommunens beslut att anta Detaljplanen undanrojs genom beslut som vinner laga kraft ska
detta Avtal automatiskt upphora, varvid eventuella utgivna prestationer ska aterga. For det
fall domstol med Kommunens medgivande vidtar justeringar i Detaljplanen ska detta dock
inte forta detta Avtals giltighet.

Parterna ska gemensamt och var for sig efter bésta formaga verka for att Detaljplanen
vinner laga kraft.

Nér Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna uppritta erforderliga 6verldtelseavtal och
upplatelseavtal fér genomforandet $verenskommelserna ovan.
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Detta Avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Plats:
Datum:

VILLEROY & BOCH GUSTAVSBERG AB

Plats:
Datum:

VARMDO KOMMUN
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