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Forslag till beslut

1. Overldmna och dberopa forvaltningens tjéinsteutlitande som svar pa
remissen.

2. Justera beslutet omedelbart

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér att
fyra bostadskvarter, allminna platser, park, gator och en skola kan byggas
inom kv Mattisborgen. Planforslaget mojliggér dven dndrad anvandning av
befintlig industri- och kontorsbyggnad samt nybyggnation av en idrottshall.
Planforslaget avser att folja den ambition, som lyftes fram 1 programmet, om
att Annedal ska planeras med sirskild omsorg om barns utomhusmiljo.
Forvaltningen bedomer att bostdder och skola i1 direkt anslutning till den
befintliga industrifastigheten inte ar lamplig. Det dr ofta svart att i efterhand
komma tillrdtta med problem som beror pa att bostdder byggs néra
verksamheter. Forvaltningen foreslér for det fortsatta planarbetet att:
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e Storande verksamheter evakueras eller upphdr eller pd annat sitt far en
tillfredstdllande 16sning, alternativt att skola och nérmaste bostéder
flyttas till annan plats.

e Skyddsatgirder vidtas for att minska risken for buller och andra
storningar fran kontors- och industrifastigheten.

e Utforandet av planerade bullerskdrmar utanfor planomradet regleras i
samband med planarbetet.

e Nya byggnader utformas och placeras s att intrang i ekkullen
minimeras och mojligheter att stirka natur- och rekreationsvardena tas
tillvara genom nyplantering och uppréttande av skdtselplan.

e En riskbeddmning med avseende pa markfororeningar gors.

Bakgrund

Genom remiss fran Stadsbyggnadsndmnden den 6 december 2006 har
rubricerade forslag till detaljplan 6verldmnats till Miljo- och hélsoskydds-
ndmnden for yttrande senast den 26 januari 2007. Pa forfragan om forldngd
remisstid har Stadsbyggnadskontoret godtagit att drendet behandlas den 13
februari 2007 under forutsittning att beslutet justeras omedelbart.

Miljé- och hdlsoskyddsnimndens synpunkter i programsamrddet

I programsamrédet tillstyrkte Miljo- och hdlsoskyddsnamnden den 14 juni
2005 ett fortsatt planarbete under vissa forutséttningar bl.a. att

- ett sammanhéingande gronstrak bevaras utmed Billstaan,

- intrdng 1 naturmark minimeras och kompensation for ianspraktagen
gronyta inarbetas i1 planen,

- storande ventilationsbuller pa fastigheten Baltic 8 atgédrdas samt att

- bostéder utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivén fran trafikbuller
uppgar till hogst 55 dBA utanfor minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet.

Néamndens synpunkter har 1 huvudsak beaktats féorutom att risken for
storningar fran industrifastigheten inte ar slutgiltigt utredd. Forvaltningen
véljer darfor att inte besvara drendet pa delegation framst p.g.a. vissa
oklarheter vad géller anvindningen av befintlig industribyggnad och risken
for storningar till skola och bostider.

Planforslaget

Planen syfte ar att mojliggora nybyggnation av bostadskvarter (ca 550
lagenheter), allménna platser, gator och en skola. Planen syftar vidare till att
mojliggdra dndrad anvindning av en befintlig industri- och kontorsbyggnad
samt nybyggnation av en idrottshall inom fastigheten Baltic 8.

Forvaltningens synpunkter

Nya bostiider och skola niira storande verksamheter
Enligt forvaltningens bedomning ar delar av den nya bostadsbebyggelsen
och skolan inte lampligt sa linge nuvarande verksamheter finns kvar inom
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planomridet. Utslépp till luft av 16sningsmedel, buller och transporter i
princip dygnet runt i nira anslutning till bostdder och skola kan inte
betraktas som en god boende- och vistelsemiljo. Forvaltningen menar att
varken foreslagen planbestimmelse eller diskussioner om evakuering
och/eller restriktioner ar tillrackligt for att tillgodose planens syfte med
industrifastigheten, d.v.s. att mojliggora dndrad anvdndning och sikerstélla
en god milj6 f6r kommande bostdder och skola.

Fragan om vilka verksamheter som kan ligga kvar och vilka skyddsatgérder
som dr mojliga ér av stor betydelse for bedomningen av planomradets
lamplighet for ny bostadsbebyggelse. Industrifastigheten rymmer idag ett
flertal verksamheter, t.ex. olika former av verkstadslokaler, mindre kemi-
kalietillverkare, lager, forsdljnings- och kontorsverksamheter varav flera ar
transportintensiva. Vissa av foretagen har verksamhet och transporter
kvills- och nattetid. Miljoforvaltningen bedriver tillsyn pa sex av verksam-
heterna. En av dessa verksamheter &r av sdrskilt intresse p.g.a. 16snings-
medelshantering mm. Enligt Boverkets allminna rad ar riktvardet for
skyddsavstand 200 meter for denna typ av verksamhet. Delar av bostads-
bebyggelsen och skolan planeras s& nira som ca 50 meter respektive ca 20
meter. Forvaltningen ser ingen 16sning med restriktioner i detta fall d& verk-
samheten av produktionstekniska skél har sma mdjligheter att begrénsa sin
16sningsmedelsanvéndning och sina arbetstider. Foreslagen planbestimmel-
se "Industri som inte dr storande eller fara for intilliggande bostdder och
skola” ar inte forenlig med nuvarande verksamheter och innebér att de mest
storande verksamheterna maste evakueras om bostidder och skola ska kunna
byggas enligt planforslaget.

For att minska risken for stérningar fran kvarvarande verksamheter bor
mojliga skyddsatgérder utredas. Exempelvis kan det behdvas en bullerskdrm
utmed tillfartsvégen for att reducera storningar fran transporter och lastplats.
I fraga om ventilationsanlédggningarna bor bullerkéllorna inventeras och
avtal om bullerisoleringsédtgirder upprittas med fastighetségaren. For
bullerstorningar fran verksamheter tillimpas Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller. Avstegsfall tillimpas inte i friga om externt
industribuller.

Infor anpassningen av industribyggnaden for dndrad verksamhet anser
forvaltningen att ndmnda diskussioner om att inrymma lokaler for idrott
men dven andra delar av skollokaler &r intressant och bor studeras vidare.
Genom att utnyttja befintliga lokaler minskar behovet av nybyggnation.

Natur och rekreation

Det ér positivt att ekkullen bevaras som naturpark och att planens
ambitioner i dvrigt &r att erbjuda de boende mdjligheter till rekreation i den
ovrigt sa parkfattiga delen av Bromma. Da andelen park per boende (7 kvm
per boende) dr mindre 4n beddmt behov med hénsyn till trangsel och slitage
behovs, enligt Stadsbyggnadskontoret, ytterligare nya parker tillskapas inom
Annedal och 6vriga Mariehill.
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Jamfort med de rekreativa virdena dr omradets biologiska mangfald och
naturvirden i1 6vrig mindre vél beskrivna i remisshandlingarna. De mojlig-
heter som finns att stidrka naturvirdena bor tas tillvara. Utan att de rekreativa
viardena minskar kan detta ske, enligt forvaltningens mening, genom att
ekkullens virden stirks genom nyplantering av ek samt att delar av den
centrala parken besas med naturligt forekommande trdd-, busk- och ortflora.
Vid utformning och placering av nya byggnader nirmast ekkullen bor
hinsyn tas till vardefull vegetation och bebyggelsen 1 dvrigt placeras sa att
intrdng minimeras. Det bor ocksd dvervigas om det dr mgjligt att bevara
”6ar” med naturlig vegetation inom bostadskvarteren. Forvaltningen foreslar
att en skotselplan uppréttas for den centrala parken och annan allmén
platsmark for att sékra park- och naturmarkens karaktér, viarden, hallbarhet
och livskraft.

Trafikbuller

Planomrédet &r utsatt for trafikbuller frimst av vagtrafik pa Ulvsundavigen
och tagtrafik pd Mélarbanan samt i viss man fran vigtrafik pa Tappvégen
och lokalgator. Forvaltningen instimmer i Stadsbyggnadskontorets
bedomning att avstegsfall for trafikbuller kan tillimpas i detta fall. Med
genomgdende lagenhetsplanlosningar och vissa lokala skdrmar pa balkong
kan bostdderna fa godtagbara trafikbullervirden m.a.p. ekvivalenta
ljudnivaer. Huvuddelen av ldgenheterna far uteplatser med hogst 70 dBA
maximalniva pa balkong. For resterande lagenheter far bullerskyddade
uteplatser ordnas 1 markplan. En forutséttning for att klara redovisade
bullernivaer ir att bullerskdrmar uppfors langs Ulvsundavdgen och Mélar-
banan utanfor planomradet. For att minimera risken for bullerstérningar bor
skdrmarna vara uppforda innan bostidderna tas i bruk.

Markfororeningar

Undersokningar visar att omradet har mattliga till hoga halter av framst
metaller men dven organiska foreningar. Det har nyligen konstaterats att
grundvattnet mot Béllstadn &r fororenat av vinylklorid. I vilken utstrackning
fororeningen hérrdr fran tidigare och nuvarande verksamheter ar oklart i
dagslédget. For att bedoma omfattning och utbredning behdvs kompletteran-
de utredningar vari dven en riskbedomning bor ingd. Risker vid vistelse pa
torget vid Tappvégen bor sdrskilt utredas med tanke pa att torget ar ténkt att
fungera som entré for skola och idrottshall samt som métes- och aktivitets-
plats for omradets ungdomar. Forvaltningen vill erinra om att arbeten 1
fororenad mark &r att betrakta som miljofarlig verksamhet och ska anmélas
till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena paborjas.

Vid nérmare utformning av de lokala dagvattenldsningar som foreslds ér det
viktigt att stadens dagvattenstrategi och vattenprogrammets mal for
Biéllstadn om att minska fororeningsbelastningen beaktas.

Ovrigt

Vid grundlidggning bor, forutom att omradet ndrmast Béllstadan ar
sattningskansligt, &ven beaktas de dversvamningsrisker som framgér av
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Klimat- och sérbarhetsutredningen delbetinkande Oversvimningshot —
risker och dtgdrder for Mdlaren.

Forvaltningen instimmer 1 Stadsbyggnadskontorets bedomning att
verksamheten pa Solvalla travbana inte utgdr ndgon risk for bostads-
bebyggelsen.

Forvaltningen vill erinra om att den som avser driva skola, forskola,
idrottshall o.dyl. ska gora anmailan till Milj6- och hilsoskyddsndmnden
innan lokalen tas i1 bruk. Forvaltningen bedomer dock att skolverksamhet
inte bor bedrivas under nuvarande forhallanden med storande verksamheter
1 néra anslutning.

Lokal for livshantering, restaurang mm ska godkénnas enligt
livsmedelslagstiftningen innan lokalen tas 1 bruk.

Slut

Bilagor:

Bilaga 1 Planbeskrivning daterad den 6 december 2006.
Bilaga 2 Plankarta

Handlingar i drendet finns pa stadens hemsida under Pagéende planprojekt.



