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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2010-02-02

Maria Pettersson
Ttnh 08-508 266 62

Forslag

Detaljplan for

del av Grimsta 1:2

1 stadsdelen Hisselby Strand
1 Stockholm

S-Dp 2008-22860-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta S-Dp 2008-22860-54 med bestimmelser samt
denna planbeskrivning och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggdra nya bostider i form av radhus i en vaning plus
suterrdngvaning.

PLANDATA

Planomrade

Planomrédet utgdrs av del av fastigheten Grimsta 1:2, invid Sparrisbacken.
Det gransar 1 Oster till Sparrisbacken, 1 vister till parkmark, i norr till kv. Jakt-
paviljongen samt i soder till strandpromenaden utmed Mélaren. Planomradet
omfattar ca 0,4 ha.

Omgivande bebyggelse édr bostdder. Norr om planomrédet ligger kvarter med
flerbostadshus och oster om Sparrisbacken radhuskvarter. Planomradet griansar
till storre sammanhingande gronstruktur, parkmark som dels stracker sig i ett
strdk fran Mélarstranden norrut genom Hésselby Strand, dels stracker sig langs
Milaren.

Markégoforhallanden

Marken dgs av staden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planforslaget ér forenligt med Stockholms dversiktsplan. I stadens Gversikts-
plan Op99, antagen av kommunfullmiktige 1999, ir Hisselby Strand definierat
som tét stadsbebyggelse. Omradet kan kompletteras i enlighet med sina forut-
sdttningar genom byggande framst for lokala behov och i goda kollektivtrafik-
ligen. Oversiktsplanen anger ocksé att Hisselby Strand ir en stadsdel dér sér-
skild uppmérksamhet behover dgnas at kulturhistoriska vérden.

I Stockholms byggnadsordning anges forhallningssitt till stadens karaktérs-
drag. Under avsnittet Tunnelbanestad, till vilket Hasselby Strand hor, anges att
tunnelbanestaden bevaras och utvecklas efter sin grundidé dér den tydliga plan-
strukturen &r sdrskilt viktig. Takkonturer och materialkaraktdr respekteras. Nya
hus och husgrupper kan komplettera bebyggelsen om planeringsidéer och arki-
tektur som préglat respektive omrddes utformning respekteras vid komplette-
ring. Naturmark bibehalls eller aterstélls inpa husen.

Detaljplan

Detaljplanen ersitter inom sina grénser gillande detaljplan Pl 4425B, faststilld
ar 1956. Planomrédet &r planlagt som kvartersmark for idrottsindamal, men ar
aldrig taget 1 ansprak. Idrottsforvaltningen avser inte anvdnda omradet for id-
rottsdindamal.

FORUTSATTNINGAR
Befintliga forhillanden

Planomréadet ar idag obebyggd sluttande naturmark och ligger i anslutning till
storre sammanhingande parkomraden. Tidigare lag hdr en mindre byggnad,
sparad for foreningsverksamhet, men som forfallit och rivits.

Det avgrinsas 1 norr av ett bostadskvarter med flerfamiljshus i tre vaningar och
1 Oster av Sparrisbacken och ett radhusomrade i en vaning och souterrdngva-
ning. I vister och sdder gransar planomradet till ett parkstrak som stricker sig
frdn Malarstranden och vidare norrut till Hasselby Strands centrum. Detta
parkstrdk &r ldngs vattnet sammanbundet med andra storre gronomraden, bl.a.
friluftsomradet Grimstaskogen i sydost.

Nedanfor planomradet ligger en smébatshamn f6r Hasselby Strands batklubb,
dér dven Villingby brandkér har en bat for utryckning vid olyckor i Milaren.

Stadsdelen karaktiriseras av en vélarbetad planstruktur och gestaltning fran
1950-talet. Bebyggelsen, bestaende av lamellhus och radhus, liksom gronytor-
na, gatundtet och strandpromenaden &r mycket goda exempel pd omsorgsfullt
utformad arkitektur och en sammanhéllen stadsbild, fortfarande vil tydlig och
bibehallen idag.

Mark och vegetation

Planomradet ingar 1 ett svagt avsnitt i Gorvélnkilen och i1 Stockholms ekologis-
ka infrastruktur. Omradet har déarfor betydelse som gron rekreationsforbindelse
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till Grimstaskogen och dr en forutsittning for Grimstaskogens rika véxt- och
djurliv.

Ekar
De enskilt storsta naturvirdena finns i och kring ekarna “Onskeeken” och > Jiit-
teeken”. Dessa tillhor klasserna jittetrdd, mycket gamla trdd och grova haltrad.

Eken ar en naturligt forekommande art i den svenska landskapsbilden och é&r
viktig ur upplevelse och rekreationssynpunkt sa vél som for bevarandet av den
biologiska mangfalden. En ek kan bli mycket gammal, man brukar siga att
dess livscykel bestar av tre stadier: vixer 1 300 ar, lever i 300 &r och dor i 300
ar. For att en ek ska kunna né en ansenlig alder krdvs lerhaltiga jordar med god
vattentillgdng. Ekar utgor livsmiljoer for en mangfald av vedlevande insekter,
svampar, mossor och lavar. En av anledningen till att ekar hyser s& manga arter
ar for att de med sina olika levnadsstadier erbjuder en mangfald av levnadsut-
rymmen.

Rekreation och friluftsliv

Planomrédets rekreationsvérde utgdrs huvudsakligen av upplevelsevéirden
knutna till den av ekarna som i folkmun kallas for ”Onskeeken”. Barn brukar
kliva in 1 ekens halighet for att 6nska sig négot.

Strandpromenaden langs med Mailarstranden kommer att vara kvar liksom par-
ken upp mot stadsdelens centrum. Tillgéingligheten till “Onskeeken”. kommer
inte paverkas av exploateringen.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Ny bebyggelse

Forslaget innehaller 8 stycken radhus 1 en vaning och souterrdngvaning. Tom-
terna dr ca 120 kvm stora och angdrs fran norr via en angoringsvég, som har
infart fran Sparrisbacken. Parkering for bostdderna sker genom individuell par-
kering pa tomtmark. Parkeringstalet dr 2,0 bilplatser per ldgenhet, varav en &r i
garage.

Radhusen ér varsamt inplacerade i terrdngen och stor omsorg har lagts pa att
spara virdefulla delar av vegetationen. Vid utformningen av radhusen har ock-
sé en anpassning skett till den intilliggande bebyggelsen bade vad giller skala
och fasadmaterial.

Radhuslingan dr uppdelad i mindre volymer vilket sker genom en successiv
forskjutning 1 plan av de enskilda husen. Den visuella uppdelningen forstéarks
ocksé av den trappning som taken beskriver. Entrésidan ges en intim skala med
endast vdningshoga fasader. P4 tradgardssidan ger den foreslagna 16ningen
skyddade uteplatser i sdderldge med utblick mot Mélaren.

Den korta angéringsvégen far pa norra sidan en mur med véxtlighet vilken tar
hand om befintlig nivaskillnad. Vid varje entré foreslas ett karaktarstrad plante-
ras. Parkering sker som kantstensparkering och dessutom finns garageplats
invid den egna entrén.

Fasaderna ar putsade i ljusa kul6rer. Fonster och dorrpartier, tillsammans med
mellanliggande trdpanel, sammanfors till félt enligt illustrerande fasadskisser.
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Tréapanel foreslds mélas i matta morka kuldrer medan partierna malas i varma
ockrafiargade kulorer.

Se illustrationer pa sidorna 7-12.
Grundliggning

I planomrédets ostra del och omedelbart soder om planerad bebyggelse ligger
en av Stockholm Vattens huvudvattenledningar med diameter 1000 mm. Den
gar fran Lovdverket och forser halva Stockholm med dricksvatten.

For att sdkra bebyggelsen krévs att grundlaggning sker pa en niva under under-
kant pa vattenledningen eller pa fast grund. Vid en eventuell olycka/ldcka
handlar det om mycket stora vattenméngder med risk att marken spolas undan.

Forslag till atgarder pa mark och vegetation utanfor planomradet

Ekar

Byggnation och schaktarbeten i ndra anslutning till skyddsvirda trad bor ske
med stor forsiktighet, da trdden dr kédnsliga och smé forédndringar i deras livs-
miljoer kan fa stora konsekvenser for fortlevnaden. Vid exploateringen dr det
lampligt att en kunnig person (arborist) finns pa plats for att skota om avgravda
rotter (gora rena snitt) och styra dtgérder for att bevara sa mycket av rotzonen
som mojligt.

Gronkompensation

Aterstillande av mark och kompensationsatgirder bér ske till den standard som
omradet hade vid exploateringens start. Detta bor omfatta atgirder savil inom
som utanfor planomradet. En kompensationsatgérd som skulle kunna bli aktu-
ell r nyplantering av trdd 1 anslutning till planomradet. Vid nyplantering bor
man forsoka efterlikna den naturliga tradpopulationens dynamik och att minska
de generationsglapp som tidigare fanns inom besténdet.

En viktig bevarandeatgird for sarskilt skyddsviarda trad utgors av frihuggning.
Under faltbesoket med arborist konstaterades att vissa av traden paverkats ne-
gativt och hade en nedsatt vitalitet pa grund av bestandets tdthet. Genom att
avldgsna vissa trdd skulle skyddsvérda och mer livskraftiga trad ges storre ut-
rymme och hela bestédndets vitalitet skulle forbéttras.

En kompensationsétgérd for de trdd som behdver tas ned skulle kunna vara att
lata stam och storre grenar ligga inom eller i1 anslutning till planomrédet. Ett
annat alternativt dr att de forslas bort till Grimstareservatet och att man dér
skapa en trdddepa. Trdddepder dr gynnsamt for sa vil forekomsten av insekter
som for faglar och groddjur. Vid utformningen av tradddepén skulle storre
stockar kunna utnyttjas som sittplats och pé sa vis skapas samtidigt en typ av
rekreationsomrade. Fagelholkar ar ett sétt att kompensera faglarnas naturliga
habitat i och med forlorade haltrad.

Fladdermdéss

Fladdermdss ar fridlysta 1 Sverige. Om niagon av ekarna som tas ner utgor bo-
plats for fladdermdss ska dispens sokas fran ldnsstyrelsen. Inventering kommer
att genomfors varen 2010. Fagelholkar och fladdermusholkar kan sdttas upp for
att kompensera nedtagna haltrad.



Godkant dokument - Maria Pettersson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-02-02. Dnr 2008-22860

5(12) S-Dp 2008-22860-54

BEHOVSBEDOMNING

Enligt ”Forordning om &ndring i férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4 till férordningen) har
stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbeddmning av planprojektet. Atgirderna
medfor inte skyldighet att géra anmaélan eller begéra tillstand enligt 9 kap mil-
jobalken. Den nya bebyggelsen ér inte heller av sddan art som anges i 5 kap 18
§ 3 st plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret finner att omréadet inte dr upptaget som riksintresse
enligt miljobalken. Stadsmuseets beddmning &r att en MKB ur kulturhistorisk
synvinkel inte behover goras. Miljéforvaltningens bedomning ér att genomfo-
randet av detaljplanen inte kan antas innebéra sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 5 kap PBL och 6 kap MB. Miljoforvaltningen grundar sin bedom-
ning pa kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stdd av stadsmuseet och miljoforvalt-
ningen, att en miljobedémning och dirmed en miljokonsekvensbeskrivning
enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap11§ eller PBL 5 kap 18§ inte beho-
ver goras di planens genomforande inte forvintas medfora betydande miljopéa-
verkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdver darfor inte
upprattas.

KONSEKVENSER FOR MILJON
Vattenskyddsomrade, dagvattenhantering

Planomradet ligger inom primér skyddszon till Ostra Milaren. For att tillgodo-
se syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat, med stod av 7
kap 22 § MB, skyddsforeskrifter och allmidnna bestimmelser som ska gélla
inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med
skyddsforeskrifterna pa ett sitt som inte medfor fororening av Mélarens vatten.
Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordrojning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Naturviarden

En miljéutredning ér gjord av Flygfaltsbyran, daterad 2009-10-07. Den visar
att omréadet innehéaller ekar av olika alder och virde. Aven om flera ekar beho-
ver féllas kan omradets funktion uppratthéllas: - genom att de mest vérdefulla
ekarna lamnas kvar, - genom att manga lite yngre ekar som kan bli nésta gene-
ration gammel-ekar 1dmnas kvar, - genom olika kompensationsatgérder.

Exploateringen medfor att ca 30 trid kommer att tas ned varav ca hilften ér ek,
resten dr sex frukttrid, tva askar, sex bjorkar och en sédlg. De flesta ekarna lig-

ger uppskattningsvis (borrning av arsringar har ej genomforts) inom aldersklas-
serna 50-100 ér.

Eftersom omradet redan idag lider brist pa savil lampliga lekvatten som land-
miljoer for groddjur kommer exploateringen troligen inte innebdra ndgon storre
paverkan pd omradets funktion for groddjur.
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Strandskydd och pagiende planarbete

Nya regler for strandskydd tradde i kraft den 1 juli 2009. Strandskydd géller
enligt bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran en strandlinje.
Kommunen far i en detaljplan bestimma att skyddet upphivs, om det finns
sarskilda skil. Reglerna innebér vidare att strandskydd intrdder nér en faststilld
stadsplan ersitts av en ny detaljplan (jfr 10a § lagen (1998:811) om inférande
av miljobalken). Den sistndmnda bestimmelsen ska dock inte tillimpas for
plandrenden som inletts fore den 1 juli 2009 och som avslutats genom antagan-
de av planen fore den 1 juli 2010. Av 6vergiangsbestimmelserna till plan- och
bygglagen framgar att dldre bestimmelser i1 fradga om strandskydd ska tillimpas
for drenden som inletts fore den 1 juli 2009.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att delar av planomradet ligger inom 100
meter fran Mélaren. Kontoret konstaterar vidare att om planforslaget antas
kommer den nya planen att ersétta en faststdlld stadsplan. Planarbetet paborja-
des fore den 1 juli 2009, men kommer sannolikt inte att avslutas fore den 1 juli
2010. De nya reglerna innebér dirfor i detta fall, savitt kontoret kan forsta, att
strandskydd kommer att intrdda nér en ny plan antas. Staden kan dock inte
sjalv genom den nya planen upphéva strandskyddet, utan detta maste goras av
lansstyrelsen i ett separat beslut.

Staden kommer, mot bakgrund av ovanstdende, att begira att ldnsstyrelsen for-
ordnar att strandskydd inte ska gélla inom det berdrda omradet, for det fall
kommunen beslutar att anta en ny plan. Skélen for att strandskyddet inte bor
gélla dr att marken idag ar kvartersmark planlagd for idrottsindamal - ett 3500
kvm stort omrade med en 1800 kvm stor byggritt i en vdning, att allmédnhetens
tilltrdde till strandomradet inte inskrdnks samt att stadens titortsutveckling i det
hér fallet viger tyngre én strandskyddsintressena inom foreslagen kvartersmark
- som &r 2800 kvm med en 960 kvm stor byggritt.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprittats i samrdd med Anna Savas, Exploateringskon-
toret och Micael Johansson, Lantméterimyndigheten.

Fredrik Legeby Maria Pettersson
Sektionschef planarkitekt
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Situationsplan
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Sektioner, ldge 1 och 2 markerat pa situationsplanen
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Perspektiv, sett fran nordost
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Fasader, mot norr och mot séder
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