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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANSAMRAD
Ytterstadsavdelningen 2007-07-20
Anna Géderlund ANKOM
Ttn 08-508 26 269 2007 -07- 2 3
Enskode- Arsta Stadsdelsorvalning
Till
Remissinstanser enligt lista
Sakégare m.fl.

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter
och ersittare

Stadsdelsnamnd 28" /Y
Dnes QA 54120404,

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Saningsmannen 7 och 8,
i stadsdelen Gamla Enskede, S-Dp 2006-14764-54

Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplaneforslag som mojliggbr
uppfOrandet av ett mindre flerbostadshus i fyra vaningar inom fastigheterna
Saningsmannen 7 och 8 i stadsdelen Gamla Enskede. Flerbostadshuset rymmer
ca 11 lagenheter.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enli gt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att héllas i form av Sppet hus den 30 augusti 2007 k1.
18.00 - 20.00 Svenska kyrkan Enskede frsamling, Kolonivagen 17, Gamla
Enskede.

Planftrslaget visas under tiden 24 juli — 21 september i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift p& Stadsbyggnadsexpeditionen
1 Tekniska Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 9.00 — 15.00 (éndrade tider kan férekomma). Planforslaget visas ven i
Enskede bibliotek, Dalens All¢ 10, de tider dé lokalen har &ppet samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skrifiligen och ska senast den
21 september 2007 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Ahna Géderlund

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfh 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm se
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Séndlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Fastighets- och saluhallskontoret
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Milj6f6rvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Miljsforvaltningen

Stockholms brandftrsvar
Stadsdelsforvaltning Enskede-Arsta
Skénhetsradet

Stockholms brandforsvar
Stadsbyggnadsnamndens handikapprad
Stockholms Stadsmuseum

STOKAB

Vigverket, Region Stockholm

Posten AB serviceomride Globen
Svenska Studentbostadsforeningen
Stockholms studentbostidder
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Stadsmétningsavdelningen
Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsbyggnadsexp.

Receptionen i1 Tekniska Namndhuset
Sakédgare enligt fastighetsforteckning

Gvriga
Wahlins Fastigheter AB
Nyréns Arkitektkontor

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppfdlj-
ning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (PuL). Handlingar och e-
post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att
limnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut p& var webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter
Stadsbyggnadsnamnden ér skyldig att till var och en som skriftligen ansker om det, en géng
per kalenderér, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. Fér eventuell
rattelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Forslag

Detaljplan for
Saningsmannen 7 och 8

1 stadsdelen Gamla Enskede
1 Stockholm

S-Dp 2006-14764-54

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
GenomfSrandebeskrivning

BAKGRUND

2005 inkom Wdhlin Fastigheter AB med forfrigan om att uppritta ny
detaljplan, som mgjliggdr ett fyravanings flerbostadshus, inom fastigheterna
Séningsmannen 7 och 8. De 6nskar dven omvandla bottenplanet i ett av de
befintliga flerbostadshusen till lagenheter.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om start av planarbete for Séaningsmannen 7

och 8 i november 2006.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samradstid Juli - september 2007
Utstillning vintern 2007/2008
Antagen av SBN 1:a kvartalet 2008

Planen kan vinna laga kraft under 2:a kvartalet forutsatt planen inte blir
Gverklagad. Mojlig byggstart ér 2:a kvartalet 2008.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutvning
vid bygglov och bygganmilan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsatgirder.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markiigaransvar.

Genomfdrandet och dess konsekvenser for staden skall regleras i ett kommande
avtal mellan staden och byggherren.
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Genomforandetid
Genomfrandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden

Planomrédet omfattar fastigheterna S&ningsmannen 7 och 8, vilka ags av
staden och upplates med tomtritt till W&hlin Fastigheter AB, samt ett mindre
omréade av intilliggande gatumarksfastighet Enskede Gérd 1:1.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs fastighetsplanen
(tomtindelningen) 1928-06-23, akt UTL202P529 for fastigheterna
Saningsmannen 7 och 8.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsbildning kommer Saningsmannen 7 och 8 att sammanforas
till en fastighet. Befintlig byggnad inom S&ningsmannen 8 skjuter &ver
fastighetsgrans mot gatan. Grénsen skall dndras sd att byggnad hamnar inom
fastighetsgréns.

Byggnad inom Séaningsmannen 6 skjuter till en liten del &ver grins mot
Séningsmannen 8. Frdgan om denna grins bor #dndras skall klaras ut i det
fortsatta planarbetet.

Servitut
Ritten till att ha allm#nna ledningar inom kvartersmark (u-omraden) sdkras
genom ledningsritt eller avtalsservitut.

Ritten till allmént gdngstrak inom x-omrade sdkras genom servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Den nya bostadsfastigheten avses upplatas med tomtritt till byggherren efter
genomford fastighetsbildning. Wéhlins fastigheter AB ansvarar for och
bekostar byggnation och 6vriga anldggningar inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns i anslutning till
omradet varfor inga nya kommunaltekniska anldggningar krévs.

Dagvatten skall sa 1dngt m&jligt omhéndertas eller fordrdjas pa kvartersmark.
MEDVERKANDE
Planen har upprittats av plansektionen pa stadsbyggnadskontorets

ytterstadsavdelning genom planhandldggare Anna Géderlund i samrad med
Lizett Durgé, exploateringskontoret och Olof Sjoblom, lantméterimyndigheten.

T o § N %ﬂ@
Daniel Larsson na Giderlund

T.f. planchef planarkitekt
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Anna Géderlund
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Forslag

Detaljplan fér
Séningsmannen 7 och 8

i stadsdelen Gamla Enskede
i Stockholm

S-Dp 2006-14764-54

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger mojlighet att uppfora ett fyravinings flerbostadshus med ca 11
hyresligenheter pd fastigheterna Séningsmannen 7 och 8 i stadsdelen Gamla
Enskede.
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Oversiktskarta med planomradets lige.

Bakgrund

2005 inkom Wahlin Fastigheter AB med forfrigan om att uppritta ny
detaljplan, som méjliggdr ett fyravanings flerbostadshus, inom fastigheten
Séningsmannen 7 och 8. De &nskar sven omvandla bottenplanet i ett av de
befintliga flerbostadshusen till tre markldgenheter. Detta paverkar dock inte
utformningen av detaljplanen, men tas i beaktande bla. vad giller
parkeringstalet och tillgingen till friytor.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start av planarbete f6r S&ningsmannen 7
och 8 i november 2006.

Bilaga: Solstudier och perspektiv
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PLANDATA

Planomradet

Planomradet ligger i norddstra delen av Gamla Enskede. Omradet gransar dels
norr mot Fégelkarrsviigen och den hart trafikerade Nynésvégen i oster. Vister
om omradet ligger triidgardsstadens villabebyggelse samt en mindre park. Inom
fastigheterna finns tvd flerbostadshus uppforda i tre boningsplan och ett
bottenplan, som till stérsta delen utgdrs av garage. Planomradet omfattar
fastigheterna Sdningsmannen 7 och 8 och #r ca 3600 kvm stort (0,36 hektar).

Den streckade linjen visar planomrddets avgriinsning.

Markigoforhillanden
All mark inom planomradet &gs av staden och upplates med tomtritt till
Wéhlin Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplanen

I "Oversiktsplan 1999” &r Gamla Enskede utpekat som riksintresse for
kulturminnesvard och kulturhistorisk virdefull miljo. Gamla Enskede &r dven
beskrivet som ett bebyggelseomradde av sérskild betydelse for Stockholms
grona karaktdr dd bebyggelse, topografi och vegetation samspelar pd ett
karaktaristiskt sétt.

Detaljplan

For det foreslagna planomradet giller pl 462, fran &r 1927. Enligt gillande
detaljplan medges flerbostadshus, som placeras utmed Nynisvigen och
Fagelkarrsvigen. Tillsammans bildar huskropparna en innergrd som enligt
gillande plan endast fir kompletteras med mindre gardshus, ej avsett for
boende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i norra utkanten av Gamla Enskede, Stockholms forsta
trddgardsstad. Planomrddet 4r en del av ett storre kvarter, som bestir av
flerbostadshus och villor samlade runt en park. Planomrédet utgdrs av tva
flerbostadshus med tillhdrande innergird. De befintliga byggnadema ir
placerade utmed Nynédsvégen samt Fagelkérrsvigen och fungerar som ett slags
bullerskydd for garden och de friliggande villorna.
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Fotot dr taget fran den ndrliggande parken mot planomrddets innergdrd. Bilden visar hur
planomrddet méter de angrinsande villorna.

Bebyggelsen

Flerbostadshusen signalerar 20-talsklassicismens formsprdk bla. vad giller
farg- och fonstersittning samt takutformning. Flerbostadshusen #r uppforda
med tre boningsplan och ett bottenplan som frimst utgérs av garage. De
angransande enfamiljsvillorna #r uppforda i tvd plan och har individuella
16sningar, dér frimst volym och takutformning héller samman bebyggelsen.

Mark och vegetation

Inom planomridet finns idag en innergérd som bestdr av grusytor och
vegetation i form av grés och enstaka stérre 16v- och fruktirid, I dess direkta
nérhet finns en nérpark och ca 100 meter frin omradet finns en lekplats.

Planomrddets innergdrd. Den angrinsande parken.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Gamla Enskede ir planerad efter den klassiska tridgérdsstadens ideal och ir av
riksintresse  for kulturminnesvarden och kulturhistorisk virdefull miljo.
Séningsmannen 7 och 8 har av Stockholms stadsmuseum gronklassats och
anses sdrskilt virdefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. Dirmed omfattas byggnaderna av 3 kap. 12 § i Plan- och
bygglagen, och far inte férvanskas.

Enligt Stockholms byggnadsordning karaktiriseras tridgdrdsstaden av mindre
byggnader som placerades utmed slingrande gator vars utformning till storsta
delen styrdes av terringen. Inom stadsplanen planlades #ven mindre
kvartersparker som tillsammans med tridgardarna kom att skapa ett gront
intryck, som idag #r s karaktiristiskt for trddgérdsstaden. Det som lyfts fram i
byggnadsordningen #r bevarandet av tridgrdsstadens sammanhallna gaturum,
med friliggande hus i gronska. Avstyckning skall undvikas med hénsyn till
balansen mellan bebyggelse och natur. Vid komplettering bor byggnaderna
placeras och utformas s& att den sammanhallna gatubilden respekteras. De
ursprungliga husens karaktir som friliggande i gronska ska bibehallas.
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Planforslaget

PlanfGrslaget medger en byggritt for ett flerbostadshus i fyra vaningar med ca
11 lagenheter. Byggnaden placeras pi kvarterets innergdrd varfor byggnaden
inte kommer att pdverka gatubilden. Byggnadens ena langsida vetter ut mot
parken, men d3 det finns flertalet storre trid som grénsar ut mot parken beddms
motet med parken och de omkringliggande villorna att bli mjukt.

De tvé befintliga flerbostadshusen bevaras i sitt ursprungliga arkitektoniska
uttryck. Detta hindrar dock inte att bottenplanet pi flerbostadshuset mot
Féagelkdrrsvigen omvandlas till tre markléigenheter da detta sker med hénsyn
till byggnadens och omradets arkitektoniska kvalitéer.
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Situationsplanen visar forslag till mdjlig utformning av gdrden och placering av
flerbostadshuset. Wahlins fastigheter genom Nyréns Arkitektkontor.

Gestaltning och utformning av ny bebyggelse

Flerbostadshuset foreslés uppforas i fyra véningar. Byggnaden &r en fristdende
byggnad som genom sitt arkitektoniska uttryck signalerar vér tids formsprék,
men som genom sin placering, skala och volym knyter an till den omgivande
bebyggelsestrukturen. Byggnaden kommer att uppforas i puts och med sin
férgséttning kommer den pa ett balanserat vis anknyta till den omkringliggande
bebyggelsen.

[llustrationen visar en mdjlig utformning
av flerbostadshusets viistra fasad som av flerbostadshusets entrésida, dstra
vetter ut mot parken. Wéhlins fastigheter fasad. Waihlins fastigheter genom Nyréns
genom Nyréns Arkitektkontor. Arkitektkontor
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Garden och friytor

Flerbostadshuset har placerats pad girden s& att flertalet av de stdme
karaktdrsskapande triden har kunnat sparats. Detta har varit en viktig del i
arbetet da tréden bidrar till en god boende- och utemilj6. Trdden har dven
sparats for att skapa en naturlig och mjuk Overgdng till den nirliggande parken.
Den gemensamma girden kommer diirfor bjuda pé kvalitativa friytor med sol
och upplevelse av gronska.

Parkering och angéring

Angoring till bostdderna sker via Fégelkdrrsvigen och parkering 15ses pa
kvartersmark. Idag finns det ett behov av 7 parkeringsplatser. Utéver dessa 7
ger forslaget méjlighet till 16 nya parkeringsplatser till de totalt 14 nya
lagenheterna, vilket ger ett parkeringstal pd 1,1 platser per lagenhet.
Sammanlagt kommer det att finnas 23 parkeringsplatser. Vid behov skall det
sattas upp bldndningsskydd mot flerbostadshusen.

Solstudier

En solstudie har tagits fram for att se om det nya flerbostadshuset orsakar
samre solforhallanden for de boende i omradet. Enligt solstudien (bilaga 1 och
2) forsdamras inte solférhallandena nimnviirt.

Avfallshantering

Da det kommer att ske en komplettering med 14 ligenheter i ett befintligt
kvarter, bedomer kontoret att det kan ske ett samutnyttjande av ett nyanordnat
soprum i det befintliga flerbostadshuset utmed Féagelkérrsviigen, som angors
via garden. Detta utrymme kommer att vara inom 50 meter fran det nybyggda
flerbostadshuset. Sopbilen kommer, som den gor idag, att angdra frin
innergarden.

Tillgéinglighet
Kontoret bedémer att det 4r mojligt att skapa tillgéingliga entréer, uteplatser och
parkeringsplatser enligt Stockholms stads utemiljoprogram.

Upplitelseform
Lagenheterna kommer att upplatas med hyresritt.

Teknisk forsorjning
Planerad byggnation kommer att anslutas till befintlig teknisk forsérjning.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medftra sddan betydande miljopaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behiver goras.

Buller

Bullerberdkningar for den nya bebyggelsen har tagits fram av Bernstroms
akustik. Denna visade att det nordliga hrnet av det nya huset inte klarade de
uppsatta bullerkraven, varfor itgirder som, balkongutformning, glasskirm och
ljudabsorbenter, foreslogs. Byggnadens utformning har nu anpassats efter de
krav som stilldes for att klara avstegsfall B (minst 55 dBA utanfér minst
hilften av boningsrummen). Ett ytterligare sitt att klara kraven #r att orientera
minst ett fénster mot tyst sida eller mot skirmad balkong.
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Parallellt med samrédet kommer en ny bullerutredning att tas fram. Resultatet
av den kommer att redovisas i planens utstdllningshandlingar.

Luftpartiklar

Planomrédet ligger intill Nynisvigen dir miljokvalitetsnormerna &verskrids.
Den befintliga byggnaden utmed Nynasvigen utgdr dock ett skydd som
minskar niverna pd de inandningsbara partiklarna till intervallet 27-39
mikrogram per kvadratmeter vilket ligger under miljokvalitetsnormerna.

Paverkan av den kulturhistoriskt viirdefulla miljon

Stadsbyggnadskontoret dr av uppfattningen att planftrslaget inte kommer
paverka den kulturhistoriskt vérdefulla miljon, d forslaget inte r av sidan
dignitet att det foreligger risk for negativ paverkan.

Den nya byggnaden kan dock innebira ett frimmande inslag i stadsplanen frin
1922. Genom byggnadens foreslagna placering samt utformning paverkas inte
gaturummets tydlighet och den karaktiristiska gronskan negativt av forslaget.
Kontoret beddmer dérmed att helhetsmiljén i omridet och Gamla Enskede inte
kommer paverkas negativt. Detta har varit en av fSrutsittningarna vid
framtagandet av forslaget, d4 den sammanhéllna gatubilden med friliggande
hus i gronska framhalls i byggnadsordningen som viktiga parametrar for
bevarandet av den virdefulla miljon i Gamla Enskede.

Storgdrdsmiljon fran 1920-talet med en samlad stor gron yta avsedd for
gemensam anvindning paverkas av nybyggnationen tillfoljd av att gérdsytan
minskar och till viss del styckas upp. Placeringen av byggnaden bidrar dock till
att intrdnget blir s& skonsamt som mdjligt. Genom dess placering upplevs
byggnaden tillhdra de Gvriga befintliga byggnaderna, samt att ett stdrre antal av
trdden sparas till forman for trivsam boende- och utemiljé. Da flertalet av de
uppvuxna trdden bevaras och darmed fungerar som en gron avskdrmning mot
parken bedoms paverkan av parken bli begrénsad.

MEDVERKANDE
Planbeskrivningen har upprittats av plansektionen pa stadsbyggnadskontorets

ytterstadsavdelning genom Anna Géderlund.

Daniel Larsson %’Zéﬁdeﬂund
T.f. planchef Planarkitekt
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