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Nytt arrendeavtal mellan Stockholms kommun
och kolonitradgardar och fritidstradgardar inom
kommunens grianser — remissvar

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjansteutldtande dberopas som yttrande till Kommunstyrelsen.

Gillis Hammar Leif Fransson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till stadsdelsndmnden remitterat remissen av Nytt
arrendeavtal mellan Stockholms kommun och kolonitrddgardar och
fritidstraddgérdar inom kommunens grinser.

I remissen foreslas att arrendeavgifterna for koloni- och fritidstraddgardarna hojs
till 5,50 kronor/kvm och ar respektive 1,30 kronor/kvm och ar och att avtalen ska
gilla i fem ar. Gemensamma byggnader fors over till foreningarna férutom de
byggnader som har kulturhistoriskt virde som dvertas av fastighetsnimnden.
Vidare foreslas att trafik- och renhallningsndmnden far samordningsansvaret for
kolonitradgérdsfragor och samradsorgan.
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Forvaltningen anser att hojningen av arrendeavgifterna ér skélig. Forvaltningen
stéller sig tveksam till forslaget om en avtalstid pd fem ar da detta kan leda till
minskad investeringsvilja hos dem som arrenderar kolonierna. Férvaltningen
bedomer dérfor att arrendetiden bor vara minst 10 dr {or att bibehalla den
langsiktiga investeringsviljan hos arrendatorerna.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har for yttrande sént ut forslag till nya arrendeavtal mellan
Stockholms kommun och kolonitrddgardar och fritidstrddgardar inom kommunens
granser.

Arrendeavtalen for cirka 50 koloni- och fritidstradgardar inom kommunens
granser loper ut den 30 september 2010. Avtalen har géllt 1 25 ar och de ska sédgas
upp for dndring av villkoren ett ar i forvag.

Stadsdelsndmnderna ansvarar for upplételse av mark och uppgifter som i ovrigt ror
koloni- och fritidstradgérdar. Fastighetsndmnden ansvarar for koloni- och
fritidstrddgérdarna utanfér kommunens grinser vilka inte berdrs av detta forslag
till nya avtal. Stockholms stad upplater mark till kolonitradgérdsféreningar i
Botkyrka, Huddinge, Ekerd, Haninge med flera.

I Enskede-Arsta-Vantér finns det tre kolonitridgérdsforeningar och fem
fritidstradgérdsforeningar. Samtliga koloni- och fritidstrddgirdsforeningar 1
stadsdelen, forutom det p4 Arstafiltet, kommer att berdras av de nya avtalen.
Avtalet for kolonitridgardsomradet pa Arstafiltet striicker sig till 2027. De som
kommer att beroras dr Dianelund, Enskede gards koloniférening, Skanskvarn
Kolonitradgardsforening, Snositra Norra Fritidstradgardsforening, Sndsétra Sodra
Kolonitridgardsforening, Arstaliden Kolonitridgardsforening och Orby
Kolonitradgardsforening.

Kommunfullmiktige beslutade den 1 mars 2004 att ett samrddsorgan skulle bildas
med Maria-Gamla stans stadsdelsndmnd som sammankallande. I forumet, som
bendmns Forum f6r kolonitrddgardar, finns representanter fran
stadsdelsforvaltningarna, en fran vardera innerstaden, soderort och vésterort,
miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och tre frdn FSSK. Representanter frin
stadsledningskontorets juridiska avdelning och fran exploateringskontoret ar
adjungerande. Frdgor om bygglov, arrende, miljo och reinvesteringar har
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behandlats av samrédsorganet Forum for kolonitrddgérdar. Ett av huvuduppdragen
har varit att ta fram nya arrendeavtal mellan staden och
kolonitradgérdsforeningarna da huvudparten av dessa upphor att gilla under 2010.

Forumet for kolonitrddgardar beslutade i maj 2007 att bilda en arbetsgrupp med
uppgift att ta fram ett forslag till mallar f6r nya arrende- och medlemsavtal.
Gruppen har representerats av S6dermalms stadsdelsforvaltning,
stadsledningskontorets juridiska avdelning, exploateringskontoret och av tva
representanter fran FSSK. Representant frdn milj6forvaltningen har adjungerats.
Gruppen har ocksa sett 6ver ordningsforeskrifterna som ska gélla i varje forening.
Parallellt med detta arbete har exploateringskontoret tagit fram ett underlag for
den nya arrendeavgiften. Arbetet har genomforts 1 forhandlingsform mellan staden
och FSSK.

Arendet

Stadsledningskontoret foreslar att avtalen for kolonitradgardsforeningar och
fritidstradgérdsforeningar inom kommunens granser som gar ut 2010 sdgs upp for
andring av villkor.

Stadsledningskontoret foreslar att avgiften for kolonitrddgéardar faststills till 5,50
kronor per kvadratmeter och ar och for fritidstradgardar till 1,30 kronor per
kvadratmeter och ar frdn och med 1 oktober 2010. Stadsledningskontoret foreslar
vidare att avgifterna for arrende av kolonitrddgardsforeningar och
fritidstradgérdsforeningar uppriknas arligen med 100 procent av
konsumentprisindex.

Staden och FSSK &r dverens om att 1 avtalet behélla kolonitrddgérdarnas
ursprungliga syfte om att de ska vara till for odling och rekreation. Darfor foreslés
att en maximalt tillaten storlek pa kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas
maximala hojd regleras i avtalen.

Stadsledningskontoret foreslar vidare att byggnader for gemensamt bruk dverfors
till féreningarna med undantag for byggnader med kulturmiljovirde, till exempel
Dianelund, som fastighetsndmnden far ansvaret for. Stadsdelsndmnderna far i
uppdrag att i samrad med kulturndmnden inventera vilka byggnader som ska
Overtas av respektive koloniforening. Arrendatorerna ansvarar for underhall av
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ovriga anldggningar t.ex. ledningar utom nyinvesteringar som stadsdelsndmnderna
ansvarar for.

Stadsledningskontoret forslag innebér att samordningsansvaret for
kolonitradgérdsfragorna och for samrddsorganet “Forum for kolonitriddgérdar”
overfors till trafik- och renhallningsnamnden.

Stadsledningskontoret har 1 samband med &ndringen av villkor upprittat en ny
mall for arrendeavtal for kolonitradgardsforeningar respektive
fritidstradgérdsforeningarna och foreslar att denna mall godkanns.
Medlemsavtalen mellan den enskilde medlemmen och féreningen har anpassats
till det nya innehallet 1 arrendeavtalet och mindre justeringar har gjorts 1
ordningsforeskrifterna. Stadsledningskontoret foreslar att forslaget till ny mall for
medlemsavtal samt forslaget till ny mall for ordningsforeskrifter godkénns.

Arendets beredning

Arendet har utarbetats inom avdelningen Férskola och fritid som ansvarar for
stadsmiljofragor. Remisstiden stricker sig till den 18 maj 2009.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen avser att sdga upp avtalen enligt stadsledningskontorets forslag
senast 2009. Detta giller inte Arstafiltet som har ett avtal som géller tom 2027.

Forvaltningen instdimmer i att de foreslagna avgifterna ér skéliga och stiller sig
positiv till att avgiften for kolonitrddgérdar faststélls till 5,50 kronor per
kvadratmeter och &r och for fritidstraddgardar till 1,30 kronor per kvadratmeter med
en arlig upprikning med 100 procent av konsumentprisindex. Vid de 25-ariga
upplatelserna som gjordes 1985 bestimdes avgifterna till 1,60 kronor per kvm
lottyta for kolonitradgardar och till 0,50 kronor per lottyta for fritidstradgérdar.
Avgifterna omriknas med 60 procent av foreédndringen i konsumentprisindex.
Hoéjningen av arrendeavgiften innebédr for exempelvis Eriksdalslundens
kolonitradgérdsforening som betalar enligt det avtal som slots 1985 foljande:
Foreningen betalade 2008 ett arrende pd 76 659 kronor per ar eller en snittkostnad
pa 543 kronor per kolonitraddgardslott och ar. Med det nya avtalet kommer
foreningen att betala 162 257 kronor per &r eller en snittkostnad pa 1 150 kronor
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per kolonitrddgérdslott och ér. Stockholms kommun har dven andra avtal med
kolonitradgéardar fran 1991. Den nya arrende avgiften motsvarar avgiften for dessa
kolonitradgérdar omriknad med 100 procent av konsumentprisindex.

Forvaltningen delar uppfattningen att i avtalet behalla kolonitradgardarnas
ursprungliga syfte om att de ska vara till f6r odling och rekreation och att man
ddrmed reglerar storleken pé kolonistugor, verandor och uthus i avtalen.

Forvaltningen stéller sig positiv till att byggnader for gemensamt bruk éverfors till
foreningarna med undantag for byggnader med kulturmiljévarde. Dianelund som
omndmns i remissen dr en egen fastighet som inte ingér i
kolonitradgéardsforeningens arrendeomrade. Huset forvaltas av fastighetskontoret
och hyrs av kolonitrddgéardsforeningen.

Forvaltningen anser att samordningsansvaret for kolonitrddgardsfridgorna och for
samradsorganet ”Forum for kolonitrddgardar” mer ldmpligen skulle ha hamnat pa
fastighetsndmnden som idag ansvarar for koloni- och fritidstrddgérdarna pa
stadens mark utanfér kommunen och som dven far i uppdrag att forvalta de
byggnader med kulturmiljovéarde som ska vara kvar i kommunen dgo.

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslagen till ny mall for arrendeavtal,
medlemsavtal samt forslaget till ny mall f6r ordningsforeskrifter med reservation
for forvaltningens synpunkter nedan. Forvaltningen vill upplysa om att det stér 25
ar istdllet for 5 ar i det bifogade Arrendeavtalet for fritidstrddgédrdar § 2. 1
arrendeavtalen for kolonitradgardarna samt fritidstradgérdarna star det att
kommunen ansvarar for tridbestandet inom arrenderat omrade § 5 n.
Forvaltningen instimmer i att de trdd som finns inom arrendeomradet ska tillhdra
staden och fér inte avverkas av foreningen men normal drift som att ta hand om
16v och nedfallna grenar bor skotas av foreningen. Om foreningen vill avverka
trad bor trafikkontorets tridexpert anlitas for att fa en likvéirdig bedomning dver
samtliga kolonitradgardsomréden inom staden.

Forvaltningen vill dven framfOra att det hade varit onskvirt att pa ett tydligare sitt
1 remissen ha kunnat visa pd vilka dndringar som har gjorts 1 det nya
arrendeavtalet, medlemsavtalet och 1 ordningsforeskrifterna i jimforelse med de
gamla avtalen.
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Stadsledningskontoret foreslar att arrendeavtalen ska 16pa pa fem ar istéllet for 25
ar. Forvaltningen stéller sig tveksam till forslaget om en avtalstid pa fem ar da
detta kan leda till minskad investeringsvilja hos dem som arrenderar kolonierna.
Vilket i sin tur kan betyda att underhallet av kolonitrddgardar och fritidstradgardar
blir eftersatt. Forvaltningen bedomer darfor att arrendetiden bor vara minst 10 ar
for att bibehélla den langsiktiga investeringsviljan hos arrendatorerna.
Forvaltningen kan inte se nagot problem med att ha en ldngre arrendetid 4n fem ér
s lange staden dr beréttigad att varje femarsperiod aterta sddan mark som
kommunen finner vara nédvéndig for annat behov.

Forvaltningen instimmer i att det &r rimligt att &ven kolonitrddgardsforeningarna
innefattas av foreningsfriheten och att man déarfor i forslaget till nytt avtal har tagit
bort kravet pa att den férening som har avtal med staden ska vara ansluten till
FSSK. Forvaltningen bedémer dock att borttagandet av medlemsplikten i FSSK
kommer att leda till att ett antal foreningar gér ur FSSK. Detta kan leda till att
arbetet med att uppritta avtal blir mer splittrat med krav pa sarskrivningar m.m.
De allménna ordningsforeskrifterna kommer inte att gélla for de foreningar som
inte 4r medlemmar 1 FSSK. Nér inte moderorganets foreskrifter finns till grund
och foreningarna inte ar anslutna till FSSK kommer arbetet med att upprétta
ordningsforeskrifter bli krdngligare. Forvaltningen undrar om FSSK:s
ordningsregler ska gélla for icke anslutna foreningar och om sé inte ér fallet ska
det upprittas andra ordningsregler for varje enskild forening 1 sddana fall? Med
anledning av § 5 e och fi arrendeavtalen for kolonitradgardsforeningarna och
fritidstrddgérdsforeningarna.

Bilagor
Remiss om Nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun och kolonitrddgardar
och fritidstradgardar inom kommunens gréanser, dnr 109-2249/2008.
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