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ENSKEDE-ARSTA-VANTORS TJANSTEUTLATANDE
P DNR 1.5.3-097/2010

STADSDELSFORVALTNING S0 (5)

FORSKOLA OCH FRITID 2010-03-24

Handldggare: Sophie Dahlberg Till

Telefon: 508 14 037 Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndamnd

Forslag till detaljplan f6r Tummaren 2 och
Orby 4:1 mm. i stadsdelen Stureby, S-Dp
2008-14804-54 - remissvar

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjdnsteutldtande aberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering.

Britt Marie Kyndel Leif Fransson

T.f. Stadsdelsdirektor Chef avdelningen Forskola och fritid
Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Stureby vid Bastuhagsvigen. Planomradet &r cirka 32000
kvm och omfattar fastigheterna Orby 4:1, Batuhagen 1 och Tummaren 2. Veidekke
Bostad Ab och Familjebostider vill undersdka mojligheten att bygga bostidder pa
fastigheterna. Syftet med planen &r att mojliggdra bostadsbebyggelse,
motsvarande ca 120 ldgenheter. Enligt den foreslagen utformning bestar den nya
bebyggelsen av lamellhus ldngs Bastuhagsviagen, samt lamellhus bland befintlig
bebyggelse inom Tummaren 2.

Forvaltningen stéller sig positiv till foreslagen bebyggelse langs med
Bastuhagsvégen och att det tillkommer bdde bostadsritter och hyresritter 1
projektet. Forvaltningen tycker att det dr bra att bygga bostédder i goda
kollektivtrafikldgen. Det &r ocksa bra att projektet innefattar en 16sning pa
trafikproblemen vid skolan. Bebyggelsen inne pa bostadsgirden och vid den
gamla panncentralen dr mer problematisk. Har maste stor hansyn tas till den
kringliggande bebyggelsen med tanke pa insyn, skuggbildningar och tillgéng till
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bostadsgérd. Huset som foreslas pa den gamla panncentralen maste ocksé studeras
fran parkstraket. Risken ér att detta hus sticker upp for mycket i skogspartiet sett
frén parkstriket, och forstor det visuella intrycket av den skogsbeklddda kullen.
Da den nya bebyggelsen kommer att ta stora delar parkmark 1 ansprak anser
forvaltningen att vederbdrlig kompensation bor ske for den forlorade parkmarken.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av avdelningen forskola och fritid som handldgger
stadsmiljofragor. Remisstiden gér ut 2010-04-23.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har {or yttrande sédnt ut forslag till ny detaljplan for
Tummaren 2 och Orby 4:1 mm. i stadsdelen Stureby. Samradsméte har héllits den
18 mars 1 Sturebyskolan. Samrddet besoktes av ett 20-tal boende. Detaljplanen
genomfors med normalt planforfarande utan programskede.

Detaljplaneférslaget i korthet

Planomradet ar beldget i Stureby vid Bastuhagsvigen. Planomradet &r cirka 32000
kvm och omfattar fastigheterna Orby 4:1, Batuhagen 1 och Tummaren 2. Veidekke
Bostad Ab och Familjebostidder vill undersoka mdjligheten att bygga bostader pa
fastigheterna. Syftet med planen ar att mdjliggdra bostadsbebyggelse,
motsvarande ca 120 lagenheter. Enligt den foreslagen utformning bestar den nya
bebyggelsen av lamellhus lings Bastuhagsvédgen, samt lamellhus bland befintlig
bebyggelse inom Tummaren 2.

Gillande detaljplaner anger markanvéndningen bostdder och panncentral for
Tummaren 2, Bastuhagen 1 har markanvéndningen bostidder och resten av
planomradet har anvandningen park eller planterad allméan plats.

Oversiktsplanen utpekar denna del av Stureby som ett omrade for tit
stadsbebyggelse. Inom detta omrade kan kompletteringar ske utifrin platsens
forutsittningar, i forsta hand 1 goda kollektivtrafikldgen.

Nuvarande férhéllanden i planomrédet

Bebyggelsen nirmast planomréadet bestir av Stureby skola samt av smala
lamellhus 1 tre-fyra vningar med fasader 1 puts och tegel. Tummaren 2 har en stor
gérd och 1 kvarteret finns en panncentral som inte lingre anvénds. I och med
projektet dr det tankt att panncentralen rivs och ersitts med ett bostadshus och en
ett bostadshus och en tvittstuga byggs pa garden. Parkomrédet som foreslas

Férslag till detaljplan fér Tummaren 2 och Orby 4:1 mm. i stadsdelen Stureby - remissvar

Box 81, 121 22 Johanneshov. Slakthusplan 4
Telefon 508 14 000. Fax 508 14 444

e-post@eav.stockholm.se www.stockholm.se

SID 2 (5)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-097/2010

bebyggas dr en avstickare fran Sturebystriket, vilket 4r en vidstrackt
landskapspark som 16per lings Orbyleden. Marken som foreslas bebyggas utgdrs
av en grisbeklidd sluttning ner mot Orbyleden. Lingre upp vid Bastuhagen 1 blir
parkomradet mer skogsbevuxet. Omradet korsas av flera gangvagar som leder upp
till Stureby och skolan frén det gang- och cykelstrék som loper lingsmed
Orbyleden. Avsténdet till Stureby tunnelbanestation ir cirka 500 meter.

Ny Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen placeras dels pa parkmark lings Bastuhagsvigen dels
bland befintlig bebyggelse i kvarteret Tummaren 2. Genom bebyggelsens
placering ldngs gatan och gatans utformning kan en mer stadsmaéssig karaktédr och
ett tydligare gaturum skapas. Byggnadernas placering och utformning anknyter till
befintlig bebyggelse 1 Stureby. Byggnaderna har enkla volymer, smala gavlar och
sadeltak.

Veidekkes forslag innehaller cirka 90 ldgenheter lings med Bstuhagsvagen.
Byggnaderna blir cirka 4 vaningar och foljer terrdngens stigning upp mot
Tummaren 2. Ett av husen snedstills for att skapa ett tydligare gardsrum och
avslut mot Sturebystraket. Parkering ordnas i garage under hus och gardar.
Léagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt. Entréer placeras utmed gatan.

Familjebostider vill fortéta sitt kvarter uppe pa kullen med tvé lamellhus i fyra
vaningar, vilket ger cirka 30 ldgenheter. Ligenheterna ska upplatas med hyresritt.
Ena byggnaden placeras sa att den delar upp den befintliga girden i tvd mindre
gardsrum medan den andra ersitter panncentralen. Sluttningen dér &r sé brant dar
huset som ersétter panncentralen ska placeras sd att byggnaden far tva
souterrdngvaningar. Parkeringen 16ses genom parkering pa befintlig gérd.
Tvittstugan som planeras ersitter tvéttstugor i befintliga hus.

I samband med projektet kommer Batuhagsvigen att byggas om. Gangvigar som
gar genom omradet idag kommer flyttas sd de gar langsmed Bastuhagsvégen. En
ny gang- och cykelvig skapas pé gatan som vetter mot Sturebyskolan. Genom att
skapa en trygg gang- och cykelvig dér barnen idag forflyttar sig bidrar projektet
till 6kad sédkerhet.

Under morgontimmarna har det varit stora trafikproblem vid skolan, da fordldrar
skjutsar skolbarnen och parkerar pa trottoarkanter eller vid lossningsplatsen for
matsalen. Detta skapar en otrygg trafikmiljo. For att underlétta situationen
planeras 1 projektet nya parkeringsfickor for avsldppning av skolbarn.
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Tillganglighet
Alla nya bostéder i projektet kan angoras 1 direkt anslutning till entrén. Finns det
behov av handikapplatser kan det 16sas.

Konsekvenser fér miljén

Genomforandet av detaljplanen antas inte innebéra sadan betydande
miljopaverkan att en miljobedomning behover goras och planforslaget strider inte
mot géllande dversiktsplan.

Orbyleden #r en primir transportled for farligt gods och dven omledningsvig da
Sodra Lanken stangs for trafik. Narmaste bostadsbyggnad ligger cirka 80 meter
fran Orbyleden vilket gor att konsekvenserna vid en olycka beddoms vara s, dirfor
utreds inte riskfragan vidare.

En miljobesiktning har gjorts vid panncentralen. Risken for att olja har fororenat
mark under och kring byggnaden beddms som lag. Rekommendationen &r att en

eventuell provtagning och kontroll av marken 1 omradet utférs i samband med en
framtida rivning av byggnaden.

Bullerutredningen visar att bostdder med hog ljudkvalitet kan erhallas med
foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanldsning. Aktuella riktvirden
héllas bade utomhus och inomhus.

Grénkompensation

Den nya bebyggelsen kommer att ta delar av parkmark i ansprak. For att
kompensera forlorad gronyta planeras en lekplats vid Orbyleden sydvist om
Sturebyskolan att rustas.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen stéller sig positiv till foreslagen bebyggelse langs med
Bastuhagsvégen och att det tillkommer bdde bostadsritter och hyresritter i
projektet. Forvaltningen tycker att det ar bra att bygga bostdder 1 goda
kollektivtrafikldgen. Det dr ocksd bra att projektet innefattar en 16sning pa
trafikproblemen vid skolan.

Bebyggelsen inne pa bostadsgarden och vid den gamla panncentralen &r mer
problematisk. Hir maste stor hdnsyn tas till den kringliggande bebyggelsen med
tanke pé insyn, skuggbildningar och tillgéng till bostadsgérd. De befintliga husen 1
familjebostdders omrade dr 3 vaningar och de hus som foreslas &r 4 vaningar.
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Huset som foreslas pa den gamla panncentralen maste ocksé studeras fran
parkstraket. Risken &r att detta hus sticker upp for mycket i skogspartiet sett fran
parkstréket, och forstor det visuella intrycket av den skogsbekldadda kullen.

Under samréadet framkom synpunkter pa parkeringsmdjligheterna i omradet som
beskrevs som svéara. De boende var oroliga for ett minskat antal p-platser 1
planomréddet pa grund av den nya bebyggelsen. Parkeringsmdjligheterna méste
studeras noggrant i det fortsatta planarbetet.

Da den nya bebyggelsen kommer att ta stora delar parkmark 1 ansprak anser
forvaltningen att vederbdrlig kompensation bor ske for den forlorade parkmarken.
Forvaltningens forslag ér att upprusta lekplatsen vid Orbyleden sydvist om
Sturebyskolan. Forslagsvis en aktivitetspark fran 0-100 ar som passar alla aldrar
med bl.a. utegym.

Bilaga
Detaljplan for delar Tummaren 2 och Orby 4:1 mm. i stadsdelen Stureby, S-Dp
2008-14804-54.
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