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Forslag till detaljplan fé6r del av fastigheten
Orby 4:1 mm (omréde vid kv. Tegelstenen) i

stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2009-10862-54
- remissvar

Férvaltningens férslag till beslut
Forvaltningens tjansteutldtande aberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering.

Britt Marie Kyndel Leif Fransson

T.f. Stadsdelsdirektor Chef avdelningen Forskola och fritid
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som innebér att tva
bostadshus med ca 35 ldgenheter far uppforas pa det som idag ar en grusad
bollplan vid Béckahagens skola. En ny konstgrasplan med friidrottsytor anldggs pa
det som idag bl.a. r skolans parkering.

Forvaltningen har inga invindningar mot planforslaget och ser positivt pa
anldggandet av en ny konstgrasplan med friidrottssytor vid skolan. Den nya
bostadsbebyggelsen tillkommer i ett 1dge med god kollektivtrafikforsorjning och
med nérhet till lokal service. Forvaltningen anser dock att en
barnkonsekvensbeskrivning bor uppréttas di detaljplaneomradet utgdr en
barnintensiv plats. Skolans elever bor ges mojlighet att vara med i planprocessen
pa ett [ampligt sétt.
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Arendets beredning

Detta drende har beretts av avdelningen forskola och fritid som handlagger
stadsmiljofragor. Remisstiden gér ut 2010-04-12. Forvaltningen har fatt forldngd
remisstid till 2010-04-23.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande sint ut forslag till ny detaljplan for del av
fastigheten Orby 4:1 mm (omrade vid kv. Tegelstenen) i stadsdelen Bandhagen.
Exploateringskontoret har markanvisat del av fastigheten Orby 4:1 och del av
fastigheten Krysstaket 7 vid Biackahagens skola till AB Riksbyggen. Samradsméte
1 form av 6ppet hus har genomf6rts den 25 mars pa Biackahagens skola.
Detaljplanen genomfors med normalt planforfarande utan programskede.

Detaljplaneférslaget i korthet

Forslaget innebér att tva vinkelstédllda lamellhus i fyra vaningar med ca 35
lagenheter uppfors pa det som idag dr en inhdngnad grusplan vid Béckahagens
skola. Som erséttning for den plan som tas 1 ansprak anldggs en ny, konstbelagd
bollplan mellan de foreslagna husen och skolan. Hér finns idag skolans parkering
och en tridbevuxen parkyta. Skolans parkering ersitts genom att befintliga
parkerings- och angoringsytor pa véstra sidan av gatan effektiviseras och
omdisponeras.

Gillande detaljplaner anger markanvindningen idrottsindamal och park for Orby
4:1, Krysstaket 7 anger anvdndningen “allmint &ndamal” (skola). I
Oversiktsplanen anges omrddet som tdt stadsbebyggelse och tunnelbanestad.

Bandhagen pekas i dversiktsplanen dven ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

I forslag till ny oversiktsplan pekas Hogdalen ut som en tyngdpunkt for att
utveckla soderort. Avstidndet fran planomradet till Hogdalens centrum ar ca 700
meter.

Nuvarande férhdllanden i planomrédet

Planomradet utgors idag till stor del av en inhdngnad grusplan, men ocksé av
parkeringsytor, parkytor och gatumark. I norr avgrénsas planomradet av befintliga
flerbostadshus i1 kvarteret Tegelstenen, 1 soder av Backahagens skola, i vdster och
Oster av naturmark. Fran planomradet ar det cirka 400 meter till Bandhagens
tunnelbanestation.

Ny Bebyggelse
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Detaljplanen medger att tvd byggnader uppfors pa det som idag dr Béckahagens
bollplan. Bollplanen flyttas en bit séderut, dir skolans parkering idag finns.
Bollplanen uppgraderas ordentligt och far konstgrasbeldggning. Dagens
friidrottsytor far ocksa en ordentlig uppgradering med bl.a. nyanlagda l6parbanor
och ny langdhoppsgrop. Parkeringsplatserna som tas i ansprak for de nya
idrottsytorna flyttas till nytt 1dge vid véndplanen strax framfor skolans huvudentré.
Forslaget till nya bostdder bygger pa tva vinkelstdllda lamellhus i fyra véningar
innehéllande ca 35 ldgenheter, som anpassar sig i skala och uttryck till
omgivningens bebyggelse frdn 1950-talet. De nya husen putsas i fairger som
ansluter till bebyggelsen 1 ndromradet.

De nya idrottsytorna kommer att nyttjas av Backahagens skola, som bl.a. har
klasser med idrottsprofil. Ytorna ska dven kunna anvindas av allmidnheten.

Parkering med en lats per ldgenhet, d.v.s. ca 35 parkeringsplatser, anordnas i
anslutning till de nya husen. Skolans huvudsakliga parkering kommer att flyttas
till ett vad som idag &r en angdringsyta med ett mindre antal parkeringsplatser.
Genom effektivisering och omdisponering kan ytan utnyttjas bade for angdring
och parkering. Antalet parkeringsplatser till skolan blir ungefér 20.

En befintlig gang- och cykelvidg maste troligtvis fa en ny strackning ldngs ca 50
meter for att bollplanen ska kunna fa plats 1 sitt nya lage.

Tillgénglighet
Byggherren ansvarar {or att angdring och parkering blir mojlig inom tio meter frn
entréer samt att tillgéngligheten blir god péd kvartersmark och inom byggnaderna.

Konsekvenser fér miljén

Genomforandet av detaljplanen antas inte innebéra sddan betydande
miljopaverkan att en miljobedomning behdver goras och planforslaget strider inte
mot géllande dversiktsplan.

Bandhagen har i géllande 6versiktsplan pekats ut som en kulturhistoriskt vardefull
miljo. Biackahagens skola har enligt stadsmuseets klassificering ett sarskilt
kulturhistoriskt vérde. Stadsbyggnadskontoret och stadsmuseet gér beddomningen
att den foreslagna bebyggelsen samt den nya bollplanen inte har en negativ
inverkan pé stadsdelens ursprungliga planmonster eller den befintliga
bebyggelsen, da hustypen och den foreslagna placeringen i vinkel ansluter till
stadsplanemonstret i stadsdelen, vilket &r positivt ur kulturmiljosynpunkt.
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Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen har inga invdndningar mot planforslaget och ser positivt pa
anldggandet av en ny konstgriasplan med friidrottssytor vid skolan. Den nya
bostadsbebyggelsen tillkommer 1 ett 14ge med god kollektivtrafikforsdrjning och
med nérhet till lokal service.

Representanter fran Biackahagens skola har fétt planerna presenterade for sig av
exploaterings- och stadsbyggnadskontoret och har dven haft mojlighet att paverka
utformningen av forslaget. Bland annat lades 16parbanor till det ursprungliga
forslaget. Skolan har inga invindningar mot foreslagen bebyggelse och dr mycket
positiva till den nya konstgrasplanen och friidrottsytorna som anléggs.

Forvaltningen anser dock att en barnkonsekvensbeskrivning bor upprittas da
detaljplaneomrédet utgodr en barnintensiv plats. Skolans elever bor ges mojlighet
att vara med 1 planprocessen pa ett [ampligt sétt.

Bilaga
Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 mm (omrade vid kv. Tegelstenen) i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2009-10862-54.
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