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Férvaltningens férslag till beslut
Forvaltningens tjdnsteutldtande dberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering.

Leif Sjoholm Elisabeth Richter Hagert
Stadsdelsdirektor Avdelningschef Forskola och fritid
Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett nytt punkthus for bostidder
inom befintlig plats for garage vid Sjosabrinken 1-3 i Hogdalen, strax norr om
centrum. Den planerade byggnaden ar tinkt i 13 vaningar och ska inrymma ca 50
lagenheter samt parkeringsgarage i tvd vaningar i souterrdang for ca 45 platser och
killare. Forvaltningen anser att den nya bebyggelsen bor inrymma stora lagenheter
for vixande familjer samt att det i kommande program och detaljplaner for
Hogdalen bor inga lokaler for forskoleverksamhet. Forvaltningen anser dessutom
att den del som foreslas till park ndrmast infarten pa Sjosabrinken frén Sjosavigen
Overfors till fastighetsmark, da det inte ar lampligt ur driftsynpunkt med en
parkstricka ldngs med gatan som ar uppdelad vad géller dgoforhallanden. De trad
som star pa ytan och som kan ha ett visst bevarandevirde bor istillet markeras i
plankartan.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av avdelningen forskola och fritid som handlagger
stadsmiljofragor. Remisstiden gar ut 2011-06-17.
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Bakgrund

Stadsdelsndmnden har for yttrande fitt en remiss avseende forslag till ny
detaljplan 1 Hogdalen. Detaljplanen berdknas kunna antas av
stadsbyggnadsndmnden 4:e kvartalet 2011. Samradsmote holls 25 maj i
Bickahagens skola och besoktes av ett tiotal personer.

Detaljplaneférslaget i korthet

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett nytt punkthus for bostider
inom befintlig plats for garage vid Sjosabrinken 1-3 1 Hogdalen, strax norr om
centrum. En mindre del av parkmark éverfors till mark som far bebyggas.
Planomrédet innefattar ca 1500 kvm av fastigheten Valvankaret 1 och ar idag
bebyggt med en garagebyggnad i tvd viningar med souterringvaning. Garaget
innehaller idag 46 bilplatser, varav 22 anvinds av taxiverksamhet, samt en lokal
som hyrs ut for bilplatverkstad. Fastighetens sammanlagda yta dr ca 4700 kvm och
innefattar tva lamellhus i fyra vaningar och ett punkthus i 12 véningar samt den
garagebyggnad som dr avsedd att ersittas med foreslaget punkthus for bostader
och parkeringsgarage. Byggherre dr Lagerstrom & Sjoberg, som ocksa &r
tomtrittsinnehavare av fastigheten Valvankaret 1.

Den planerade byggnaden &r tankt i 13 véningar och ska inrymma ca 50 ldgenheter
samt parkeringsgarage 1 tvd viningar 1 souterrdng for ca 45 platser och kéllare.
Den trettonde véningen &r tinkt att utformas som ett indraget penthouse med
tillhérande takterrass. Alla lagenheter far egen balkong och en gemensam uteplats
anordnas i1 planomradets sddra del, delvis ovan parkering. Angoring sker fran
Sjosabrinken och utfart frdn garage sker till Sjosavdgen. Planforslaget mojliggor
ett parkeringstal pa 0.9. Antalet cykelplatser ska uppga till 75 st enligt stadens
cykelnorm. En parkeringsplats for handikapparkering ska finnas inom 10 meter
fran entrén.

Delar av Hogdalen, inom vilket planomradet ligger, dr gronklassat av
stadsmuseum. Omradet innehaller bebyggelse som é&r sérskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt. Stadsdelen
Hogdalen ar ocksé representativ for sin tid (1950-tal) med lamellhus, nagra
punkthus, ett centrum och skolor. Omgivningen ir tidstypisk for planeringsidén
med tydliga husgrupper, samgruppering av bostédder, tydlig centrumbildning med
service och arbetsplatser samt friomradden emellan. De befintliga punkthusen ar
mestadels placerade i en harmonierande rytm med distinkt relation till lamellhus
och gata. Darfor ska den nya byggnaden utformas med hansyn till de
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kulturhistoriska virdena och med ambitionen att vara ett tillskott till den befintliga
strukturen. Fasadmaterial och fargsattning liksom utformning av detaljer ska
anpassas till befintliga byggnader. Fasaden ska utforas i puts utan synliga
elementskarvar och kuloren ska vara ljus.

Framtagande av ett program for utveckling av Hogdalens centrum pagér parallellt
med detta planarbete.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Hogdalen pekas ut som tyngdpunkt i Oversiktsplanen och det ér viktigt att det
finns en sammanhéllen och framsynt planering for de centrala delarna av omrédet,
inom vilket denna fastighet ligger, och att det skapas forutséttningar for
verksamheter och service 1 den nya bebyggelsen. Forvaltningen ser dérfor positivt
pa uppforandet av nya ldgenheter i Hogdalen. Nya bostidder forstarker underlaget
for det lokala néringslivet i omréadet och sdrskilt i Hogdalens centrum. Det dr
ocksé bra att det finns mojligheter for viss verksamhet 1 husets bottenplan. Det &r
angelédget att det som tillkommer 1 Hogdalen och Hogdalens centrum sérskilt ger
forutséttningar for 6kad trygghet. Nya bostdder kan bidra till detta genom att fler
ror sig i omradet.

Hogdalen har under senare ar utvecklas till ett attraktivt omrade for vaxande
barnfamiljer. Darfor behdver den nya bebyggelsen 1 detta planforslag tillgodose
behovet av stora ldgenheter, inte bara 2:or och 3:or som det nu planeras for.
Forvaltningen mérker av generationsvixlingen 1 Hogdalen genom 6kad efterfrdgan
pé barnomsorg och hog belastning 1 parker och pé lekplatser. I detta planforslag
finns inget utrymme for inrdttande av forskola 1 bottenplan. Forvaltningen vill
dérfor redan 1 detta skede uppmérksamma om behov som kan komma att uppsta 1
samband med ytterligare byggnation i och kring Hogdalens centrum. I just
Hogdalen forvéntas antalet barn i forskolealder att ka de ndrmaste aren och
forvaltningen méter ett vixande behov 1 just detta omréde, och kon till
barnomsorg dr lang i forhédllande till flera andra stadsdelar. I och med
genomforandet av Mikrofilmen vid Hogdalstriangelns norra del, med ca 140
lagenheter, kommer behovet att 6ka ytterligare. Antalet avdelningar &r beroende av
antal planerade bostidder och utbyggnadstakt. Forvaltningen vill darfor delta 1
diskussioner kring detta i tidigt skede.

Planforslaget innebdr inte att ndgon betydande miangd parkmark tas i ansprak.
Forvaltningen anser att den del som foreslas till park ndrmast infarten pa
Sjosabrinken frdn Sjosavigen overfors till fastighetsmark, da det inte ar lampligt
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ur driftsynpunkt med en parkstricka langs med gatan som &r uppdelad vad géller
agoforhéllanden. De trdd som star pa ytan och som kan ha ett visst bevarandeviarde
bor istillet markeras i plankartan.

Bilaga
Forslag till detaljplan for del av Valvankaret 1, i stadsdelen Enskede/Arsta/Vantor i
Stockholm, S-Dp 2010-10261-54.
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