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Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjénsteutldtande dberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Leif Sjoholm
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har for yttrande fitt en remiss avseende ett detaljplaneforslag
som innebir ny bebyggelse i Bandhagen. Detaljplanen syftar till att mgjliggora
upprittande av bostédder, ca 36 lagenheter frin 2 rok till 5 rok, i tva
sammanbyggda huskroppar med mdjlighet for lokaler 1 bottenvéning. Planomréadet
ligger invid Bjorksundsslingan pa naturmark. Forvaltningen anser att den
foreslagna placeringen av husen &r bra. Det finns god potential till att den nya
bebyggelsen pa ett bra sitt kommer att passa in i omgivningen. En vixande
befolkning i omradet kan komma att 6ka besoksfrekvensen i1 och kring
Bandéngens parklek, varfor forvaltningen tillsammans med exploateringskontoret
ska titta pa hur lek- och idrottsytorna kan forstirkas i samband med
nybyggnationen.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av staben.

Bakgrund
Stadsdelsndmnden har for yttrande fitt en remiss avseende ett detaljplaneforslag
som innebar ny bebyggelse i Bandhagen. Marken inom planomréadet dgs av
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Stockholms Stad och har markanvisats till Husab Fastigheter AB. Planen beréknas
kunna antas andra kvartalet 2012. Plansamrad 1 form av 6ppet hus holls 5
december. Remisstiden stracker sig till den 30 december.

Detaljplaneforslaget i korthet

Omgivning och forutsattningar

Det aktuella omradet ligger i Bandhagen, invid Bjorksundsslingan vid kvarteret
Filmen 1, inom fastigheten Orby 4:1. Planomrédet 4r ca 2000 kvm. Omradet ir
beldget pa en hojd som utgdrs av naturmark med héllmark, berg i dagen och
kraftig vaxtlighet bestdende av tall och olika lovtrad.

Naturmarken inom planomradet fungerar som sammanbindande strak mellan
storre gronomraden. Omradet ingar som del i1 en vérdefull 6vergripande och
rekreativ gronstruktur. Gdng- och cykelvigen Oster om planomradet dr en viktig
forbindande lidnk och en del av ett lokalt rorelsestrdk mellan sociala och rekreativa
funktioner. En trddinventering har gjorts med bedomning att inga sérskilt
skyddsvérda triad finns inom planomradet.

Den angrinsande bebyggelsen bestar av fem punkthus i 6 vaningar av
stjarnhustyp. Byggnaderna #r uppforda i borjan av 1950-talet. Oster om
planomrédet utgors bebyggelsen av trevanings lamellhus fran samma tid. Den
befintliga bebyggelsen har en tidstypisk enkel och avskalad arkitektur och &r vl
anpassad till terrdngen, med gott om sparad naturmark och gronskande gardar.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppréttande av bostédder, ca 36 ldgenheter
fran 2 rok till 5 rok, i tvd sammanbyggda huskroppar med mojlighet for lokaler i
bottenvéaning samt bevarande av naturmark.

Byggnaderna ansluter i placering till de befintliga lamellhusen nordost om
planomradet och ar liksom dessa sammanbundna i vinkel med en portiklink i det
sOdra hornet. Byggnaderna har 1dngsidorna mot gatan och genomgéiende entréer
mellan gata och gard. De foreslagna byggnadsvolymerna har en relativt liten
forgardsmark for att skapa ett sammanhallet gaturum och tillsammans med
entréernas placering mot gatan skapa stadskaraktir.

Naturmarken i norra delen av planomradet bevaras och bekréftas som parkmark da
den fyller en viktig funktion lokalt och bestar av vardefull vegetation.
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En in- och utfart for tillfallig angdring planeras vid portiken som sammanbinder
de bada byggnaderna. Bebyggelsen dr ndgot indragen fran kurvan dér
Bjorksundslingan svénger for att mojliggdra god sikt for trafikanter.
Parkeringsgarage byggs under huset, med plats for 26 platser, varav en ar
handikappanpassad. Ytterligare tvd parkeringsplatser, inklusive en handikapplats,
foreslas vid portiken pa forgardsmarken. Tillsammans uppnas ett parkeringstal pa
0,77. Alla parkeringsplatser ar tillgdngliga och kan nis med hiss. Négra
parkeringsplatser pa gatan forsvinner lings med Bjorksundsslingan i och med den
nya infarten. FOr att bevara sa manga parkeringsplatser som mojligt skall en
breddning av gatan utredas.

Cykelforrad foreslés i form av viaderskyddade platser pa garden med 1,5 platser
per lagenhet. I dagsldget ligger busshallplats for linje 906 vid den foreslagna
entrén till den 6stra byggnaden. Utredning kring eventuellt behov av att flytta
denna kommer att goras under den fortsatta processen.

Nedgravda behallare for sophantering foreslas péa forgardsmarken mot
Bjorksundslingan och ett grovsoprum planeras i det véstra huset i anslutning till
portiken.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att den foreslagna placeringen av husen &r bra. Det finns god
potential till att den nya bebyggelsen pa ett bra sétt kommer att passa in i
omgivningen. Nya moderna bostidder behdvs for bade en dldrande befolkning samt
for viaxande barnfamiljer som vill bo kvar i, eller flytta till Bandhagen. Nérheten
till parkleken Bandéngen, kollektivtrafik och service gér omrddet mycket populért.
Nya invanare kan ocksa bidra till ett 6kad underlag for service i sdvdl Bandhagens
centrum som Hogdalens centrum.

Majoriteten av bostéderna i flerbostadshus uppldts med hyresrétt (enligt USK
omradesfakta), varfor forvaltningen gérna ser att bostdderna i detta projekt upplats
med bostadsrétter. Det kan bidra till att omradet far ett bostadsbestaind med sa
blandade upplatelseformer som mojligt.

I samband med planeringen for nedgriavda behallare for sophantering bor det dven
planeras for behallare for matavfall. P4 s sitt skapas forutsittningar for nya
invanare 1 stadsdelen att leva hallbart och resurseffektivt.
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Forvaltningen kommer under samradstiden att tillsammans med
exploateringskontoret utreda hur den ianspraktagna naturmarken kan
kompenseras. En vixande befolkning i omrddet kan komma att 6ka
besoksfrekvensen i och kring Bandéngens parklek. Det finns darfor anledning att
titta pa hur lek- och idrottsytorna kan forstirkas i samband med nybyggnationen.
Aven andra park- och gronomraden i nirheten av planomradet kan behdva
studeras i samband med exploateringen.

Bilaga
Forslag till detaljplan for del av Orby 4:1 lings med Bjorksundsslingan i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2010-10187-54.
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