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Till

Remissinstanser enligt sandlista
Sakéagare m.fl.
Stadsbyggnadsnamndens |edamater
och erséttare

Inbjudan till samrad om fordag till detaljplan for del av fastigheten
Solberga 1:1 m.m. (del av Alvsj6 centrum) i stadsdelen Solberga,

S-Dp 2005-09797-54

Kommunfullméaktige har pekat ut centrala Alvsi6 som ett av Stockholms tolv
stadsutvecklingsomraden. Planeringen for omradet har pagétt under flera ar.
Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat ett forslag till detaljplan som maojliggor
tva nya kvarter mellan jarnvéagen och Gotalandsvagen. Kvarteren innehdller
bostader, inklusive senior- och vardbostader, samt ett hotell for gastforskare.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes harmed till samrad enligt
5 kap. 20 § plan- och bygglagen.

Samradsmote i form av 6ppet hus kommer att hdllas den 13 februari 2007

kl. 17-20 pad Medborgarkontoret, Alvsj6 stadsdelsférvaltning, Stationsplan 11 i
Alvs 6. Pamotet finns representanter for staden och byggherren pa plats for att
diskutera planférslaget och svara pafragor. Vakommen den tid som passar dig
bast!

Planforslaget visas under tiden 22 januari —2 marsi FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhdllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset. Planforslaget visas dven pa Medborgarkontoret, Alvsio
stationsplan 11 de tider da lokalen har Gppet samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/sbk.

Eventuella synpunkter pa planforslaget 1amnas skriftligen och ska senast den 2
mars 2007 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Daniel Linder
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor: Plankarta med bestdmmel ser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Sandlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgastféreningen, Region Stockholm
Fastighetskontoret
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Miljoforvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Varme

Stockholms brandforsvar

Alvs6 stadsdelsforvaltning
Stadsbyggnadsnamndens handikapprad
Skonhetsradet

Stadsmuseiforvaltningen

Stokab

Regionplane- och trafikkontoret
LOCUM AB

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
TeliaSoneraAB

Végverket, Region Stockholm (endast brev)
Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholm Business Region

Svenska Studentbostadsfdreningen
Stockholms Studentbostéader
Alvsoforetagarna

Bréannkyrka hembygdsforening

HSB:s Brf Kapan Nr 272 i Stockholm
HSB:s Brf Kupan Nr 273 i Stockholm
Tieto Enator, Alvsjo

Sakégare enligt fastighetsforteckning

Information om behandling av per sonuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for
administration och uppfdljning. Personuppgifter behandlas enligt reglernai
personuppgiftslagen (PuL). Handlingar och e-post som inkommer till
stadsbyggnadskontoret blir allmanna handlingar och kan komma att |amnas ut
enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att 1&ggas ut pa var
webbplats.

Stadsbyggnadsnamnden &r personuppgiftsansvarig fér behandlingen av
personuppgifter. Stadsbyggnadsndmnden &r skyldig att till var och en som
skriftligen ansoker om det, en gang per kalenderar, |amna besked om vilka
personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell réttelse av felaktiga
uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.

SDp
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Fordag

Detaljplan for

del av fastigheten Solberga 1:1 m.m.
i stadsdelen Solberga

I Stockholm

S-Dp 2005-09797-54

HANDLINGAR

Planfordaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planford agets syfte ar att méjliggora uppforandet av tva nya byggnadskvarter
mellan Gotalandsvagen och jarnvagen, Vastra stambanan, i stadsdelen
Solberga. Den mark som berdrs av forslaget anvandsidag i huvudsak for
infartsparkering.

Den foreslagna bebyggel sen utgor del av stadsutvecklingsomradet Centrala
Alvs 6. Syftet med fornyelsen i omrédet &r att skapa en sammanhangande
stadsmiljo och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjé. Harigenom kan det
ur kommunikationssynpunkt mycket attraktivt beldgna omradet vitaliseras.

PLANOMRADET
L &ge och areal

Planomradet, som &r ca 13 500 kvadratmeter stort, ar bel aget mellan Gota-
landsvagen och jarnvagen i stadsdelen Solberga. Alvsjé pendeltdgsstation
ligger ca 200 meter sydvast om planomradet.

= 'U- =8 L .
Planomradets lage i Alvgo
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M ar kagofdr hallanden

Planomrédet omfattar delar av fastigheterna Solberga 1:1 samt Prastgards-
vreten 1, vilka dgs av staden. | planomrédet ingar vidare del av fastigheten
Norrmalm 5:1, vilken gs av Banverket. Den del av Banverkets mark som
ingdr i planomradet kommer att Gverforastill staden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN M .M.
Riksintresse

Jarnvagen, V astra stambanan, som ligger intill planomrédet, utgor riksintresse
for kommunikationer.

Oversiktsplanen

Centrala Alvs|o utgor ett av stadens tolv s.k. stadsutvecklingsomraden, vilka
utpekasi Oversiktsplanen. | 6versiktsplanen anges att omradet ska omvandlas
till en sammanhallen stadsmiljé med en blandning av bostader, service och
arbetsplatser.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Program for Alvs6 centrum

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjo har pagétt under flera &r. Ett
omfattande programarbete med stort |okalt deltagande har genomforts. Inrikt-
ningen i programmet var att skapa en relativt tét stadsbebyggel se med bostéder
och centrumverksamheter. Utvecklingen av Alvso station som knutpunkt var
ocksa en viktig forutsattning for programmet.

Samradsarbetet i fraga om programmet redovisadesi stadsbyggnadsnamnden i
april 2003. Namnden godkande darvid redovisningen och uppdrog & stads-
byggnadskontoret att paborja detaljplaneringen i omradet. Tva detaljplaner
med nya bostadskvarter mellan Alvs6vagen och Gotalandsvagen har darefter
antagits.

Kvarter 1-5
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Programforslaget med den nya bebyggelsen markerad i morkgrat.

Efter samradet har utformningen av omradet invid jarnvagen bearbetats. Pa
grund av andrade forutsittningar pa fastighetsmarknaden har andelen bostader
Okat, medan andelen kontor minskat. Det bearbetade forslaget redovisades for
stadsbyggnadsnamnden i juni 2006. Namnden beslutade da att uppdra at stads-
byggnadskontoret att paborja detaljplaneringen i omrédet.
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Parallellt med den hér aktuella detaljplanen pagar planarbete for dvrigatre
byggnadskvarter intill jarnvagen. Dessutom pagéar planarbete for ny infartspar-
kering inom kvarteret Spikklubban, vid korsningen Magelungsvégen och Herr
Stens vag.

Detaljplaner

Storre delen av det foreslagna planomrédet saknar detaljplan. For berord del av
Gotalandsvagen géller detaljplanen Pl 7873 fran & 1981. Planen anger att
vagen utgor gatumark.

Bostader och vard for déva

Sveriges Dovas Riksforbund (SDR) har under manga ar uppvaktat politiker i
Stockholm om behovet av sérskilt anpassade seniorbostéder for dova. | SDR:s
vision ingar &ven bostader for déva personer med ett ndgot stérre vardbehov,
s.k. vardbostader. Tanken &r att vardboendets personal ska kunna kommunicera
med teckensprak.

Upptagningsomradet for bostaderna for dova ar stort. SDR anser darfor att
bostaderna bor lokaliseras till en centralt belagen plats. Enligt SDR:s
uppfattning & det vidare viktigt att platsen l&tt kan nas med kollektivtrafik. D&
Alvso centrum uppfyller dessakriterier har staden foreslagit att vard- och
seniorbostdderna ska lokaliseras dit.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Kollektivtrafik, service, bebyggelse m.m.

Planomradet ligger i ett strategiskt lage vid Alvso station med tillhorande
bussterminal. Alvsjo station & en av de mest trafikerade jarnvagsstationernai
landet. Bussterminalen trafikeras av ett flertal linjer vilka ndr storre delen av
SOderort.

Serviceutbudet i nuvarande Alvso centrum inkluderar livsmedel saffér, apotek,
vardcentral, bibliotek och medborgarkontor. | naromradet finns flera arbets-
platser, bl.a. Ericsson, Tieto Enator och Stockholmsmaéssan.

Nordvast om planomradet, i omradet Prastgardsgardet, finns relativt storskalig
bostadsbebyggel se fran 1980-talet. Byggnaderna har genomgaende uppforts
med rétt fasadtegel och rodatak. Soder om planomradet, pa andra sidan jarn-
vagen, ligger Stockholmsmassan.

En stor del av den mark som berdrs av planférslaget anvands idag som infarts-
parkering.
M ar kforhallanden och teknisk for sérjning

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har uppréttats. Enligt undersdkningen
bestar marken av fyllnadsmassor palera.

L edningar for teknisk forsorjning finns framdragnai omradet.

PLANFORSLAG
Kvarterensdisposition och anvandning

Detaljplanen medger ny bebyggelsei tva kvarter, vilka nedan benamns kvarter
4 och 5 (kvartersbeteckningarna kommer fran programmet, seillustration
ovan).
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Situtionsplan

Kvarter 4

Kvarter 4 & uppbyggt av flera byggnadskroppar vilka grupperar sig runt tre
gardar. Gardarna ar inte helt omslutna av byggnader. | vissa lagen Gppnar sig
kvarteret sdval mot sdder som mot norr. Syftet med Gppningarna &r att skapa
forutsattningar for mer solljus pa gardarna samt for utblickar mot omvarlden.
Av bullerskd forses dppningarna med glasskarmar. Skérmarnas hojd anpassas
efter de akustiska kraven. Gardarna kan nds fran samtliga trapphus.
Byggnaderna har en enhetlig takfotshojd. Pa grund av markens nivaskillnader
har dock kvarteret fem vaningar mot jarnvagen respektive sex vaningar mot
Gotalandsvagen.

Kvarter 4 fordsinrymmaca 60 "vanliga’ bostader i de tva yttre byggnads-
kropparna. Bostaderna nas via tydliga entréer fran Gotalandsvagen och tvar-
gatan vaster om kvarteret. | bottenvaningen finns, forutom bostadsentréer, aven
vissa butiks- eller kontorslokaler samt teknikutrymmen och bostadskomp-
lement.
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De tvatvéarstallda byggnadernai mitten av kvarteret foreslds inrymma 18 véard-
bostader och ca 50 seniorbostader for dova. Vardbostaderna finns en trappa
upp i de bada byggnaderna och seniorbostéderna ar forlagdatill vaningsplanen
ovanfor. Sava vard- som seniorbostaderna bestar av enkelsidiga lagenheter,
vars fonster vetter mot gardarna. L égenheternas entréer & samlade runt tva
invandiga gardsrum, vilket ger en god visuell 6verblick. De tva byggnadskrop-
parna & sammanbyggdai forsta vaningen mot Gotal andsvagen. Lanken mellan
byggnadernainnehaller personal- och kommunikationsutrymmen. Vard- och
seniorbostdderna har en gemensam entré mot Gotalandsvéagen.

Vard- och seniorbostaderna ar utformade for att vara bra bostéder for déva.
Programmet & framtaget i dialog med SDR. En viktig fréga har varit att skapa
en bravisuell miljé med 6verblick bade i den egnalagenheten och i de gemen-
samma utrymmena.

Kvarter 5

Kvarter 5 har tva sammanbyggda delar. | kvarterets spets mot norr foreslds en
sank, 16 vaningar hog accentbyggnad, som markerar entrén till det nya Alvsjo
for jarnvagsresenarer fran Stockholm. Overgangen till den mer traditionella
stadsstrukturen i sydvéast sker med en lagre byggnadsdel, vars hdjd och
vaningsantal motsvarar grannkvarterets.

Huvudentrén till kvarter 5 & placerad mot Gotalandsvégen. | bottenvaningen
aterfinns &ven teknikutrymmen och bostadskomplement. En sekundér entré till
kvarteret fored s pa vaningen ovanfér, mot kvartersgatan i soder. Kvarterets
nedre tre vaningar fored asinnehalla 18 hotellenheter for gastforskare. De Gvre
vaningarnainnehdller ca37 "vanliga® |agenheter. Lagenheterna har delvis
inglasade balkonger mot Gotalandsvagen. Hotellrummen och bostéderna nas
fran inbyggda loftgangar mot jarnvagen.

Komfortskarm

Mellan jarnvéagen och den nya bebyggel sen uppfors en tre meter hog s.k. kom-
fortskérm. Skarmen dampar jarnvégsbuller och férhindrar att manniskor och
fordon nérmar sig sparomradet. Skarmen uppfors med omvaxlande tét panel
och glasade ytor.

Arkitektoniska utgangspunkter

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for fornyelsen av centrala Alvsjo. |
programmet anges de gestaltningsmassiga utgangspunkterna for arkitekturen
och gaturummen. Programmet ska vara en levande produkt som kompl etteras
allteftersom planeringen i omradet fortskrider. Programmet ar végledande vid
bygglov for nybyggnader.

Gestaltningsprogrammet klargor att bebyggelsen i Alvsjo centrum skahaen
varierad och modern arkitektur. Variationen &r viktig for att skapaliv i den
relativt storskaliga miljon mellan méssan, jarnvéagen och Prastgardsgardet.
Programmet anger att gestaltningen av fasader har stor betydelse for upp-
levelsen av bebyggel sens skala och gaturummets rytm. Vertikala uppdel ningar
minskar den upplevda skalan pa ett |angstrackt kvarter. Vidare betonas att
bottenvaningen till stor del formar upplevelsen av gaturummet. Utétriktade
verksamheter i bottenvaningen ger liv & gatan, med 6kad kanslaav trivsel och
trygghet som fdljd. Individuell utformning av byggnadernas entrépartier skapar
orienterbarhet och identifikation for boende samt besokare.
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Forslaget

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att platsens 18ge innebér att de planerade
byggnaderna méste forhéllasig till tva vésensskilda stadsrum. A ena sidan ska
de anpassas till det storskaliga rummet mot jarnvagen och Méassan. Fran detta
hall kommer kvarteren att upplevas pa hdll, ofta fran ett passerande tég. Platsen
tél relativt stora arkitektoniska gester. A andra sidan méste byggnaderna
anpassas till det mer smaskaliga gaturummet mot Gotalandsvagen. Kvarteren
upplevs hér panara hdll, vilket innebéar att de arkitektoniska greppen bor vara
mer subtila. Det &r viktigt att kvarter 4, som &r ca 120 meter 1angt, inte upplevs
som monotont mot denna sida. For att skapa identifikation och variation bor
byggnadernas skildainnehall kunna avlésasi fasadutformningen, dock utan att
kvarteret upplevs som altfor splittrat. Vidare maste den hoga byggnadskroppen
i nordost utformas sa att dess avvikande volym kanns motiverad pa platsen.

Forslaget, som utarbetats av Rosenbergs arkitekter, tar fasta pa platsens forut-
séttningar pa foljande sétt. Bebyggelsen annonserar sig mot jarnvagen med det
slanka hoghuset. | spetsen mot norr avtecknar sig ett trapphus genom en delvis
uppglasad fasad. Det langstrackta kvarter 4 indelas i flera byggnadskroppar,
vilket dampar storskaligheten.

Ny bebyggelse — vy fran Gotalandsvagen (illustration av Rosenbergs arkitekter)

Ett antal karaktérsskapande arkitektoniska detaljer utmérker de bada kvarteren.
Byggnaderna moter exempelvis gatan med en tydligt markerad sockel i natur-
sten. Entréer utformas som markerade forplatser med uppglasningar och trapar-
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tier. Mo6tet mellan tak och vagg utformas med ett kraftfullt skuggspar.
Byggnaderna har en karaktéristisk hornavskarning, vilken samgestaltas med
trapphusen. Enligt tidiga skisser kan fasaderna klas med flera material — bl.a.
hel- och halvtransparant glas, tré, fibercementskivor — vilka anordnasi olika
monster.

Trafik

De nyagatornai omradet ansluter till dagens gatustruktur vilket gor att de nya
kvarteren paett naturligt satt integreras. Langs jarnvagen anléggs en ny gata.
En ny cykelbana planeras |1angs Goétal andsvagens sbdra sida.

Angoring och parkering

Angoring och varumottagning till de tva kvarteren foreslas ske fran Gotalands-
vagen samt fran tvargatan i vaster.

Parkeringsbehovet for ”vanliga’ 1&genheter har beréknats med parkeringstal et
0,8 bilplatser per lagenhet. Da antalet |agenheter uppskattas till 96, erfordras ca
76 bilplatser for bostéaderna. Parkeringsbehovet for de 52 seniorbostdderna och
de 18 hotellenheterna for gastforskare har beréknats med parkeringstalet 0,5.
Dettainnebar att ca 35 bilplatser erfordras for dessa kategorier. For de 18 vard-
bostaderna har parkeringstalet 0,2 valts, vilket innebér att behovet uppgar till
tre bilplatser. Sammanlagt erfordras sdledes ca 110-115 bilplatser, vilket
inkluderar besoksparkering.

Parkeringstalen har valts mot bakgrund av det synnerligen goda kollektiv-
trafiklaget. | Stockholm finns inga beslutade parkeringstal for vard- respektive
seniorbostader for dova. Inte heller finns nagra faststéllda parkeringstal for
hotell for gastforskare. Parkeringstalen for dessa kategorier har darfor valts
efter samrad med sakkunnigainom vard- och trafikfragor.

Parkering foreslds dels ske i mindre garage under tva av gardarnai kvarter 4.
In- och utfart till garagen sker mot Gétalandsvagen. Garagen ligger i samma
niva som gatan. De tva garagen beraknas tillsammans rymma ca 53 bilplatser.
Pa kvartersgatan (Jarnvagsgatan) soder om kvarteren anordnas ca 23 mark-
parkeringsplatser. Vidare planeras for ett mindre parkeringsdack med tvaplan i
planomradets spets mot nordost. Denna anlaggning beraknas inrymma 36 bil-
platser. Antalet skapade parkeringsplatser pa kvartersmark beréknas darmed
motsvara det beréknade behovet.

Tillganglighet

De nya bostaderna kommer att varatillgangliga for personer med funktions-
hinder. Angoringsavstand till samtliga entréer understiger 10 meter.

Avfallshantering

En befintlig sopsugsanlaggning for hushallssopor finns i naromradet. En even-
tuell andutning av planerade kvarter till denna anléggning kommer att provasii
samband med planens genomforande. Utrymmen for atervinning kommer att
anordnas i byggnadernas gatuplan mot Gotalandsvagen.
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MILJOKONSEKVENSER M.M.
Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller

Riksdagen har bedlutat att foljande riktvarden for trafikbuller normalt inte bor
Overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggel se:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid atgard i jarnvag eller annan sparanlaggning avser riktvardet for buller utomhus
55dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet i
ovrigt.

Enligt riksdagsbes utet utgor riktvardena den |angsiktiga ambitionsnivan for
atgarder mot trafikbuller. Riktvardena ar inte réttsligt bindande normer, utan
vagledande for bedomningar med hansyn till lokala faktorer och sérskilda
omstandigheter i det enskildafallet. Vid komplettering av befintlig bebyggel se
ska riktvardena vagas mot andra miljokvaliteter i syfte att astadkommaen
lamplig samhallsutveckling. | stddernas centrala och mer tétbebyggda delar kan
t.ex. en "tyst” sidainnebéra att riktvardena for utomhusbuller underskrids.

Tillampning av riktvardena for trafikbuller i Stockholm

Riksdagens riktvarden ar vagledande fér beddmningen av trafikbuller i sam-
band med bostadsplanering i Stockholm. Vid nyproduktion sdkerstalls att
riktvardena for ljudnivaer inomhus alltid klaras. Riktvéardet for ekvivalent
ljudniva utomhus & daremot svart att klarai stadsbebyggel se. Bebyggelsen
utformas darfor med en "tyst” sida, dar riktvardet klaras. Uteplats och minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet ska férlaggas mot den "tysta” sidan.

Trafikbuller inom planomradet

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran jarnvagen samt fran Gotalandsvagen.
En bullerutredning har utarbetats av Ramboll AB. | utredningen har ljudnivaer
utomhus berdknats med utgangspunkt i uppskattade trafikmangder och
fordonshastigheter for & 2015. Buller frén jarnvags- och vagtrafik har vagts
samman.

Utredningen visar att ekvivalent ljudniva utomhus vid det nedre vaningsplanet
uppgar till 60-65 dBA sava mot jarnvagen som Gotalandsvagen. Ekvivalent
ljudniva pa gardarna varierar mellan 40-55 dBA. Ekvivalent ljudniva vid de
ovre vaningsplanen blir som mest 71 dBA mot jarnvagen. Mot Gotalandsvagen
uppgar motsvarande nivatill 60-65 dBA. Den ekvivalenta ljudnivan pa gards-
fasader uppgar som mest till 55 dBA.

Vid fasader mot jarnvagen och vid delar av kvarterens kortsidor uppgar de
maximala ljudnivaerna som mest till 91 dBA. Vid fasader mot Gétalandsvéagen
uppgar motsvarande ljudnivaer till 80-85 dBA. Pavarje gard finns ytor dar
maximal ljudniva understiger 70 dBA. Maximala ljudnivaer mot gardsfasader-
nas Gvre vaningsplan uppgar huvudsakligen till 70-75 dBA.

Utredningens slutsatser &r att de hoga bullernivaerna medfor mycket hoga krav
pafasadernas ljudisolering. Det & dock majligt att klara ljudnivaer inomhus
som uppfyller riksdagens riktvarden. | fraga om de ekvivalenta ljudnivéerna
utomhus konstateras att riktvardena 55 dBA respektive 60 dBA Gverskrids pa
samtliga fasader mot kvarterens utsidor. Ljudnivan klaras dock mot géards-
fasadernai kvarter 4. | kvarter 5 finns daremot ingen gard. Bostadernas " tysta’
sida skapas har genom delvis inglasade balkonger mot Gétal andsvégen.
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Stadsbyggnadskontor ets bedomning av bullerfragan

Stockholm har i sin dversiktsplan tagit stalining till stadens fortsatta utbygg-
nad. Oversiktsplanens strategi innebér att ” staden ska byggasinét”. Nya
bostader skai forsta hand lokaliseras till redan exploaterad mark, néra kollek-
tivtrafiken. Strategin syftar bl.a. till att hindra en utglesning av stadsbebyggel-
sen och darmed ocksa motverka utvecklingen mot 6kad bilism. Stadsbyggnads-
kontoret konstaterar att &ven om denna utbyggnadsstrategi ur bullersynpunkt
inte & okomplicerad, s& dvervager de miljo- och stadsméssiga fordelarna.

Kontoret bedémer att motiven for utvecklingen av centrala Alvs6 & mycket
starka. Omradet har synnerligen god tillgang till kollektivtrafik. Vidare finns
ett varierat utbud av savé offentlig som kommersiell service. Den mark som
bertrs av fordaget &r till stor del redan hardgjord, varfor konsekvenserna av en
utbyggnad for naturmiljo och rekreation & obetydliga.

Kontoret anser att bostadsprojekt alltid bér planeras som en sammanvagning
mellan olika intressen till en bra helhetsdsning. Den bebyggel se som omfattas
av planforslaget har utformats med hansyn till bullerforhallandena pa platsen.
De bullerkrav som tillampas vid bostadsplanering i Stockholm uppfylls, vilket
sékerstélls genom planbestdmmel ser. Kontoret beddmer darfor att planforslaget
sakerstéller en acceptabel ljudmiljo.

| delar av foreslagen bebyggel se kommer déva manniskor att bo. Forskningen
har visat att personer med forsdmrad horsel & sarskilt kansliga for bullerstor-
ningar. Kontoret vill i detta sammanhang framhdlla att bostaderna for dova ar
enkelsidiga mot gardarna dar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudnivaklaras.
Riktvardena for Ijudnivaer inomhus kommer att klaras. Skyddade uteplatser
kan anordnas pa gardarna. Kontoret bedomer mot denna bakgrund att ljud-
miljon blir acceptabel aven for personer med forsdmrad horsel.

Vibrationer

Trafiken pajarnvagen och Gotalandsvégen ger upphov till vibrationer.
Ramboll AB har redovisat vibrationsforhdllandenai en utredning. | utred-
ningen redovisas resultat fran métning av vibrationer i tva punkter dar stor-
ningen beddmts vara som storst. Méatvérdena har dérefter analyserats med
avseende pa riktvarden for komfortstorande vibrationer.

Utredningen redovisar att den hégsta uppmétta komfortvagda nivan, 4 mm?,
orsakades av ett |angt och tungt lastat godstdg. Matresultatet ska jamforas med
riktvardet 14,4 mm?®. Beddmningen &r darfor att komfortvagda vibrationer inte
kommer att Gverskrida rikvardet. Fragan om vibrationer fran sava jarnvagen
som Gotal andsvagen maste dock beaktasi den fortsatta projekteringen.

Skydd mot olyckshandelser

Stambanan och skyddsavstand

Byggnadskvarteren fores s lokaliserasi nérheten av stambanan, dar transpor-
ter av farligt gods sker. Lansstyrelsen i Stockholms lan har i rapporten ” Risk-
hansyn vid ny bebyggelse” klargjort sin syn pafragan om riskhénsyn i
planeringen. Av rapporten framgar att en riskanalys bor tas fram om bebyg-
gelse foresldsinom 100 meter fran jarnvag med farligt gods, om risk dérvid
kan antas uppkomma. Vidare rekommenderas att mark inom 25 meter fran
jarnvagen bor 1amnas fritt fran byggnader samt att sammanhallen bostadsbe-
byggelse bor undvikas inom 50 meter fran sparkant. Avsteg fran rekommenda-
tionerna kan accepterasi centrala och mer tétbebyggda omréden, under forut-
sdttning att riskanalysen visar att bebyggelsen blir 1amplig.
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Stadsbyggnadskontoret konstaterar att huvuddelen av planforslagets tva kvarter
ligger inom 50 meter fran jarnvagen. Avstand till narmaste spar &r i huvudsak
minst 25 meter. Ett utrymningstrapphus i spetsen pakvarter 5 ligger dock ca 23
meter fran sparet.

Riskanalys fran programskedet

En riskanalys utarbetades i samband med programarbetet. Analysen kompl et-
terades efter programsamréadet av Brandgruppen AB i enlighet med synpunkter
fran Stockholms brandforsvar.

| riskanalysen beskrivs och beréknas de risker som transporterna av farligt gods
utgor for personer som vistas inom programomradet. Riskanalysen utgar fran
tre olycksscenarior, dar |ackage av brandfarlig vatska med péfoljande brand
utgor det dimensionerande olycksfallet. Den framréknade risken jamfors med
Réaddningsverkets kriterier for riskvardering. Utredningens slutsats &r att risken
vid sma olyckor maste reduceras, medan risken vid storre olyckor bor
reduceras.

For att reducerarisken vid sma olyckor foreslasi riskanalysen att en murkon-
struktion uppfors mellan sparomradet och byggnadskvarteren. Risken vid
storre olyckor fores as reduceras genom atgarder pa de planerade byggnaderna.

Riskanalys for aktuellt projekt
Brandskyddslaget AB har utarbetat en riskanalys for nu aktuellt projekt.
Utredningen baseras delvis pa riskanalysen fran programarbetet.

| den projektspecifika riskanalysen konstateras att delar av bebyggelsen
planeras for manniskor som kan ha svart att uppfatta riskfyllda situationer och
som kan ha svart att utrymma pa egen hand. Stora krav bor darfor stéllas pa
sakerheten.

Av utredningen framgér att forslaget & positivt utformat ur risksynpunkt, dafa
bostadsytor vander sig mot jarnvégen. Att ett trapphus ligger ca 23 meter fran
sparet bor kunna godtas. Sannolikheten att ett ursparat tag tréffar just denna
byggnadsdel &r relativt liten. Risken for personskador beddms inte heller vara
sa stor, da manniskor inte vistas mer an tillfaligt i trapphuset.

Liksom i tidigare riskanalys foreslas att en mur eller motsvarande uppférs mel-
lan byggnader och spar samt att riskreducerande &tgérder vidtas pa de plane-
rade byggnaderna. Utredningens slutsats ér att en god sakerhet sannolikt kan
uppnas med hjdp av atgarderna.

Stadsbyggnadskontor ets bedémning av riskfragan

Stadsbyggnadskontoret har tidigare i denna beskrivning redogjort fér motiven
till utbyggnaden av Alvg 6 centrum. Med hénvisning till de tidigare redovisade
overvagandena bedomer kontoret att avsteg fran rekommenderade riskavstand
bor godtas.

Kontoret konstaterar att riskanalysen fastslagit att en murkonstruktion maste

uppforas mellan sparomrade och bebyggel sen. Syftet med en sddan mur &r att
begransa den altfor hdga risken vid smaolyckor. Kontoret har i detaljplanen

infort bestdmmel se att en tre meter hdg skarm ska uppforas mellan jarnvagen
och bebyggelsen. Skarmen férhindrar i férsta hand att méanniskor eller fordon
narmar sig sparomradet. Den kan &ven begransa stralning och tryckpaverkan

vid en mindre explosion inom sparomradet.

Kontoret noterar vidare att riskanalyserna angivit att sékerhetshojande tgérder
pa de foreslagna byggnaderna bor vidtasi syfte att reducera skador som kan
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uppsta vid storre olyckor. Kontoret delar denna bedémning. | riskanalyserna
har bl.a. féljande forslag till &tgarder lamnats:

personintensiva utrymmen bor inte lokaliseras mot jarnvégen,
utrymningsvagar bor i forsta hand mynna mot den ” sékra’ sidan,
fasader pa bostadshus kan utforasi s.k. obrannbara material,
stommen kan dimensioneras for 6kad horisontallast,

atgarder med fonster mot sparen kan vidtas,

sarskilda forutsattningar bor gélla for ventil ationssystemet.

Kontoret konstaterar att detaljplanen inte omajliggor de foreslagna dtgéarderna.
Vilka atgarder som ska vidtas bor dock inte med bindande verkan bestammasi
detaljplanen. Denna fréga far istéllet avgorasi samband med bygglov och
bygganmalan, da detaljkunskapen om byggnaderna &r storre. | planen har
darfor inforts bestammel se att byggnader ska utforas sa att risken for person-
skador vid olycka pajarnvégen begréansasi rimlig omfattning. Genom bestam-
melsen fastsl s byggherrens ansvar att utreda, foresla och genomfora sakerhets-
hojande atgarder i fraga om byggnader. Byggherren &r skyldig att senast i sam-
band med bygganmdan infor stadsbyggnadsnamnden styrka att hans férslag
uppfyller detaljplanens krav.

Kontoret anser sasmmanfattningsvis att detaljplanen sakerstéller att markan-
vandningen inom planomradet blir [amplig med hansyn till behovet av skydd
mot olyckshéndel ser.

Luftkvalitet

Halterna av kvavedioxid och partiklar PM 10 langs Gotalandsvéagen under-
skrider galande miljokvalitetsnormer. Genomférandet av detaljplanen beddms
inte medverkatill att ndgon av normerna évertrads.

Dagvatten

Jorden inom planomradet bestar av fyllnadsmassa palera. Efter planens
genomfdrande kommer en stor del av planomradet att utgéras av hardgjord
mark. Infiltration av dagvatten inom planomradet bedéms mot denna bakgrund
som olamplig. Istéllet bor, salangt mojligt, atgarder som férdréjer dagvatten
anvandas. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dag-
vatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

Markfororeningar

En Oversiktlig markmiljéundersokning har utforts. Provtagningarna visar att
markfororeningar forekommer stallvis inom omrédet. Noggrannare under-
sokningar samt foreslag pa saneringsatgarder ska redovisas senast i samband
med bygganmalan. Hantering av markfororeningar ska skei samréd med milj6-
forvaltningen.

Kulturmiljo
Planforslaget berdr inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Natur

De planerade atgarderna beror inga omraden med dokumenterade ekol ogiska
eller rekreativa varden.
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Samlad bedémning av detaljplanens miljGpaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medf6ra sadan betydande miljopaverkan som avsesi 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Planférslaget behandlar anvandningen av ett litet omrade pa
lokal niva. Forslaget bedoms inte strida mot géllande dversiktplan eller nagra
andra kommunalariktlinjer. Nagot naturomrade med erkand nationell eller
internationell skyddsstatus paverkas inte. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora négon vasentlig risk for miljo, kulturarv eller manniskors halsa.
De miljo-, hélso- och sakerhetsfragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas ovan i denna beskrivning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid foreslas sluta fem ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

MEDVERKANDE
Planforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Daniel Linder.

Peter Jacobsson Daniel Linder
Planchef Planhandl&ggare
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamréd forsta kvartalet 2007
Utstallning andra kvartalet 2007
Antagande tredje kvartalet 2007
Laga kraft fjarde kvartalet 2007
Byggstart fjarde kvartalet 2007

Ansvar sfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for myndighetsutv-
ning vid bygglov och bygganmalan.

L antméaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder.

Danator AB, genom dotterbolaget Kv 4 S-berga KB, ansvarar fér genomfdran-
det av dtgarder pa kvartersmark.

Stockholms stad, genom exploateringskontoret, ansvarar for atgarder pa allman
plats samt for uppforande av komfortskérm mot jarnvagen.

Genomforandet och dess konsekvenser for staden skareglerasi en verens-
kommelse om exploatering mellan staden (exploateringsndmnden) och
byggherren. Exploateringskontoret ansvarar for att erforderliga avtal tréffas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden foresl &s upphora fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

M ar kagofor hallanden

Foreslaget planomrade omfattar delar av fastigheterna Solberga 1:1 samt
Prastgardsvreten 1, vilka &gs av staden. | planomradet ingdr vidare del av
fastigheten Norrmalm 5:1, vilken &gs av Banverket. Den del av Banverkets
mark som ingdr i planomradet kommer att Gverforastill staden.
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Fastighetsplan

For planomradet finns ingen gallande fastighetsplan. Ny fastighetsplan bedoms
inte vara nédvandig.

Fastighetsbildning

| samband med plangenomférandet bildas ett antal fastigheter varav nagra ar
tankta att avstyckas som tredimensionella fastigheter. Beroende paval av
fastighetsindelning kan kraven pa byggnadsteknisk dtskillnad i fastighetsgrans
komma att variera.

Fastighetshildning ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsr étt

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for kvartersgata mellan bebyggelsen och
jarnvégen (Jarnvagsgatan).

Vid fastighetsbildningen bestdms om gemensamhetsanl &ggning aven ska bildas
for garage, infarter, gardar och annat som & gemensamt.

Framtida drift och underhall av komfortskarm skareglerasi avtal eller servitut.
Bertrda avtalsparter &r staden, Banverket och byggherren.

Raétt till allmanna ledningar pa kvartersmark ska sakras med servitut eller
ledningsréit.

Varje fastighets behov av parkering skatillgodoses inom den egna fastigheten.
| det fall erforderligt antal parkeringsplatser inte kan anordnas inom viss fastig-
het far behovet av parkering tillgodoses inom annan fastighet i planomradet.
Rétt till parkering skai sdant fall regleras med gemensamhetsanléggning eller
servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomférande beddms medfdra normal a expl oateringskostnader for
staden. Intakterna ska anvéndas for att tdcka stora exploateringsutgifter for
utbyggnaden inom programomradet Alvsj6 centrum. | detta skede kan endast
en grov kostnadsbeddémning goras dér stadens sammanlagda investeringar
inom Alvsi6 programomréde bedoms att komma dverstiga intakterna.

TEKNISKA FRAGOR
L edningar for teknisk forsorjning finns framdragnai omradet.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttas av Daniel Linder efter samrad med
Henrik Trofast, lantmé&terimyndigheten och Andris Rozenbachs, exploaterings-
kontoret.

Peter Jacobsson Daniel Linder
planchef handlaggare
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GRUNDKARTA UPPLYSNINGAR

——— - ——— Kvarters-/omradesgrans Planen bestar av:

—— .~ [Fastighetsgrans - plankarta med bestammelser
2,1:2 Registernummer Till planen har:
[ ] Byggnad P -
__________ Végg/ gangbanekant - planbeskrivning
T “ - genomfdrandebeskrivning
— —~ Nivakurvor - gestaltningsprogram
x0.0 Markhéjd
— g’gs:felsgrans Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL)
—————Stodmur Fastighetsregisterkarta nr 104
Koordinatsystem: ST 74 i plan

och stadens (RH 00) i héjd
Matklass Il SAMRADSHANDLINGAR

Upprattad av Stadsméatningsavdelningen

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

ILLUSTRATIONER - planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

lllustrerad skarm
------------ lllustrationslinje
Sylligatan lllustrationstext

lllustrationsbild (se bestammelse 1)

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar
Grans foér planomradet
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

— % __x_ Utgaende grans

Anvandning av mark
Allmanna platser

GATA Fordons-, gang- och cykeltrafik

Kvartersmark

BC1 Bostader, inklusive vardbostader. | bottenvaning medges dven centrumandamal.
Kontor och hotell. Bostéder far inredas fran och med vaning 5.
[ E ] Tekniska anlaggningar

Begransning av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas. Trappor, stédmurar, skarmtak och dylikt far dock uppféras
i den omfattning och med den placering som stadsbyggnadsnamnden finner lampligt.
Marken far byggas 6ver med planterbart bjélklag.
Marken far byggas éver med kérbart bjalklag.
Marken far endast bebyggas med férrad i ett plan ovan gard samt med underbyggt garage.
Darutéver far uppféras utrymningstrappor, balkonger, glasskarmar och dylikt.
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
u Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar.
y Marken skall vara tillganglig for utfart frAn angransande fastighet.
Utformning, utférande, byggnadsteknik, utseende
XV Hogsta antal vaningar. Vaningsantal skall réknas fran Gétalandsvagen.
0 Storsta taklutning i grader.
v1 Garage far ej anordnas narmare fasad mot Gétalandsvagen an 7 meter.
Undantag medges fér in- och utfart.
v2 Fran samtliga trapphus skall gata och gard kunna nas med inomhusférbindelse.
f1 Med f1 markerat byggnadshdérn skall utformas huvudsakligen i enlighet med illustrationsbild.

Bebyggelsen skall ges en stadsmassig arkitektonisk utformning.
Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter utéver angiven byggratt, dock ej 6ver gata eller kvartersgata (Jarnvagsgatan).

Bostader skall utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfér fonster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning fill
bostaderna skall utféras och/eller placeras sa att de utsétts fér hdgst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Bostader skall utféras sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte éverstiger 30 dBA och
maximal ljudniva inte éverstiger 45 dBA mellan kl. 22-06.

Bostader skall utféras sa att stomljud i boningsrum inte éverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tadgpassage.

Byggnader skall utféras sa att risken fér personskador vid olycka pa jarnvagen begréansas i tillracklig omfattning.
Exempel pa atgarder som kan vidtas redovisas i planbeskrivningen.

Risk- och stérningsskydd

Skarm skall anordnas till en hdjd av 3 meter mellan kvartersbebyggelse och jarnvag.

Administrativa bestimmelser
Genomfdérandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Férslag
Detaljplan fér del av fastigheten

Solberga 1:1 m. m.
(del av Alvsjé centrum)

| stadsdelen Solberga i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Strategiska avdelningen, plansektionen

2007-01-12
Peter Jacobsson Daniel Linder
planchef handlaggare

framlagd av SBN....................
godkand av SBN....................
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