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Ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan pé
Kungsholmen. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut
1. Exploateringsnimnden godkdnner for sin del genomforandet av ombyggnad
av trafikplats Lindhagensgatan omfattande investeringsutgifter om
400 mnkr, samt foreslar att kommunfullméaktige godkénner genomforandet
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden godkanner for sin del uppréttat genomférandeavtal
med Trafikverket avseende ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan samt
foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandeavtalet.

3. Exploateringsnimnden godkdnner upprittad utfastelse till Trafikverket
avseende utrednings- och projekteringskostnader infér ombyggnad av
trafikplats Lindhagensgatan.

4. Exploateringsndmnden godkénner for sin del upprittat samordningsavtal
med SL och Trafikverket avseende ombyggnad av trafikplats
Lindhagensgatan samt foreslar att kommunfullméktige godkdnner
samordningsavtalet.

5. Exploateringsnimnden foreslar att kommunfullmiktige ger exploaterings-
ndmnden, genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att teckna erforderliga

avtal for att genomfora ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan.

6. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1 Nuvérdeskalkyl
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Trafikplats Lindhagensgatan (Kristinebergsmotet) &r beldgen pa nordvistra
Kungsholmen, strax sdder om den plats dédr Essingeleden pa bro passerar 6ver
Lindhagensgatan. Stora delar av trafikplatsen ligger inom den del av Kristine-
bergsparken som bendmns Kristinebergshdjden. Genom en ombyggnad av
trafikplats Lindhagensgatan frigors mark for framtida bebyggelse pé Kristine-
bergshdjden. Inom omrédet planerar staden for mellan 200 till 300 bostads-
lagenheter, kontor och en idrottsanldggning.

Trafikplats Lindhagensgatan tillhor Essingeleden som ér en statlig vig dir
Trafikverket har vighallaransvar. Ett genomforandeavtal har uppréttats mellan
staden och Trafikverket. Enligt avtalet ansvarar Trafikverket for ombyggnaden av
trafikplatsen medan staden finansierar och bekostar projektet. Budget for projektet
ar ca 300 mnkr. Budgeten inkluderar utredning, projektering, upphandling och
genomforande av ombyggnaden av trafikplatsen. Utover detta erldgger staden en
engangsersittning om 15 mnkr till Trafikverket for att tdcka de kade
driftkostnaderna for den ombyggda trafikplatsen.

For att mojliggora fortsatt utredning och projektering 1 avvaktan pa att
genomforandeavtalet triader 1 kraft har staden skrivit en utfastelse till Trafikverket
dér staden utféster sig att svara for Trafikverket nddvindiga kostnader for fortsatt
utredning och projektering upp till 17 mnkr.

Ombyggnaden av trafikplatsen paverkar SL:s bussdepa i Hornsberg. Ett
samverkansavtal har triffats mellan SL, Trafikverket och staden for att reglera
principerna for samarbete mellan parterna vid ombyggnaden.

Stockholmshems fastighet Alsiskan 1 paverkas kraftigt av ombyggnaden av
trafikplatsen. Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att fastigheten inte
langre dr lampad for bostadsdndamal och anvindningen éndras déarfor till kontor 1
detaljplanen. Avsikten ir att staden ska forvérva fastigheten av Stockholmshem
for att anvinda byggnaden som projektkontor.

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 400 mnkr i1 16pande prisniva.
Projektet i sig generar inga investeringsinkomster, men mojliggor for framtida
investeringsinkomster genom att frigora mark for bebyggelse pa
Kristinebergshdjden.
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Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via exploaterings-
nimndens investeringsbudget for ar 2011. Behov av medel for ren darefter far
beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Trots att ekonomin i projektet dr svag bedomer kontoret att projektet har stora
fordelar for stadens utveckling. Det &r en forutsittning for att forverkliga visionen
for nordvistra Kungsholmen och ett tydligt steg i att forverkliga stadens Vision
2030. Mot denna bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden godkanner
genomforandet av ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan omfattande totala
investeringsutgifter om 400 mnkr samt hemstéiller att kommunfullmiktige
godkinner ndmndens genomforandebeslut.

Bakgrund

Inledning

Trafikplats Lindhagensgatan (Kristinebergsmotet) dr beldgen pa nordvéstra
Kungsholmen, strax sdder om den plats dér Essingeleden pa bro passerar over
Lindhagensgatan. Stora delar av trafikplatsen ligger inom den del av
Kristinebergsparken som bendmns Kristinebergshdjden. Trafikplatsen &r en viktig
lank mellan Essingeleden och Stockholms gatunit. Saval norrgdende som
sodergdende fordon kan nyttja trafikplatsens pa- och avfartsramper. Trafikplatsen
ar ytkravande och tar ett stort omrade inom Kristinebergshojden i ansprak.

Trafikplats
Lindhagensgatan

Trafikplats Lindhagensgatan — flygbild mot norr.
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Kristinebergshdjden ingéar i stadsbyggnadskontorets program for nordvéstra
Kungsholmen som beslutades av stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2002. |
programmet foreslas dagens stora och ytkrdvande trafikplats ersittas med en
ytsnal och stadsméssig cirkulationsplats, for att bl a mojliggéra bebyggelse pa
Kristinebergshdjden.

Samarbete med Trafikverket

Trafikplats Lindhagensgatan tillhor Essingeleden som &r en statlig vag dér
Trafikverket har viighdllaransvar. Ar 2004 tecknade staden och Trafikverket,
dévarande Vigverket, ett samarbetsavtal for att reglera finansiering och
ansvarsfordelning for genomfrande av en forstudie och en arbetsplan for
trafikplatsen. Enligt avtalet bekostar och finansierar staden helt den kommande
ombyggnaden av trafikplatsen. Avtalet anger att infér ombyggnaden av
trafikplatsen ska ett genomforandeavtal tecknas mellan parterna, se vidare under
rubriken Genomforandeavtal mm.

I samarbete med Trafikverket har staden uppréttat en forstudie for trafikplatsen.
Forstudien belyser mojligheterna att bygga en mindre ytkravande trafikplats i
syfte att kunna bebygga Kristinebergshdjden. I ndra samarbete mellan staden och
Trafikverket har dérefter ett forslag till detaljplan och arbetsplan for trafikplatsen
tagits fram. Detaljplanen och arbetsplanen var under varen 2007 ute pd samrad.
Planerna kommer att stillas ut under november — december 2010.

Omradet idag

Marken inom omrédet for trafikplatsen anvinds 1 huvudsak for trafikdindamal.
Utrymmet under Essingeledens bro séder om Lindhagensgatan anvénds av SL {or
uppstéllning och skotsel av bussar. Motsvarande omrade norr om Lindhagens-
gatan anvinds 1 forsta hand som parkeringshus.

Planerna fér Kristinebergshéjden

Genom en ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan frigors mark for framtida
bebyggelse pd Kristinebergshdjden. Denna framtida bebyggelse ingér inte i
detaljplanforslaget for trafikplatsen, utan kommer att behandlas i en eller flera
separata detaljplaner. Planarbetet for delar av om omridet har paborjats med ett
start PM 2004.

Inom Kristinebergshdjden planerar staden for mellan 200 till 300 bostads-
lagenheter, kontor samt en idrottsanlédggning lings med Essingeleden. For
ndrvarande pagar arbete tillsammans med stadsbyggnadskontoret for att hitta en
lamplig utformning av detta omrade.
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Utdrag ur stadsbyggnadskontorets oversiktskarta 6ver stadsutvecklingsomrddet Viistra
Kungsholmen

Markanvisning har skett till Svenska Bostidder och NCC {or uppforande av
bostadsbebyggelse pé Kristinebergshdjden. NCC har dven fitt markanvisning for
uppforande av kontor ldngs med Essingeleden. Idrottsforvaltningen
visareutvecklar for nirvarande idéerna med en idrottsanldggning pa platsen.
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Ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan

Trafikplatsen utformning

Trafikplats Lindhagensgatan planeras att byggas om till en mindre ytkrdvande
anldggning. Den foreslagna trafikplatsens pa- och avfartsramper blir parallella
med Essingeleden och ansluts till en droppformad trafiklosning (en s.k. ”droppe™)
under Essingeleden. Befintliga av- och pafartsramper pa Kristinebergshojden rivs.
Utanfor avfartsrampen fran norr foreslas en avfartsramp som inte ansluts till
”droppen”. Denna “direktramp” passerar planskilt under ramperna pa
trafikplatsens sodra sida. Genom direktrampen minskar konflikterna mellan hoger
och vinstersviangande trafik i korsningen mellan Kellgrensgatan och Lindhagens-
gatan.

Den foreslagna trafiklosningen medfor, forutom byggnation av ’droppen”, dven
att tre nya anslutningsramper, inklusive direktrampen, behdver byggas véster om
Essingeleden. Den foreslagna pafartsrampen soderut behdver forlangas 6ver
Drottningholmsvégen. Befintliga ramper dster om Essingeleden kan déremot
huvudsakligen behallas.
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Den s.k. droppen, sedd frdan séder (Ramboll, &Rundquist arkitetker)

Vid det befintliga gdngstraket under Essingeleden vid Bottingervdgen planeras
den befintliga trappan ersitts med en serpentinformad gang- och cykelvig.

Péverkan pé SL:s bussdepé i Hornsberg

Ombyggnaden av trafikplatsen berér delvis SL:s bussdepé i Hornsberg. Utrymmet
under Essingeledens bro séder om Lindhagensgatan anvénds av SL for
uppstéllning och skotsel av bussar. Avsikten ér att depaverksamheten ska
omlokaliseras inom ndromradet. Forslaget ér att den nya bussdepan i huvudsak
ska placeras under Kristinebergs idrottsplats med infart fran Lindhagensgatan
under Essingeledens bro, dédr dven tank- och tvéttfunktioner planeras att placeras.

Den framtida bussdepan ingéar inte i detaljplaneforslaget for trafikplatsen, men
déremot den berdrda marken under Essingeleden.

Ett forslag till detaljplan for omlokaliseringen av Hornsbergs bussdepd har varit
ute pa samrad véaren 2010. Detaljplanen forvantas antas kvartal 4 2011.

Tidigare beslut
Foljande tidigare beslut har fattats i drendet:

2002-01-17 Stadsbyggnadsndmnden (SBN) beslutar att 1 huvudsak godkidnna

stadsbyggnadskontorets forslag for stadsutvecklingsomrddet Nordvéstra
Kungsholmen.
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2002-12-27 Gatu- och fastighetsnimnden (GFN) beslutar att godkdnna mél och
totalekonomi for nordvéstra Kungsholmen.

2003-08-19 GFN beslutar om markanvisning till Svenska Bostdder, NCC och
SISAB, Inriktningsbeslut och planbestéllning.

2004-05-04 GFN beslutar om markanvisning till Edicta hotellfastigheter AB for
uppforande av tennisanldggning.

2004-05-13 SBN beslutar att planarbete paborjas for Kristinebergshdjden.

2007-06-14 Exploateringsndmnden (ExpIN), yttrande 6ver detaljplan for
Trafikplats Lindhagensgatan.

2007-09-20 ExplN beslutar att exploateringskontoret och idrottsférvaltningen
skall vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom Kristinebergsh6jden och
aterkomma med forslag till beslut om genomforande.

2008-01-17 SBN beslutar att godkédnna redovisningen av plansamradet och
uppdrar &t stadsbyggnadskontoret att stilla ut planforslaget.

2008-01-24 ExplN fattar for sin del inriktningsbeslut for Kristinebergshdjden
samt anvisar mark for kontorsdndamal till NCC.

2008-06-16 KF beslutar att godkdnna fortsatt utredningsarbetet upp till 20 mnkr
med inriktning mot exploatering pa Kristinebergshojden samt att ge
idrottsndmnden 1 uppdrag att beddma forutsattningarna for att uppfora och driva
en idrottshall pa Kristinebergshdjden.

Detta beslut som foreldggs exploateringsnimnden avser genomforandebeslut for
trafikplats Lindhagensgatan. Ett forslag till genomforandebeslut for
Kristinebergshdjden (bostdder, kontor och idrottshall) berdknas att presenteras for
exploateringsndmnden under 2013.

Idrottsndmnden forvéntas behandla utredningsbeslut om idrottshallen pa
Kristinebergshdjden 1 december 2010.

Stadsbyggnadsndamnden forvintas godkénna detaljplanen for trafikplats
Lindhagensgatan under forsta kvartalet 2011. Dérefter forvintas
kommunfullmiktige anta detaljplanen under andra kvartalet 2011.
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Trafikverket forvéntas att behandla beslut om faststéllelse av arbetsplanen under
varen 2011.

Genomférandeavtal mm

Genomférandeavtal med Trafikverket

Ett genomforandeavtal har upprittats mellan staden och Trafikverket. Syftet med
avtalet ar att reglera forhallandet mellan Staden och Trafikverket vid projektering,
upphandling och genomforande av ombyggnaden av trafikplatsen.

Enligt avtalet ansvarar Trafikverket s& som byggherre for ombyggnaden av
trafikplatsen och nodvéndiga anslutande arbeten intill. Trafikverket ansvarar
dérmed for projektering, upphandling av entreprendr, anldggande och
driftsattning.

Staden finansierar och bekostar projektet. Staden svarar for samtliga kostnader
som kan belasta Trafikverket vid projektering, upphandling och genomforande.
Staden ersitter dven Trafikverket for sjalvkostnader for egen personal.

Budget for projektet dr ca 300 miljoner kronor. Budgeten inkluderar utredning,
projektering, upphandling och genomférande av ombyggnaden av trafikplatsen.
Utdver detta erldgger staden en engangsersittning om 15 mnkr till Trafikverket
for att ticka de dkade driftkostnaderna for den ombyggda trafikplatsen.

Avtalet reglerar vidare grinser for vighallaransvar och huvudmannaskap,
markétkomst och tidplan.

I avvaktan pa att genomforandeavtalet triader 1 kraft krévs att Trafikverket
fortsdtter med utredningar och projektering av ombyggnaden av trafikplatsen. For
att mojliggora detta har staden skrivit en utféstelse till Trafikverket dir staden
utféster sig att svara for Trafikverkets nodvéandiga kostnader for fortsatt utredning
och projektering upp till 17 mnkr.

Samordningsavtal med SL och Trafikverket

SL:s bussdepd i Hornsberg ligger som ndmnts ovan 1 direkt anslutning till
trafikplats Lindhagensgatan. Ombyggnaden av trafikplatsen paverkar SL:s
verksamhet inom depaomradet, bdde dagens och den nya planerade depan. Den
nya depans tvitt- och tankanldggning planeras att forldggas under Essingeledens
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bro vid trafikplatsen. Detta innebér att samordning mellan Trafikverket och SL
maste ske.

Ett samordningsavtal mellan staden, trafikverket och SL har upprittats for att
reglera principerna for samarbete mellan parterna vid ombyggnaden av
trafikplatsen. Genom avtalet forbinder sig parterna att samverka vid planering,
projektering och genomférande av ombyggnaden av trafikplatsen. En
forutsittning ar att bussdepan ska fungera under hela ombyggnadsskedet.

Samordningsavtalet ska infor byggstart av ombyggnaden av trafikplatsen erséttas
av ett genomforandeavtal mellan parterna.

Nyttjanderattsavtal mm

Enligt viglagen ska staden tillhandahalla Trafikverket all den mark som behovs
for ombyggnaden av trafikplatsen. Det innebér att staden ska tillse att erforderliga
servitut tecknas for att reglera trafikplatsens permanenta rittigheter.

Staden dger den mesta av marken som berors av trafikplatsens ombyggnad, men
dven delar av SL:s mark blir berdrd. Servitutsavtal kommer dirfor att tréffas
mellan staden och SL for att for all framtid reglera bibehallandet, nyttjandet,
underhéllet och fornyelse av trafikplatsen och dess anlédggningar.

Vidare behdvs mark for tillfélligt nyttjande under byggtiden, sa som
etableringsytor mm. Stora delar av den marken ligger inom SL:s fastigheter.
Nyttjanderdttsavtal mellan SL och staden kommer att uppréttas med anledning av
det.

For att kunna genomfora ombyggnaden av trafikplatsen maste SL genomfora
omfattande evakueringar och omdisponeringar inom bussdepéan. Delar av
bussdepans verksamhet flyttar till en provisorisk depé i Vértan, men huvuddelen
av verksamheten kommer att vara kvar inom omrédet. For att fa plats med
bussuppstillning maste eventuellt delar av omraden inom Kristinebergs IP tas i
ansprak. Nyttjanderattsavtal for detta ska i sddana fall upprittas.

Alsiskan

Fastigheten Alsiskan 1 dgs av Stockholmshem. P& fastigheten finns ett bostadshus
med tolv bostadsldgenheter. I samband med ombyggnationen av trafikplatsen
kommer den s k direktrampen att hamna mycket nira det befintliga bostadshuset
vilket innebdr en visentlig forsdmring av boendemiljon.
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20101116
TIANSTEUTLATANDE
DNR E2010-400-01583

Befintligt bostadshus och foreslagen direktram
(fotomontage: &Rundquist arkitekter)

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att huset pa Alsiskan 1 inte ar
lampligt for bostadsdndamal och fastighetens anvdndning i detaljplanen dndras
dérfor frén bostéder till kontor.

Diskussioner har forts mellan Stockholmshem och staden om att staden ska
forvérva fastigheten eftersom den inte langre dr ldimpad for bostadsdndamal.
Forhandlingarna om kopeskilling dr dock dnnu inte avslutade. Exploaterings-
kontoret avser dérfor att aterkomma till ndmnden med forslag till kopekontrakt
under varen 2011.

Stockholmshem har tomt bostadshuset pa permanenta hyresgister 1 invidntan pa
stadens Overtagande. Staden planerar att under ett antal &r framdver anvénda huset
som projektkontor vid utbyggnaden inom véstra Kungsholmen. Fastighetens
langsiktiga anvdndning dr &nnu inte bestimd.

Genomférande och tidplan
Utbyggnaden av trafikplatsen planeras att ske i huvudsak med foljande etapper:

e SL genomfor rivning och evakuering av de omradden inom Hornsbergs
bussdepéd som berdrs av ombyggnationen.

11(18)
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e Jetapp 1 byggs den sddergdende avfartsrampen och den norra delen av
droppen.

e [ etapp 2 stidngs den norrgéende avfartsrampen vilket mdjliggor utbyggnad
av den sddra delen av droppen, direktrampen samt delar av gc-vigen under
Essingeleden.

e [ etapp 3 byggs droppen samman 6ver befintliga ramper. Den norrgaende
avfartsrampen Oppnas igen.

e [etapp 4 byggs den sddergdende pafartsrampen och resterande del av gc-
vagen under Essingeleden. Delar av den nya trafikplatsen 6ppnas for
trafik.

e [ etapp 5 Oppnas resterande delar av den nya trafikplatsen for trafik, och
ge-végen fardigstalls.

Foljande prelimindra tidplan bedoms gélla for ombyggnaden av trafikplatsen:

2011, kvartal 2: Detaljplan och arbetsplan antages respektive faststélls

2011, kvartal 1-3: Forberedande arbeten. SL utfor evakuering av de
omraden inom Hornsbergs bussdepa som berors av
ombyggnationen.

2010-2011, kvartal 1-3  Projektering, bygghandling, upphandling

2011, kvartal 4 Byggstart

2014, kvartal 4 Trafikplats fardig att tas i bruk

Forst da trafikplatsen &r fardig och befintliga av- och pafartsramper dr tagna ur
bruk kan byggnationen av Kristinebergshdjden pabdrjas.

Risker och osékerhetsfaktorer

Tidplanen for ombyggnationen av trafikplatsen kan forskjutas till foljd av
forseningar i detaljplane- eller arbetsplaneprocessen. Forskjutningar av tidplanen
kan dven ske péd grund av en mer komplicerad projektering én forvintat eller
konstruktions- och anldggningskomplikationer under byggskedet. En riskanalys
kommer att tas fram for projektet for att tydligora vilka riskfaktorer som ar de
mest avgorande for projektet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.
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Projektet avses successivt inordnas i den modell for projektstyrning av stora
investeringsprojekt 1 Stockholm stad som géller fran och med 1 januari 2010.

En successivkalkyl har utforts for projektet 1 oktober 2010.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intédkter.

Det har genomforandebeslutet beror endast trafikplats Lindhagensgatan och
omfattar inte vriga projekt pa Kristinebergshdjden. For att fa en bild 6ver den
totala ekonomiska situationen inom omradet har ett flertal olika investerings-
analyser utforts.

Foljande investeringsanalyser har gjorts (de olika omradenas lage framgar av
kartan pa sidan 5):

Trafikplats Lindhagensgatan
Kalkylen inkluderar utgifter for trafikplats Lindhagensgatan.

Kristinebergshojden

Kalkylen inkluderar:

- utgifter for trafikplats Lindhagensgatan

- utgifter for genomforande av projekt pd Kristinebergshdjden

- intdkter for tomtréttsupplételse av bostdder samt inkomster for forsédljning av
kommersiella lokaler.

Kristinebergshojden inklusive Krillans Krog
Kalkylen inkluderar ovan angivna parametrar samt utgifter och inkomster for det
nérliggande projektet Krillans Krog i enlighet med inriktningsbeslut 2010-06-17.

Kristinebergshojden inklusive Krillans Krog och idrottshall
Kalkylen inkluderar ovan angivna parametrar samt idrottsndmndens utgifter for
anldggande av en idrottshall pa Kristinebergshdjden.

Trafikplats Lindhagensgatan

Investeringsanalysen enligt nuvidrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvérde om 343 mnkr.

13(18)



2010-11-16

Y .. B
A A P § g
TJANSTEUTLATANDE n X tn

DNR E2010-400-01583 WA

14(18)

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till knappt 400 mnkr,
varav 16 mnkr ar utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna
avser framst ersittning till Trafikverket for ombyggnad av trafikplats Lindhagens-
gatan.

Kristinebergshsjden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for Kristinebergshodjden, se
ingdende parametrar ovan, redovisar ett negativt nettonuviarde om 101 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inkl nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 76 %.

De sammanlagda utgifterna i [6pande prisniva beréknas till drygt 500 mnkr, varav
17 mnkr ar utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst erséttning till Trafikverket for ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan.
Ovriga utgifter utgors av anlidggande av gator mm pé Kristinebergshdjden.

Forséljningsinkomster som avser forsédljning av kommersiella lokaler berdknas till
drygt 320 mnkr och reavinsten berdknas uppga till ca 315 mnkr.

I inriktningsbeslutet for Kristinebergshdjden (beslutat av kommunfullméktige
2008-06-16) redovisade investeringsanalysen enligt nettonuvirdesmetoden ett
positivt nettonuviarde om 28 mnkr. De stora skillnaderna jamfort med den
investeringsanalys som nu har genomforts ar att projektet berdknas bli 140 mnkr
dyrare &dn vad som dé antogs samt att forsdljningsinkomsterna ar kraftigt
forskjutna 1 tiden. Den kraftiga tidsforskjutningen beror framforallt pé allt for
optimistiska antaganden 1 ett tidigt skede om nér byggstart for de kommersiella
lokalerna pa Kristinebergshojden skulle kunna ske. En forutsittning for att
komma igang med bebyggelsen pa Kristinebergshdjden &r att Trafik Stockholms
byggnad rivs. I samband med inriktningsbeslutet antogs att byggnaden skulle
kunna rivas betydligt tidigare dn vad som senare har visat sig vara mojligt.

Kristinebergshdjden inklusive Krillans Krog

Exploateringsndmnden fattade 2010-06-17 inriktningsbeslut for Krillans Krog.
Projektet omfattar investeringsutgifter om 65 mnkr och forsiljningsinkomster om
160 mnkr.

En investeringsanalys enligt nettonuvardesmetoden med hinsyn tagen till bade
Kristinebergshdjden och Krillans Krog redovisar ett positivt nettonuvérde om
1 mnkr.
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De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till ca 570 mnkr, varav
24 mnkr ar utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst erséttning till Trafikverket for ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan.
Ovriga utgifter utgors av anldggande av gator mm pé Kristinebergshdjden och vid
Krillans Krog, ledningsflytt mm.

Forséljningsinkomster som avser forsdljning av kommersiella lokaler pa
Kristinebergshdjden och bostdder vid Krillans Krog berédknas till drygt 520 mnkr
och reavinsten berdknas uppgé till drygt 480 mnkr.

Kristinebergshdjden inklusive Krillans Krog och idrottshall
Idrottsforvaltningen har tagit fram en kalkyl pa en idrottsanldggning pa
Kristinebergshdjden. Enligt kalkylen uppgér investeringsutgifterna till 475 mnkr.

En investeringsanalys enligt nettonuvirdesmetoden med hidnsyn tagen till bade
Kristinebergshojden, Krillans Krog samt idrottsanldggningen redovisar ett
negativt nettonuvdrde om 474 mnkr. I analysen ingér inte idrottsforvaltningens
driftkostnader for anldggningen.

De sammanlagda utgifterna 1 I6pande prisnivé berédknas till ca 1190 mnkr, varav
24 mnkr ar utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
frimst anldggande av idrottshall samt ersittning till Trafikverket for ombyggnad
av trafikplats Lindhagensgatan.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och foérsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 400 mnkr i1 16pande prisniva.
Projektet generar inga investeringsinkomster. Utfallet 6ver aren berdknas bli
enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -15,9] -10,5| -44,4| -192,1 -72,9 -63,2 -399,0
Inkomster (exkl. forséljning) 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5
Nettoutgift (-) /-inkomst -154 | -10,5| -44,4| -192,1 -72,9 -63,2 -398,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2011. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Trafikverket ansvarar i sin helhet for drift och underhéll av trafikplats
Lindhagensgatan. Trots det paverkar projektet Trafikndimnden och
Stadsdelsnamndens driftbudget da projektet bl a skapar ett nytt parkomrade och
en ny torgyta i anslutning till trafikplatsen. Kontoret berdknar att driftkostnaderna
kommer uppga till ca 0,2 mnkr per ar.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 27 mnkr det
forsta dret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns risk for forseningar av projektet. Som nédmnts tidigare dr varken
detaljplanen antagen eller arbetsplanen faststélld. Forseningar i dessa processer
kan innebdra att projektet forsenas. Det ger till f6ljd att 6vriga projekt pa
Kristinebergshdjden riskerar att forsenas, med forskjutningar av bade
investeringsutgifter och forsédljningsinkomster. Kraftiga forseningar av
forsdljningsinkomsterna paverkar nettonuvérdet negativt.

Ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan dr mycket komplicerad och
komplex. Till f6]jd av det finns viss risk att investeringsutgifterna kommer att 6ka.

Forsédljningsinkomsterna inom Kristinebergshdjden ér relativt ldga 1 forhillande
till investeringsutgifterna. Kan ytterligare byggritter tillskapas inom omrédet har
det en positiv effekt pa den totala ekonomin. Kontoret bedomer emellertid att det
inte ar mojligt att tillskapa ytterligare byggritter inom omradet, sdvida inte den
mark som dr avsedd for idrottsanldggningen istéllet upplats for kommersiella
andamal.

Om marken for bostdder som enligt tecknade markanvisningsavtal ska upplatas
med tomtratt, istillet skulle séljas innebédr det stor positiv inverkan pa den totala
ekonomin.

Slutsatsekonomi

Beroende pa vilka projekt som rdknas med i investeringsanalysen enligt nuvirdes-
metoden redovisar projektet ett kraftigt negativt eller ett svagt positivt
nettonuvirde. Kontoret bedomer trots det att projektet har stora fordelar for
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stadens utveckling. Det dr en forutsittning for att forverkliga visionen for
nordvistra Kungsholmen och ett tydligt steg 1 att forverkliga stadens Vision 2030.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljé

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats i samband med framtagandet av
detaljplan och arbetsplan. Ombyggnaden av trafikplatsen innebér endast en
mindre fordndring i forhdllande till nuvarande markanvénding. Fragor som
andock har belysts 1 miljokonsekvensbeskrivningen ér bl a buller, luftkvalitet,
skydd mot olyckshindelser samt natur och rekreation.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta
Genom ombyggnaden av trafikplatsen kommer viss vegetation och naturmark
inom Kristinebergshdjden att tas i ansprék for den sydriktade pafartsrampen.

I samband med utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen
kommer flera parker att anldggas och upprustas, vilket utgér kompensation for
den gronyta som tas i ansprak inom stadsutvecklingsomrddet. Avviagningen
mellan nybebyggelse och friytor har skett samlat for omrédet 1 programmet.

-Méluppfyllelse

Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm. Genom en ombyggd
trafikplats kan en vésentlig del av utvecklingsplanerna for nordvistra
Kungsholmen fullféljas, d& en utbyggnad av Kristinebergshdjden med bl a
bostdder, kontor och idrottsanldggning mdjliggors.

-Néringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att ombyggnaden av trafikplatsen har en positiv paverkan pé
ndringslivet 1 regionen genom de arbetstillfdllen som skapas under byggtiden.

-Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsledningskontoret har informerats om drendet.

Plan foér uppféljning

Projektet kommer i huvudsak att foljas upp i samband med den normala
ekonomirapporteringen, Flerarsprogram, Verksamhetsplan, Verksamhetsberittelse
m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i separat
bilaga.
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets
synpunkter

En ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan mdjliggér bebyggelse pé
Kristinebergshojden med bostidder, kontor och en idrottshall. En idag lagt
utnyttjad plats anvénds pa ett mer effektivt sitt. Kommunikationsvigarna
forbattras och olika delar inom omradet kan knytas samman. En vésentlig del av
utvecklingsplanerna for nordvéstra Kungsholmen kan ddrmed fullfoljas.

Trots att ekonomin i projektet dr svag bedomer kontoret att projektet har stora
fordelar for stadens utveckling. Det dr en forutsdttning for att forverkliga visionen
for nordvistra Kungsholmen och ett tydligt steg i att forverkliga stadens Vision
2030.

Mot denna bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
genomforandet av ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan omfattande totala
investeringsutgifter om 400 mnkr samt hemstéller att kommunfullméktige
godkinner ndmndens genomforandebeslut.

Slut



