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¢ TJANSTEUTLATANDE
2 EXPLOATERINGS Dnr M2006-511-02067
KONTORET 2007-01-02
Kontaktperson Till
Margareta Catasus Exploateringsndmnden 2007-01-25
Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering, for bostadsandamal
inom del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i Skarpnacks
gard med Folkhem AB och Q-gruppen AB. Genomforande-
beslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner genomforandet av exploatering inom
del av Skarpnicks gérd 1:1 vid kv Luftskeppet omfattande
investeringsutgifter om 7,6 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse
om exploatering mellan markndmnden och Folkhem AB respektive Q-
gruppen AB avseende del av Skarpnacks gird 1:1 enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande.

3. Projektets investeringsutgifter finansieras inom ndmndens budget for
innevarande ar och forslag till budget och inriktning for d&ren 2007-2009.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

En detaljplan har utarbetats for 43 radhus norr om Flygfaltsgatan 1
Skarpnécks gard. Folkhem AB och Q-gruppen AB dr byggherrar.
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planen antas av stadsbyggnads-
ndmnden i januari 2007. Tva nya fastigheter kommer att bildas och upplatas
med tomtritt. Radhusen upplats med bostadsratt.

GenomfGrandebeslutet avser investeringsutgifter pd 7,2 mnkr (fast prisniva).
I detta ingar bl.a. flytt av en bussvéndslinga, bullerskydd och anldggning av
en ny stickgata och en park.

Projektet ger ett dverskott pa 19 tkr per ekvivalent ldgenhet.
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Mellan staden och Folkhem AB respektive Q-gruppen AB ska en
dverenskommelse om exploatering med tomtréttsupplételse upprittas.
Overenskommelsen innehdller 1 huvudsak sedvanliga villkor.

Bakgrund

Omréadet bestér i huvudsak av en plan griasyta som bedoms ha ett begriansat
varde for rekreation och vaxt- och djurliv. I gidllande plan dr marken avsedd
for bussterminal och infartsparkering.
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Folkhem AB och Q-gruppen AB avser att bygga 43 radhus i ett omslutet
kvarter med samlad parkering soder om bebyggelsen. Tva bostadsritts-
foreningar bildas for detta &ndamal och marken uppldts med tomtrétt. Infart
sker fran Horisontvigen i den norra delen av omradet och Flygfaltsgatan i
den sddra. Parkeringstalet blir 1,0 bilplats per radhus. Om biltétheten blir
hogre finns det gott om lediga p-platser att hyra i parkeringsgaraget i
kvarteret Luftskeppet.

Den befintliga bussvéndslingan i omradets sodra del flyttas till kontors- och
industriomradet pd vistra sidan av Flygfiltsgatan och den befintliga
busshallplatsen 6ster om Horisontvagen flyttas ldngre norrut.

Ett bullerskydd i form av vall och plank byggs utefter Tyresovagen.

I omrédets norra del anldggs en ny stickgata pd stadens mark samt en ny
park.

Overenskommelse om exploatering

En 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse ska upprittas
med Folkhem AB respektive Q-gruppen AB. Overenskommelsen innehaller
1 huvudsak sedvanliga villkor.
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Byggherrarna ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad av
vagar och planteringar inom kvartersmark.

Staden ansvarar for och bekostar bullerskyddet, den nya stickgatan, parken,
flytt av busshallplats samt storre delen av den nya bussvéndslingan.

Staden bekostar dven servisavgifter, fastighetsbildningskostnader m.m.

Byggherrarna avser att byggstarta under varen 2007. Inflyttning berdknas
ske cirka ett &r senare. Gatuombyggnaden samordnas med husbyggnationen.
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Beslut
e Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisning 2005-02-15

¢ Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria 2005-05-24
e Markndmnden: Programremiss 2005-09-01, aterremiss 2005-10-13
e Markndmnden: Planremiss 2006-02-16

Detaljplanen for fastigheten del av Skarpnicks géard 1:1 vid Flygfaltsgatan
stdlls ut t.o.m. 20 november och beréknas enligt stadsbyggnadskontoret att
antas 1 stadsbyggnadsndmnden den 8 februari 2007.

Detta &r sista beslutstillfdllet i drendet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det finns risk for att utgifterna blir nagot hogre dn berdknat med tanke pé det
hoga kostnadsldget p.g.a. av dverhettningen inom byggbranschen. Kontoret
ser i Ovigt inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer i projektet.
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Hllustration frdan Horisontvigen

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutsdttningarna for projektet utifran en
exploateringskalkyl och de budgetkonsekvenser projektet medfor.

Exploateringskalkylen redovisar resultatet av projektets bedomda totala
utgifter och inkomster rdknade i &r 2006 ars prisniva.

Resultat av exploateringskalkyl

Exploateringskalkyl, prisnivd 200x (mnkr)

Utgifter (-)
Bullerskydd -2,5
Anlaggning av gata, flytt av bussvindslinga + hpl -1,5
Anlédggning av park, parkbelysning, skateboardramp, gronkompensation m.m.

-1,5
Utredning, projektering, serviser, fastighetsbildning -1,7
Summa utgifter -7,2
Inkomster
Avgildsunderlag 8,2
Summa inkomster 8,2
Sammanstillning
Resultat 1,0
Resultat per ekvivalent ldgenhet (tkr) 19
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) 103
Exploateringsgrad 0,43
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De sammanlagda utgifterna berédknas till cirka 7,2 mnkr. Utgifterna avser
framst bullerskydd mot Tyresdvigen, anldggningen av stickgatan och parken
samt flytt av bussvéndslingan.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna berédknas till cirka
8,2 mnkr och utgors av det markvirde (avgédldsunderlag) som skapas genom
planldggningen.

Exploateringskalkylen visar att exploateringen ger ett overskott till staden
om 19 tkr per ldgenhet.

Budgetkonsekvenser - Finansiering

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till cirka 7,6 mnkr i
16pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Mnkr Ack t.o.m. 2006 2007 2008 2009 | Senare Totalt

Utgifter (-) 0,4 6,1 1,1 - - 7.6

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
markndmndens investeringsbudget for ar 2006 och forslag till budget och
inriktning for &ren 2007-2009.

Driftbudget
De sammanlagda driftskostnaderna omfattar i huvudsak kapitalkostnader for
markkontoret och berdknas uppgé till 528 tkr per ér.

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom Skarpnécks stadsdels-
namnds ansvarsomrade berdknas 6ka med cirka 12 tkr per ar och cirka 10 tkr
per ar for trafikkontoret. Kapitalkostnaderna for marknamnden berdknas
uppga till cirka 528 tkr det forsta aret och minskar darefter genom avskriv-
ningar. Intdkterna for tomtrittsavgéilder berdknas till cirka 430 tkr per ar.

Slutsats- ekonomi
Projektets totala ekonomi ger ett mindre Gverskott. Driftskostnaderna dkar
endast marginellt. Projektet finansieras inom kontorets budgetramar.

Ovriga konsekvenser av projektet

For projektet finns en miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontoret bedomer att projektet inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan. Trafikbullret har berdknats for
projektet och husens utformning och bullerskyddet utmed Tyresévagen har
anpassats efter bullernivaerna.

Ingen viardefull gronyta har tagits i ansprak for denna exploatering.

Samtliga bostadsentréer kan angdras med bil med mycket kort
angoringsavstdnd. Vistelseytor intill de nya husen kommer att vara
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tillgidngliga for personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har sma
nivaskillnader.

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar och att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

N

tHarigaren ga:1)

Situationsplan

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat genomforandet av detaljplanen med stadsdelsforvalt-
ningen i Skarpnéck och trafikkontoret som inte har haft nagra synpunkter pa
bebyggelseforslaget.

Plan for uppfdljning
Projektet kommer att f6ljas upp 1 den normala ekonomirapporteringen
genom avvikelseanalyser m.m.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att bostadsprojektet ger ett valbehdvligt tillskott av radhus 1
Skarpnécks gard. Inom projektet ryms ett bullerskydd mot Tyresdvigen som
ger viss bullerddmpning dven for de befintliga bostadshusen.

Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa en
overenskommelse om exploatering med byggherrarna om projektet.

Kontoret foresldr att nimnden godkénner investeringsutgifter om 7,6 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

SLUT
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