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2z EXPLOATERINGS
2 KONTORET
Kontaktperson Till

Josefine Idbrant

Ytterstad

Telefon: 08-508 27146
josefine.idbrant@expl.stockholm.se

Detaljplan for kvarteret Ragsikten 3 m.m. i Hokarangen. Remiss.
Markanvisning for handel inom fastigheten Gubbangen 1:1 i
Hokarangen till Vi Matdax. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pd remiss om dndrad detaljplan inom
kvarteret Ragsikten 3 m.m. i stadsdelen Hokaréngen, S-Dp 2005-14343-
54.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for handel inom fastigheten
Gubbéangen 1:1 till Vi Matdax och ger kontoret i uppdrag att trdffa avtal
enligt forslag i utldtandet.

3. Nimnden godkinner projektet och ger kontoret i uppdrag att fortsétta
med utredning av forutséttningarna for detta upp till 7 mnkr
(inriktningsbeslut).

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss oversént ett forslag till detaljplan for
handel inom kvarteret Ragsikten 3 m.m. Remissen ska besvaras senast den
26 januari 2007 men kontoret har fatt dispens for att hinna inhdmta
nidmndens synpunkter.

Planforslaget innebdr att livsmedelsbutiken Vi Matdax 1 Hokaréngens
centrum kan utdka sin butiksyta. For att butiken ska kunna byggas ut méste
del av Gubbéngen 1:1 markanvisas till livsmedelsbutiken. Fastigheten ska
dven fortsittningsvis upplatas med tomtrétt.

Kostnaden som hérrdr fran utbyggnad av butik utgor ca 1,2 mnkr. Med ett
utokat avgildsunderlag fran tomtrétten skulle projektet medfora en vinst om
ca 0,8 mnkr.

TJIANSTEUTLATANDE
Dnr M2006-512-02097

2007-01-15

Exploateringsndmnden 2007-02-15

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Ortofoto
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I samband med arbetet med ett flertal detaljplaner for bostédder i Hokardangen
har parkeringssituationen setts dver. Utredningen fann bland annat att
parkeringsfragan for Hokardngens centrum bor forbéttras. For att 10sa
parkeringsproblemet i centrum sé foreslas att korsningen Pepparvigen/
Fagersjoviagen byggs om till ett parkeringstorg. Parkeringstorget rymmer
forutom parkering dven vistelseytor och gingstrak. Kostnaden for denna
16sning berdknas bli ca 5,8 mnkr. Projektet innebar dirmed, totalt sett, en
forlust om ca 5 mnkr. Kontoret anser att utbyggnaden av parkeringstorget
motiveras av det stora nytillskott av bostider 1 ett omrade dir parkerings-
situationen redan ir besvérlig.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar
kontorets tjénsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget. Kontoret
foreslar ocksa att nimnden markanvisar del av Gubbingen 1:1 till
livsmedelsbutiken Vi Matdax samt ger kontoret i uppdrag att fortsitta med
utredningsarbetet for projektet.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for handel inom kvarteret Ragsikten 3 m.m. i Hokarédngen. Remissen ska
besvaras senast den 26 januari 2007. Kontoret har fatt uppskov for att hinna
inhdmta exploateringsndmndens synpunkter.

Livsmedelsbutiken Vi Matdax har en av sina butiker pa fastighen Ragsikten
3 1 Hokardngens centrum. Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Under ar
2005 inkom butiksédgaren med en forfrdgan om plandndring for fastigheten.
For att butiken ska bli konkurrenskraftig behdver den byggas ut.

o Blal e

&

Planomradets lige

Enligt det programforslag som stadsbyggnadskontoret utarbetat for
Hokarédngen och norra Farsta ”Omrdden for bostdider i Hokardngen och
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norra Farsta” (Gatu- och fastighetsnimnden 2005-04-26), bedéms omradet
kunna kompletteras med ca 500 ldgenheter. Till foljd av det stora antalet
tillkommande bostidder har en parkeringsutredning for stadsdelen
genomforts. Utredningen pavisade att parkeringssituationen pa ett flertal
platser i Hokardngen bor forbéttras, ddribland dven Hokarédngens centrum.
Darfor har parkeringsfragan belysts i det pdgdende planarbetet.

For att butiken ska kunna byggas ut krédvs att del av Gubbéngen 1:1
markanvisas till Vi Matdax. Den tillkommande marken foreslas laggas till
befintlig tomtrétt for Ragsikten 3.

Tidigare beslut
Startpromemoria togs av stadsbyggnadsndmnden 2005-08-15.

Detta dr forsta gangen som exploateringsndmnden far besluta i drendet.

Gallande planer

Gillande detaljplaner for omradet dr P1 3650 fran 1949 samt 3961 och 4036
faststéllda 1952. Planerna anger handel och ddrmed jamforligt eller
samhorigt andamal, gatumark samt parkmark for omrédet.

Oversiktsplanen anger for omradet tit stadsbebyggelse. Hokaréingen ir
ocksa utpekat som en kulturhistoriskt vardefull milj6.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforeslaget omfattar tillbyggnad till butik samt en ny
centrumparkering.

Utbyggnadsforslag butiken

Enligt detaljplaneforslaget byggs den befintliga butiken ut mot torget och
mot Orbyleden i norr. Tillbyggnaden blir ytmissigt lika stor som befintlig
butik. Utbyggnaden mojliggor att dagligvaruhandeln i Hokardangen kan oka
och ddrmed bidra till att tillskapa mer liv i stadsdelens centrum. Marken som
tas i ansprak utgor idag parkmark.

Angoring

Det ér vésentligt att ingen trafik dras in pé torget. Samtliga byggnader kring
torget angors frin byggnadernas baksidor. Varutransporter till butiken sker
via Sirapsvéagen till befintligt lastintag.
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Omrade som foreslas
markanvisas till
utbyggnad av butik.
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Karta éver planomradet med berérda omraden markerade.

Parkering

Pa grund av det stora antalet tillkommande bostdder i omradet har WSP pa
uppdrag av Markkontoret tagit fram en parkeringsutredning fér Hokardngen.
Utredningen belyser bland annat parkeringssituationen i centrum. For att
tillskapa fler parkeringsplatser sd foreslds korsningen Pepparvigen/
Fagersjovagen omvandlas till ett parkeringstorg. Parkeringstorget kommer
dven tillhandahalla plats for gangstrak samt vistelseytor. Marken som tas 1

ansprak anges i gillande plan som parkmark och utgor idag en hardgjord yta
med ett par planteringar.

Utbyggnadsforslag parkeringstorget

Parkering anordnas med ca 11 nya platser pa parkeringstorget samt genom
kantstensparkering ldngs Pepparvdgen. De 15 tvirstéllda platser som idag

finns ldngs Fagersjovigen skyltas om till tidsbegrinsad parkering och
utformas som en del av parkeringstorget.

Den servicelinje som idag forsorjer omradet ska dven fortsdttningsvis ha
mojlighet att vinda pa platsen.
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Situationsplan parkeringstorg. Illustration fran WSP

Tekniska anlaggningar

Planforslaget medfor att den befintliga elndtstation som finns invid
livsmedelsbutiken flyttas och ersétts med tva mindre stationer. En av dessa
forlaggs norr om butiken och den andra stationen placeras vid Fagersjovigen
pa det foreslagna parkeringstorget.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar frdn ndmndens beslut.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Detaljplanen handlaggs
med normalt forfarande.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antagas under
hosten ar 2007.
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Nista beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller nar
genomforandebeslut ska fattas, preliminirt fjarde kvartalet 2007. I samband
med det ska 6verenskommelse om exploatering samt tomtrattsavtal tecknas
med livsmedelsbutiken.

Risker och osakerhetsfaktorer

Kontoret bedomer att sma risker eller osdkerhetsfaktorer for projektet
foreligger.

Ekonomi

Kostnader for staden som enbart harror fran utbyggnad av butik bestér till
storsta delen av flytt av elndtsstation samt stadens administrativa kostnader,
ca 1,2 mnkr. Med ett 6kat avgildsunderlag fran tomtritten skulle projektet
medf6ra en vinst om ca 0,8 mnkr.

I samband med att planarbetet for butiken och andra nya bostadsprojekt i
omrédet paborjades sd tog markkontoret initiativ till en parkeringsutredning
for Hokardangen. Utredningen visade bland annat att Hokardngens centrum
var en plats med stora parkeringsproblem. Eftersom kontoret medverkar i
arbetet med flera nybostadsprojekt i ndromradet av Hokardngens centrum
(se "Omraden for bostader i Hokardngen och norra Farsta” som togs av GFN
2005-04-26) sa anser kontoret att en béttre parkeringslésning for stadsdelen,
och diribland centrum, bor arbetas fram. Kostnaden for denna 16sning, i
form av ett parkeringstorg, beréknas bli ca 5,8 mnkr.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsdttningarna for projektet utifran en
exploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.
Exploateringskalkylen redovisar resultatet av projektets bedomda totala
utgifter och inkomster rédknade 1 &r 2007 rs prisniva.

Exploateringskalkyl, prisniva 2007 ( ca mnkr)

Utgifter (-)

Ovrigt, utredning, projektering, 7
iordningstillande av mark, anldggning m.m.

Summa utgifter 7
Inkomster

Avgildsunderlag 2
Summa inkomster 2
Sammanstillning

Resultat -5

Stadens sammanlagda utgifter i projektet berdknas till ca 7 mnkr, varav 0,25
mnkr dr utgifter fére ar 2007, d.v.s. redan nedlagda utgifter. Staden ansvarar
for projektering och anldggning pd gatumark och allméin platsmark.
Projektet véntas inte medfora nigra d6kade driftkostnader.
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Stadens inkomster hérror fran butikens 6kade tomtrittsavgild. Stadens
utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
markndmndens investeringsbudget for &r 2006- 2009 och medel dédrutdver
skall beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar
Bolaget.

Slutsats ekonomi

En forbattrad parkeringssituation i Hokarangens centrum har ldnge
efterfragats av savil boende som niringsidkare i stadsdelen. Parkerings-
torget med savil parkeringsplatser som vistelseytor innebér att Hokarédngen
som stadsdel far en trevligare entré fran Orbyleden. Utbyggnaden av
parkeringstorget motiveras av det stora nytillskott av bostéder i stadsdelen
dér parkeringssituationen redan ar besvérlig.

Analys och ovriga konsekvenser av forslaget

Miljokonsekvenser

Planforslaget vantas inte medfora ndgon vésentlig inverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

Tillganglighet

Hokardngens centrum ar beldget pé tva olika nivaer. Torgytan ligger
hojdmaissigt ldgre an glgatan och byggnaderna langs denna.
Hojdskillnaderna tas upp av gradidnger och trappor. Vid butiken finns en
ramp som forbinder torget med gigatan. Rampen bibehalls med nagot
minskad bredd. Rampen skall dock ha en bredd pa minst tva meter.

Parkeringstorget skall utformas med hansyn till stadens tillgdanglighetskrav.
Samtliga tillkommande ytor skall vara tillgédngliga for personer med
rorelsehinder.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet innebar inget ianspraktagande av gronytor.

Omgivningspaverkan

Varutransporter till butiken kommer dven fortséttningsvis att ske till
befintligt lastintag vid Sirapsvéigen, i Ovrigt dr Sirapsvédgen avsedd for
boendeparkering. Centrumparkering skall ske pa planerat parkeringstorg i
korsningen Pepparvigen/Fagersjovigen, samt som kantstensparkering pé
respektive gator.
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Maluppfyllelse

Kontoret anser att projektet dr en del av utvecklingen av Hokarédngen som
stadsdel. Darmed stdimmer projektet 6verens med kontorets verksamhetsplan
om att utveckla Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i
regionen genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden.
Vidare sa kan utbyggnaden av livsmedelsbutiken samt tillskapandet av
battre parkeringsmdjligheter i Hokardngens centrum medfora battre
mdjligheter for naringsidkare lokalt.

Paverkan pa barn
Projektet véntas inte medfora nagon paverkan pé barn.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret har medverkat vid uppréittandet av forslag till detaljplan for
kvarteret Ragsikten 3 m.m. Kontoret anser att projektet utgor en positiv
forandring 1 Hokardngens centrum. De parkeringsplatser som tillskapas ar
nagot som kommer hela stadsdelen till del. Kostnaden for parkeringstorget
motiveras av de ménga tillkommande bostdderna i stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden
overldmnar och dberopar kontorets tjansteutlatande som remissvar pa
detaljplaneforslaget. Vidare foreslér kontoret att nimnden markanvisar del
av Gubbédngen 1:1 till livsmedelsbutiken Vi Matdax samt ger kontoret i
uppdrag att fortsdtta med utredningsarbetet for projektet (inriktningsbeslut).

SLUT
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