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¢ TIANSTEUTLATANDE
2z EXPLOATERINGS Dnr M2006-512-01730
» KONTORET 2007-01-22

Kontaktperson Till

Martin Skillback Exploateringsndmnden 2007-02-15

Hammarby Sjostad
Telefon: 08-508 26276
martin.skillback@mk.stockholm.se

Henriksdalshamnen etapp |, Hammarby Sjostad

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner for sin del genomforandet av ex-
ploatering inom Henriksdalshamnen etapp I omfattande investe-
ringsutgifter om 820 mnkr och forsdljningsinkomster om 45 mnkr
samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforande.

2. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom
namndens budget for innevarande ar och forslag till budget 2008 och
inriktning for aren 2009-2010.

3. Exploateringsndmnden godkénner investeringsutgifter for bl a pro-
jektering och kajutbyggnad om 30 mnkr (delgenomférandebeslut)
samt ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga exploateringsavtal
mm.

Krister Schulz

Lars Franne

Sammanfattning

Henriksdalshamnen dr ett av de storre aterstdende utbyggnadsomradena i
Hammarby Sjostad. Omradet foreslas i en forsta etapp bebyggas med ca 900
lagenheter. Markanvisning dr gjord till 11 byggherrar. Detaljplanen har varit
utsénd pa samrad och remiss. Planen véntas vinna laga kraft hosten 2007.

Staden dger all mark inom omradet. Den siste arrendatorn flyttar i maj 2007.
Hela omradet véntas vara avrdjt och i huvudsak marksanerat under 2007. En
omfattande kaj- och paldiacksutbyggnad kommer att pdborjas sd snart miljo-

dom och genomforandebeslut erhallits. Bostadsproduktionen kommer att ske
etappvis allteftersom staden bygger ut arbetsgator och ledningar. Inflyttning

véntas ske 2009-11.

En exploateringskalkyl for omrédet visar utgifter for staden om ca 820 mnkr
och inkomster/intékter om ca 745 mnkr i prisniva 2007. Pa inkomstsidan
ingar en post om ca 235 mnkr vilket utgor kapitaliserad tomtréttsavgild ut-
over ordinarie avgild. Detta avser bostadsrittsfastigheterna och ar ett resul-

Bilaga 1: Markanvisningar
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tat av en markanvisningstavling. Underskottet per ldgenhet blir ca 83 000
kronor, vilket &r ldgre dn genomsnittet for hela Hammarby Sjdstad.

De totala driftskostnaderna for trafikndmnden och for Katarina-Sofia stads-
delsndmnd uppskattas till ca 2,5 mnkr/4r. En investeringsanalys enligt nu-
viardesmetoden ger ett positivt nettonuvirde om 71 mnkr eller ca 78 000
kronor per ekvivalent ldgenhet.

Kontoret anser att projektets ekonomi dr godtagbar och foreslér att exploate-
ringsndmnden for sin del godkinner investeringsutgifter och investeringsin-
komster for projektet. Slutligt beslut fattas av kommunfullméktige. Pdgaen-
de marksanering, ledningsflytt, projektering bor fortgd under varen 2007 {for
att sikerstilla en jamn och hog bostadsproduktion i Sjostaden. Dessa arbe-
ten, som kriaver delgenomf6randebeslut av exploateringsnimnden, kostnads-
uppskattas till ca 30 mnkr.

Bakgrund

Utbyggnaden av Hammarby Sjostad foljer ”Program for detaljplaneldgg-
ning”, 1996-06-10. For delomradet Henriksdalshamnen redovisas en huvud-
saklig markanvéndning for bostdder. Ungeférliga granser och beldgenhet for
den forsta utbyggnadsetappen framgér nedan.

. Henriksdals-
hamnen
Etapp |

Omréadet utgors av f d sjobotten som torrlades i samband med sdnkningen av
Hammarby Sj6 under 1920-talet. Henriksdalshamnen har nyttjats for bl a
smdindustri, forsdljning av byggvaror och batklubbsverksamhet. Tidigare
har dven varvsverksamhet varit forlagd till omradet. Staden dger all mark
inom Henriksdalshamnen. Sodra delen av omradet har fristéllts frin arrenda-
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torer och dr avrojd. I norra delen finns den siste arrendatorn, S6dermalms
Travaru AB, kvar till férsommaren 2007.

Detaljplaneforslag har upprittats for en forsta byggetapp om ca 900
lagenheter, kommersiella lokaler samt fyra forskoleavdelningar. Bebyggel-
sen forutsétter bl a nya kajer mot Danvikskanalen och mot Lugnetviken. Ett
hamntorg anldggs i sydvistldge med bryggor, batplatser och allménna vistel-
seytor. Vid Danviksklippans fot anldggs en ny park. Planforslaget omfattar
de delar som kan byggas innan Danvikslosenprojektet dr genomfort, dvs.
innan Varmdovégens trafik flyttats till tunnel genom Henriksdalsberget. Nar
detta genomforts kan en andra etapp om ca 400 ldgenheter uppforas omedel-
bart dster om etapp I. Verksamheten i Henriksdals reningsverk kan tidvis ge
luktstorningar 1 omradet. En forutsittning for projektet &r att dessa kan redu-
ceras. Kontoret har upprittat avtal med Stockholm Vatten AB angiende de
ombyggnadsarbeten som krivs. Avtalet redovisas i ett sérskilt drende for
Exploateringsndmnden.

Intresset for att bygga i omrédet &r mycket stort. Kontoret har diarfor genom-
fort en markanvisningstivling dar anbud ldmnades for de forsta 10 drens
tomtréttsavgéld (bostadsrétter). For hyresrétterna har erbjudande om inflytt-
ningshyran ldmnats. Resultatet &r foljande:
e Elva byggforetag har fatt markanvisningar (bilaga 1)
e Fordelningen bostadsritt/hyresrétt foreslas bli ca 70/30 Fordelningen
i hela Hammarby Sjostad inklusive detta projekt &r ca 50/50
e Den kapitaliserade avgilden for de forsta 10 aren (utover ordinarie
avgild) dr ca 235 Mnkr
e Inflyttningshyran for de privata hyresrétterna uppskattades bli ca
1 325 kr/m2, ar 1 2005 ars prisniva. P.g.a. vid arsskiftet 2006/2007
borttagna bidrag okar dock nivan.

Beslut
De viktigaste tidigare besluten for projektet redovisas nedan:

o Forvdrv av fastigheten Mejeristen 1 for genomforande av evakuering

av Sodermalms Trédvaru AB fran Henriksdalshamnen. Delgenomfo-
randebeslut, (KF 2004-11-22), samt reviderat delgenomforandebe-
slut. (GFN 2005-01-25).
Dessa beslut avsdg evakueringen av Sodermalms Trévaru AB frin tva
arrendeomraden och en tomtrittsfastighet inom omradet. Stadens éta-
ganden dr nu 1 huvudsak genomf6rda och kontoret riknar med att arren-
datorn kan flytta under maj 2007 som planerat.

e Henriksdalshamnen etapp I, Hammarby Sjostad. Inrikiningsbeslut
och markanvisningar (MN 2005-06-23).

o Kompletterande inriktningsbeslut samt delgenomforandebeslut for
projekt Henriksdalshamnen etapp I, Hammarby Sjostad mm (MN
2006-04-27, ej behandlat i KF).
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Kontoret redovisade en exploateringskalkyl for projektet dir stadens utgifter
uppskattades till ca 800 Mnkr. Intékterna uppskattades till ca 683 Mnkr.
Delgenomforandebeslutet omfattade bl a kostnader for marksanering och
projektering om ca 40 Mnkr.

o Forslag till detaljplan for Henriksdalshamnen, Hammarby Sjéstad.
Remiss av forslag (MN 2006-11-16).
Detaljplanen for projektet var utsdnd pa samrid och remiss under oktober-
november 2006. Marknimnden godkénde 1 huvudsak kontorets forslag med
tilldgg att mojligheter till hogre exploatering 1 delar av omradet bor studeras
vidare. Planforslaget ska nu bearbetas infor utstillning i var.

I -, oS
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Genomforande och tidplan

Som ovan ndmnts har den sddra delen av omradet fristillts frin arrendatorer.
Inom detta omrade pagar marksanering. Niar Sodermalms Tré flyttat kommer
kontoret att riva bolagets byggnader och sanera resterande mark.

Projektet forutsétter en omfattande utbyggnad av kajer och paldick. Miljo-
domsansokan for dessa arbeten har ldmnats till Tingsrétten. Miljodom for-
vintas under forsta halvaret 2007.

Projektering av systemhandlingar for stadens anldggningar (kajer, gator,
park mm) pagar. Anldggningsarbetena planeras starta med kajutbyggnad 1
den sddra delen av omradet. Dessa arbeten forutsétter endast tillstdnd frén
miljodomstolen samt genomforandebeslut fran kommunfullméktige. Sa snart
detaljplanen vunnit laga kraft kan arbetsgator och ledningar byggas ut. Hus-
produktionen, som tomtréttshavarna svarar for, kommer att paborjas etapp-
Vis.

Staden svarar genom exploateringskontoret for den samordning som krévs
mellan de olika aktdrerna i byggprocessen i likhet med vriga delomrdden
inom Hammarby Sjostad.

Preliminér tidplan for projektet:

e Marksanering, paldick m.m. kv.4 2006 —kv. 2 2007.

e Byggstart kajer: kv 3 2007
e Start husbygge: kv 2 2008
e Forsta inflyttning: kv 3 2009
e Sista inflyttning: 2011

Risker och osakerhetsfaktorer

-Tekniska forutsattningar

Hela planomradet dr beldget pa gammal sjobotten och pé utfylld mark. Detta
betyder omfattande palning. Inte bara for byggnaderna utan dven for samtli-
ga kajer och for en stor del av den blivande gatumarken. Fyllnadsmassorna
bestér delvis av block. Det ér dérfor troligt att en stor del av palningen maste
utforas med stalrorspélar vilka ar dyrare dn betongpalar som normalt an-
véands.

Vattennivan i Hammarby Sjo6 kan variera stort under aret. Vid hogt vatten-
stdnd kan vissa anlidggningsarbeten behdva utforas under vatten vilket inne-
bar merkostnader.

Marksanering har utforts i merparten av den sddra delen av omradet. Dess-
battre har fororeningshalterna varit ldgre &n befarat. Inom norra omréadet
forvéintas dock hogre halter eftersom industriverksamheten varit intensivare
hér.
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En stor dagvattenledning, som frimst avvattnar omraden i Nacka kommun,
passerar omradet och mynnar i Henriksdalshamnens hamnbassang. Ledning-
en maste flyttas inom ramen for projektet. Projektering och tillstdndsprov-
ning for att flytta ledningen sa att den mynnar i Svindersviken inom Nacka
kommun pagér. Vissa grundldggningsarbeten kan komma att utforas nir
ledningen fortfarande &r i drift

Den blivande bebyggelsen kommer att vara utsatt for trafikbuller fran
Viarmdovégen. En hojning av bullerplanket mot vigen kommer inlednings-
vis att krdvas for att klara kraven pd maximala bullernivéer inomhus. Nér
Danviksldsenprojektet 4r genomfort och Varmdoviagens trafik flyttats kan
planket rivas och etapp II av Henriksdalshamnen byggas ut.

-Ekonomiska forutsattningar

Projektets intdkter dr forhallandevis sékra. Avgildsnivaerna bestdms av
kommunfullméktige i vanlig ordning. Den forskottsavgild som tomtréttsha-
varna ska erldgga finns angiven i markanvisningsavtalen, och kommer att
preciseras noggrannare i exploateringsavtalen.

Kostnaderna ér uppskattade med programhandlingar som stod. Dessa ar for-
héllandevis detaljerade men &r givetvis schematiska i flera avseenden. Hén-
syn till detta dr taget i kalkylen. Av storre betydelse dr konjunkturforhallan-
dena vid upphandling av kajer och gatudédck. Byggkonjunkturen for anlégg-
ningsarbeten kan bli 6verhettad 1 Stockholm eftersom byggstart for flera
stora arbeten kan vara ndra forestdende, t ex Norra ldnken och Citybanan.
Detta kan péaverka priset pa anlaggningsarbetena i Henriksdalshamnen.

Som ovan ndmnts ska en stor dagvattenledning flyttas till Svindersviken.
Detta arbete kommer att utforas och bekostas av staden. Den del av kostna-
den som ska vidarefaktureras Nacka kommun och Vigverket ska bestimmas
1 ett nytt avtal angdende Danvikslosen.

Bland kostnaderna finns dven projektets del av kostnaden f6r ombyggnad av
Henriksdals Reningsverk. Totalbeloppet dr bestdmt i forslag till avtal med
Stockholm Vatten. Kontoret har darefter fordelat stadens kostnad mellan de
projekt som kan genomforas tack vare ombyggnaden.

-Organisation

Projektet kommer att genomforas med samma organisation och ansvarsfor-
delning som 1 tidigare genomforda och pagéende utbyggnadsomraden i
Hammarby Sjostad.

-Tidplan

Evakueringarna ér i praktiken avklarade och marksaneringen ar paborjad.
Andra viktiga aktiviteter som styr tidplanen dr myndighetsbeslut, t ex milj6-
dom for kajarbetena samt faststélld detaljplan. Kontoret beddmer inte att
dessa kommer att innebédra forseningar for tidplanen.

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\exploatering\2007-02-15\Dagordning\Tjénsteutlatande\17.doc



TIANSTEUTLATANDE B H o,

Dnr M2006-512-01730 c
2007-01-22 ®

Den etappindelning som foreslas innebér att de nordligaste kvarteren blir
inflyttningsklara 2010-11. Detta 6verensstammer i stort med Stockholm Vat-
tens tidplan for ombyggnad av Henriksdals reningsverk.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsattningarna for projektet utifran en
exploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Dar-
utover redovisas dven en investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden (nuvér-

deskalkyl).

De bada metoderna skiljer sig at i huvudsak pé foljande punkter och ger
ddrmed olika resultat. Exploateringskalkylen redovisar resultatet av projek-
tets bedomda totala utgifter och inkomster rdknade i ar 2007 ars prisniva
medan investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden enbart tar hinsyn till de
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfillet i 16pande priser. Nuvardes-
metoden tar ocksa hédnsyn till kommande driftskostnader och intédkter.

Resultat av exploateringskalkyl

Exploateringskalkyl, prisnivd 2007 (mnkr)

Utgifter (-)

Markforvarv 90
Ovrigt, utredning, projektering, iordningstil- 730
lande av mark, anldggning m.m.

Summa utgifter 820
Inkomster

Markforséljning, forskottsavgild 280
Avgildsunderlag 433
Ovrigt 32
Summa inkomster 745
Sammanstillning

Resultat -75
Resultat per ekvivalent lagenhet (kr) -83 000
Markanldggningsutgift per ekvivalent Igh (kr) 911 000
Exploateringsgrad 2,7-2,8

De samlade utgifterna berdknas till ca 820 mnkr varav ca 244 mnkr ir utgif-
ter fore ar 2007, dvs redan nedlagda utgifter . Dessa avser framst forvarvs-
och evakueringsutgifter. Nigra av de storre utgiftsposterna i 6vrigt ar:

Anlaggning av kajer och gatudéck: 180 mnkr
e Projektets del av kostnad for om-

byggnad av Henriksdals reningsverk: 90 mnkr
e Marksanering: 30 mnkr
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Utgifterna for anldggande av kajer och paldack samt dvriga anldggningsar-
beten har uppskattats bl a genom erfarenhetséterforing av liknande arbeten i
Hammarby Sjostad.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Det ordinarie avgéldsunderlaget
uppgér till ca 433 mnkr. Darutdver kan en kapitaliserad tomtrittsavgild om
ca 235 mnkr tas ut tack vare den anbudstévling som genomforts. Detta ar
forsta gdngen denna metod tillimpas. Inkomsterna i ovrigt bestér framforallt
av en forsiljningsinkomst om 45 mnkr. Denna avser forsiljning av kv Meje-
risten till S6dermalms Trévaru AB.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott for staden om ca

83 000 kr per lagenhet. Underskottet &r lidgre dn for 6vriga delomraden 1
Hammarby Sjostad, dér resultatet dr ca 160 000 kr/lgh. Om det forsta projek-
tet, Sickla Udde, som var mycket kostsamt {or staden frdnréknas, blir under-
skottet ca 110 000 kr/Igh for hela Hammarby Sjostad.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvdardesmetoden.

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bide pé investerings-
och driftsidan. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden redovisar ett
positivt nettonuviarde om 71 mnkr eller 78 000 kr/ekvivalent Igh.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till ca 843 mnkr och for-
sdljningsinkomsterna till ca 45 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet dver aren
berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | Senare Totalt
Utgifter (-) -244 -153 -215 -138 -71 -23 -843
Inkomster (exkl. for- 20 11
séljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -244 -153 -215 -118 -60 -23 -812
Forsaljningsinkomst 45

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
markndmndens investeringsbudget for &r 2007 och forslag till budget och
inriktning for aren 2008-2010.

Driftbudget

De berdknade driftskostnaderna inom trafikndmndens och stadsdelsndmn-
dens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca 1,8 mnkr
per ar. Underhallsbehov beddms uppkomma forst efter ca 5 ar och berdknas
till 0,7 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna for markndmnden berdknas uppgé
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till ca 47 mnkr fr o m 2012 och minskar déarefter genom avskrivningar. In-
takterna genom tomtrittsavgélder berdknas till ca 15 mnkr/ar.

Slutsats- ekonomi

Kontoret anser att projektets totalekonomi dr acceptabel. Det forvéintade
underskottet per ldgenhet ar ldgre d4n vad som dr normalt for innerstaden.
Flera av de stora utgifterna dr antingen redan nedlagda eller bundna i avtal.
Kommande anldggningsarbeten har kostnadsuppskattats med den erfarenhet
kontoret har av liknande arbeten 1 Sjostaden.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljo

For projektet finns en miljokonsekvensbeskrivning enligt den metod som
gatu- och fastighetsnimnden antagit och godkéint. Miljokonsekvensbeskriv-
ningen visar att den blivande bebyggelsen forvintas klara de krav som stills
vad géller emissioner och storningar. Genomforandet av projektet innebér en
klar milj6forbattring eftersom ett daligt utnyttjat, férorenat och inhidgnat
omrade saneras och omvandlas till ett attraktivt bostadsomrdde med kajer
och strandpromenader tillgéngliga for alla.

-Trafik

En forldngning av Tvérbanan till Slussen med stationer vid Lugnet samt vid
Danvikstorg, omedelbart norr om Henriksdalshamnen ingar i Danvikslésen-
projektet. Innan detta projekt 4r genomfort kommer omradet dndé att vara
val forsorjt med kollektivtrafik via bussar och en ny farjeforbindelse med
Sédermalm.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet innebir inte nadgot ianspraktagande av virdefulla gronomréaden. I
det angransande planomridet Lugnet har dock ett vassbilte som utgor hick-
ningsbiotop for sjofagel delvis forsvunnit genom utbyggnad av en parterr
mm. Som kompensation for detta planeras ett vassomrdde anldggas i anslut-
ning till den gangbro som forbinder de bada planomradena Henriksdalsham-
nen och Lugnet.

-Maluppfyllelse och tillgénglighet

Henriksdalshamnen tillkom i samband med byggandet av Hammarbyleden
och sinkningen av Hammarby Sj6 pa 1920-talet. Utfyllningar samt varvs-
och industriverksamhet har bidragit till att omradet numera ér delvis kraftigt
fororenat. Omréadet har dock ett utmérkt ldge och har goda forutsittningar att
bli ett mycket attraktivt bostadsomréde. Det nu framtagna detaljplaneforsla-
get uppfyller flera av kontorets dvergripande méalséttningar:

e Projektet innebér en fortsatt utbyggnad av Hammarby Sjostad och

bidrar dirmed till en fortsatt hg produktion av bostéder i ett omrade
som hor till de mest attraktiva i Stockholm.
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e Omradet dr delvis mycket fororenat. En omfattande marksanering
ska genomfOras.

e Befintliga kajer och strandpartier ar idag avstingda for allménheten.
Projektet innebdr att ett sammanhéngande gangstrak langs vattnet
fran Danviksklippan till Skanstull, och som ar tillgéngligt for alla,
kan sté klart inom négra &r. Kontoret vill &ven peka pd mojligheten
att anldgga en gangforbindelse pa konsoler ldngs Danvikskanalens
bergsbrant fram till omradet under Danviksbron. P4 detta sétt kan
Sjostadens gangvagsystem knytas samman med gdngvigarna ldngs
vattnet mot Saltsjokvarn och Finnboda inom Nacka kommun.

-Naringsliv och jobb i regionen
De arrendatorer inom omradet som evakuerats har 1 huvudsak erhallit/skaffat
nya lokaler 1 Stockholm eller i regionen.

Henriksdalshamnen planeras i huvudsak for bostadsbebyggelse. Vissa ar-
betstillfallen kommer dock att skapas i samband med att kommersiella loka-
ler forlaggs till Hamntorget och ldngs Promenaden

-Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys dr framtagen for projektet. Enligt denna har plan-
omrédet en hog exploateringsgrad vilket ger begransad tillgdng pa ytor for
bostadsgérdar, gronytor och parker. Blandtrafik forutsétts pd lokalgator/kajer
och bidrar dédrmed till att korsningar mellan gator och forbindelsestrék kan
utgdra faror/barridrer for barn.

Kontoret konstaterar att dnskemal om rymliga bostadsgardar och stora fri-
ytor dr svéra att forena med krav pa en hog exploatering. Kontoret anser
dock att andelen friytor fir anses vara acceptabel 1 detta projekt som dnda
tillhor innerstaden. Kontoret kommer att medverka till att detaljutformning
av gator och kajer gors med sérskild omsorg for att trygga en séker trafik-
miljo.

-Samrad och information till andra férvaltningar

Kontoret har fortlopande diskuterat projektet med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och med Sjostadsradet. I det senare finns dven repre-
sentanter for trafikkontoret, miljoforvaltningen, bostadsformedlingen och
Stockholm Vatten AB. Samtliga instanser ser positivt pd projektet.

Plan for uppfodljning

Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala
ekonomirapporteringen, flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsbe-
rittelse m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras
1 separat bilaga.
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Henriksdalshamnen etapp I &r det andra delprojektet i nordostra delen av
Hammarby Sjostad. Projekt Lugnet &r tidigare pabdrjat. Projektet dr avsett
att foljas av en etapp Il ndr Danvikslosenprojektet &r genomfort. Etapp I dr
dock utformad sa att den kan vara fristdende en langre tid om sé krévs.

Projektet innebér en radikal férvandling av ett f d hamn- och industriomrade
till en attraktiv boendemilj6. Omradet 4r idag delvis fororenat och ér daligt
utnyttjat. Den foreslagna utbyggnaden ér helt i linje med stadens méalsittning
att bygga bostdder pa mark som nyttjas extensivt utan att gronytor iansprak-
tas. Projektet innebdr att ytterligare en pusselbit laggs till Hammarby Sjostad
- ett av de mest attraktiva nybyggnadsomradena i staden.

Omradet dr inhdgnat och helt avstéingt for allmédnheten idag. Nér Henriksdal-
shamnens kajer och gangvégar ar fardigstéllda blir det mdjligt att promenera
runt Hammarby Sj6 1 omedelbar nérhet till vattnet pa 1 stort sett hela striack-
an.

Exploateringen beréknas ge ett underskott for staden om ca 83 000 kr per
lagenhet, vilket dr ldgre d4n genomsnittet for 6vriga delomrédden i Hammarby
Sjostad, dér resultatet dr ca 160 000 kr per ldgenhet. Om forsta delomréadet,
Sickla Udde, som var mycket kostsamt franrdknas ligger underskottet per
lagenhet i hela omradet pa ca 110 000 kr per ldgenhet. Harvid ingér ej kost-
nader for Danviks Losen som redovisas i1 separat drende.

Kontoret beddmer att projektets ekonomi dr godtagbar och foreslar att nimn-
den godkinner projektets investeringsutgifter om 820 mnkr och invester-
ingsinkomster om 745 mnkr.

Marksanering, ledningsflytt, projektering mm bor fortga under véren 2007
for att sékra en jaimn och hog bostadsproduktion i Sjostaden. Kontoret fore-
slér darfor ett delgenomforandebeslut for detta om 30 mnkr.

SLUT
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