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O( TJANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr: E2007-512-00166
» KONTORET 2007-02-19

\Y

Kontaktperson Till
Monica Almquist Exploateringsndmnden 2007-03-08
Innerstad

Telefon: 08-508 262 52
Monica.almquist@expl.stockholm.se

Andrad detaljplan fér fastigheten Lustgarden 14 i
Stadshagen. Remiss av planférslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan inom
fastigheten Lustgérden 14 i Stadshagen, S-Dp 2006-13960-54.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att upprétta ett

exploateringsavtal mellan staden och Gamla Livforsdkringsaktiebolaget
SEB Trygg Liv (publ)

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor en tillbyggnad med ett kontorshus mot
Lindhagensgatan samt dndring av anvindning fran industri till nuvarande
anviandning kontor med inslag av handel.

Exploateringskontoret dr positivt till planforslaget. Exploateringsavtal ska
upprittas pa delegation angéende bl a gatubyggnadskostnader for
Lindhagensgatan om 7,25 mnkr.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for kontor inom Lustgérden 14 1 Stadshagen. Remissen ska besvaras senast
den 16 mars 2007.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2006.

Fastigheten Lustgarden 14 dgs av Gamla Livforsikringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv (publ).

I Stockholms 6versiktplan dr omradet angivet som Nordvéstra
Kungsholmens stadsutvecklingsomrade. Syftet &r att omvandla ett
industriomrade till en attraktiv stadsdel med blandad bebyggelse. Forslaget
till detaljplan for Lustgarden 14 ligger i linje med det syftet. I programmet
for Nordvéastra Kungsholmen, godkint av stadsbyggnadsnamnden 2002
redovisas fastigheten som befintlig bebyggelse.

Arendet har inte tidigare varit i exploateringsnimnden.
Detaljplaneforsiag

Syftet med detaljplanen ar att dndra géllande markanvandning, industri, till
nuvarande anvindning, kontor med viss del handel samt mdjliggdra en
tillbyggnad av kontorsbyggnaden, ca 5100 kvm.

En ny kontorsbyggnad uppfors mot Lindhagensgatan med en entré till
fastigheten. I entréplanet inryms butiker och restaurang. Mot Warfinges vig
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byggs en entré istéllet for de fem som finns idag. Dessutom kommer en del
fasadétgirder goras och inglasning av gardar.

Genom kvarteret, mellan entréerna vid Lindhagensgatan och Warfinges vag,
planeras ett ldtt orienterbart publikt strak som planeras att hallas allmént
tillgangligt under dagar och kvillar.

Garagen kommer att angoras fran Warfinges vig och Strandbergsgatan.
Nuvarande lastintag fran Lindhagensgatan flyttas till Strandbergsgatan.
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Planillustration (Lomar Arkitekrer) INNERGARDAR NVENTRE

GLASAS OVER NY ENTRE

Exploateringskontorets synpunkter

Exploateringskontoret dr positiv till planforslaget som tillfér en ny byggnad
med entré mot Lindhagensgatan .

Kontoret har forhandlat med fastighetsdgaren om gatubyggnadskostnader for
Lindhagensgatan. Fastighetsdgaren Gamla Livforsdkringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv (publ) har accepterat att bidra med 7,25 mnkr som
gatubyggnadskostnad for Lindhagensgatan. Kontoret bor fa 1 uppdrag att
innan detaljplan antas, pa delegation uppritta ett exploateringsavtal med bl a
bidrag till gatubyggnadskostnader for Lindhagensgatan pé 7,25 mnkr.

- Tillgdnglighet

Det foreslagna publika straken genom fastigheten med rulltrappor kommer
innebéra en stor forbattring for tillgédngligheten mellan Lindhagensgatan och
Warfinges vig.
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-Miljékonsekvenser
Den planerade tillbyggnaden medfor inte forsamrad utvadring av
luftpartiklar i ndromradet.

Essingeleden innebdr mycket hoga bullernivaer for fastigheten. God
ljudmiljo for kontorslokalerna kommer att kunna uppnas med lampligt
utformade fonsterkonstruktioner.

En riskbedomning for farliga transporter finns framtagen och visar pa 14ga
risker.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden fér inga nya utgifter for projektet. Intdkterna bestér av
gatubyggnadskostnader om 7,25 mnkr och ar berord fastighets bidrag till
Lindhagensgatan.

-Trafik och parkering
Om- och tillbyggnaden bedoms inte innebdra nagon okad trafikmangd
jamfort med idag.

Inom fastigheten kommer det finnas 350-400 parkeringsplatser, vilket
uppfyller stadens normer 15 platser per 1000 kvm handel och 5 platser per
1000 kvm kontor.

Prelimindr tidplan
Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under varen 2007.

Byggstart planeras till tredje kvartalet 2007 och beréknas vara klart viren
20009.

Arendet beddms inte vara aktuellt att redovisa i exploateringsnimnden
ndgon mer ging.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Planforslaget 4r mycket positivt for staden eftersom det bidrar med nya
stadsmissiga fasader och butiker mot Lindhagensgatan samt en mojlighet att
passera igenom upp till Warfinges vég.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden
overlamnar och dberopar kontorets tjansteutladtande som remissvar pa
detaljplaneforslaget samt att kontoret fir i uppdrag att pd delegation upprétta
ett exploateringsavtal med fastighetségaren till Lustgérden 14.
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