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Slutredovisning av utbyggnad for tvirbana, gator m m inom Mir-
tensdal i Hammarby Sjostad

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden godkénner slutredovisningen avseende utbyggnad
av gatumark samt arbeten for SL:s tvirbana inom detaljplancomradet Mér-
tensdal 1 Hammarby Sjdstad.

Krister Schulz

Lars Franne

Sammanfattning

Projektet som omfattar detaljplaneomradet Mértensdal (Dp1999-00327-54)
har genomforts under aren 2000-2005. Utbyggnaden omfattar fraimst del av
Hammarby Alle, spadrunderbyggnad och hallplats for SL:s tvirbana, park-
mark med dagvattenanlédggning, stédmurar m.m. De sammanlagda invester-
ingsutgifterna uppgar till 255 mnkr, vilket dr 25 mnkr mer 4n géllande ge-
nomforandebeslut. Investeringsinkomsterna uppgar till 57 mnkr, vilka inte
budgeterats i genomforandebeslutet. Nettooverskottet pa 32 mnkr beror
framst pa att projektet kunnat genomforas i en snabbare takt 4n planerat
genom samordning med arbetet inom detaljplanen for Luma.

Kontoret anser att maluppfyllelsen betrdffande innehall, tidplan och ekono-
mi i utbyggnaden av Martensdal dr god. Martensdalprojektet inrymmer till
skillnad frén andra projekt i Hammarby Sj0stad inga nya bostéder utan fér
ses som ett rent infrasrukturprojekt. Tviarbanan som till en del ligger inom
detta projekt var i drift till bostadsutstidllningen sommaren 2002, ett ar tidi-
gare dn planerat.



Bakgrund

Utgdngspunkten for exploateringen inom Mértensdal dr detaljplanepro-
grammet fran 1996. Det dvergripande mélet for Hammarby Sjostad ar att
utgdra en expansion av innerstaden och bilda en ny stadsdel. Detaljplanens
mal var att skapa ljus och vattenkontakt, parkeringsplatser samt rekrea-
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Stadens ledning uppmanade 1997 kretsloppsbolagen att avsevirt hdja ambi-
tionsnivan vad géllde den tekniska infrastrukturen. Detta ledde fram till det
koncept som kallas Hammarbymodellen, d v s Hammarby Sjostads egen
kretsloppsmodell f6r samlad utveckling av hantering av energi, avfall och
vatten. Vigledande for genomforandet av detaljplanen har ocksé varit saval
stadens miljoprogram som hoga tillgdnglighetsmal.

Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplaneomradet Mértensdal avgransas i norr av Skansbron och Ham-
marby All¢, i vister av Hammarbybacken, 1 soder av Hammarby allé och 1
oster av Lumagatan.

Kontorets anldggningsarbeten inom Martensdal bestar fraimst av rivning,
marksanering, flytt och omldggning av stora ledningar, samt utbyggnad av
tvédrbana och hallplats for densamma. Staden ansvarar enligt generella 6ver-
enskommelser med SL for underbyggnad for tvdrbana och bussfilt i de fall
dér dessa dr kombinerade. Utbyggnaden enligt detaljplanen har skett med
hard tidpsress for att sékerstilla ppnandet av tvirbanan. Stor vikt har tagits
till tillganglighetsfragor.



Dp 1999-00327-54

Plankarta Martensdal

Tvérbanan som gar genom omradet, via Gullmarsplan till Lugnet och i en
tankt strdckning vidare till Henriksdal och Slussen har stillt krav pa gemen-
sam planering med SL och arbete med anldggning av sparomradet.

Uppmirksammade anlédggningar i omréadet dr SL:s bro(Kvarnbron), en stor
stodmur utmed Hammarbybacken, rondeller, Stockholm Vattens dagvatten-
anldggning under Kvarnbron samt den stora granittrappan frdn Hammarby

Kaj upp till Skansbron.

Ekonomi

Kommunstyrelsen beslutade under hosten 2005 att reviderade regler for
styrning och uppf6ljning av investeringar och andra betydande projekt.
Némnderna uppmanas bl a att redovisa nuvirdeskalkyler vid storre invester-
ingar. Denna kalkylmetod anvinds ej nir genomforandebeslut fattats tidiga-
re 4n dd de nya reglerna infors.

Vid genomforandebeslutet i gatu- och fastighetsndmnden 1 juni 2000 med-
gavs kontoret 230 mnkr i investeringsutgifter for exploatering av detaljpla
nen.

Haér visas en jaimforelse mellan budgetkonsekvenserna i genomforandebe-
slutet och utfallet i 16pande priser. Medelsbehovet har inrymts i respektive
ars investeringsplaner. De sammanlagda investeringsutgifterna uppgér till
255 mnkr, vilket dr 25 mnkr mer dn géillande genomforandebeslut. De ej
budgeterade investeringsinkomster som uppkommit utgdrs huvudsakligen
av ersittningar for arbeten som utforts at byggherrar och ledningsidgande



bolag (Fortum, Stockholm Vatten AB m fl), som motsvaras av 6kade utgif-
ter med samma belopp. Nettodverskottet pd 32 mnkr &r frimst hédnforbart
till att projektet kunnat genomfdras i en snabbare takt &n planerat genom

samordning med arbetet inom detaljplanen for Luma.

ANALYS Genomférandebeslut Utfall Avvikelse
Budgetkonsekvenser,

exklusive férséljningar

och avgélder,

(I6pande prisniva)

2000-2005, mnkr

Utgifter 230,0 255,0 -25,0
Inkomster 56,6 +56,6
Nettoutgift 230,0 198,4 +31,6
Drift, tkr

Trafikndmnden per ar* 350 100

Katarina-Sofia stadsdels-

namnd per ar** (ingar i de 350 ovan) 125

*) Exkl drift av ytor som omfattas av SL:s sparomrade/Fredriksdalsbron.
**) Avser drift och skdtsel av korbanor, gdngbanor, parker m m

Eftersom forsiljnings- och avgéldsinkomster saknas och inga bostédder eller
arbetsplatser producerats inom detaljplanen sammanfaller exploaterings-
kalkylen med ovanstaende redovisning av investeringsutgifterna. Inga nyck-
eltal for lagenheter ar aktuella.

Riskfaktorer

De risker som projektet haft att hantera hanfor sig i forsta hand till mark-
och grundlaggningsférhdllanden samt tidspress och samordning f6r SL:s
utbyggnad av tvirbana.

Kontorets erfarenheter
GenomfOrandet har gatt bra trots hart pressade tidplaner. Det har varit trangt
for transporter och arbetsmaskiner med ménga parter bl a SL, pa ett litet

omréde dér dven stadens egna omfattande arbeten kommer in.

Logistikcentret har varit lyckosamt och underléttat genomforandet avseviért.
Centret drivs idag vidare pa annan plats inom omradet i ndgot mindre skala.

Sammanfattningsvis har Mértensdal med sin hallplats for SL:s tvdrbana
samt ett antal promenadstrék blivit en av minga uppskattad del i staden.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att nimnden godkénner slutredovisningen.
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