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Markanvisning samt planbestéllning fér
bostadsrattséndamal vid Postiljonvégen i Svedmyra till
Veidekke Bostad AB.

Férslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsrattsindamal invid
Postiljonsvégen i Svedmyra till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i uppdrag
att triffa avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
Stadsbyggnadskontoret.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Vid Postiljonsvégen i Svedmyra, pa vig mot Svedmyra T-banestation, ligger ett
markomrade som beddmts vara ldmpligt for markanvisning. Veidekke Bostad AB har
visat att det 4r mdjligt att bygga ca 50 bostadsrittsldgenheter pé platsen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, d v s ldgre dn 5
mkr. Investeringsutgifterna bedéms uppga till mindre &n 1 mnkr.

Bolaget betalar 3 200 kr/kvm ljus BTA f6r marken enligt forslag till markanvisningsavtal
(Bilaga 1). Arendet kommer att behandlas i expertraddet 2007-04-11 (Dnr E07-384-594).

Bilaga 1: Markanvisningsavtal

Bilaga 2: Flygfoto 6ver omradet (Tallkrogen o Stureby)
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark invid Postiljonsvéigen
i Svedmyra till Veidekke Bostad AB for bostéder i enlighet med detta tjdnsteutlatande
och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Bakgrund

Svedmyra karaktériseras av sina smalhus. Stadsdelen avskiljs mot Tallkrogen i dster och
Stureby i véster. Enligt USKs statistik for 2005 finns cirka 1150 av befintliga 1600
bostéider i flerbostadshus som huvudsakligen dgs av AB Familjebostdder och 6vriga i
smahus. 77 % av bostéderna dr smé lagenheter, 2 r o k eller mindre, 19 % 3 r o k och

14 % 4 r o k eller storre. De flesta flerfamiljshusen har inte hiss.

I Svedmyra ar f n nybyggnadsverksamheten lag. Kompletterande hyresrittsldgenheter har
nyligen uppforts av AB Familjebostéders vid kv Sockenstimman vid Oppundavégen.

Den sokta markanvisningen som &r beldgen ca 200 m fran Svedmyra tunnelbanestation ar
i géllande detaljplan park. Veidekke Bostad AB har sokt markanvisning for omradet dar
de onskar bygga ca 50 bostadsrittslagenheter i tva punkthus. Féreslagen mark att anvisas
ar markerad 1 nedanstaende illustration.
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Beslut

Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning. SBN berdknas kunna ta upp
start-PM for detaljplaneldggning kv 3 2007.

Niésta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnimnden infaller vid programremissen,
preliminért kv 2 2008. Nér kdpeavtal ar traffat med exploatoren ska exploateringskontoret
slutligen fatta ett genomforandebeslut, preliminért kv 2 2009.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 ldgenheter i tva punkthus. Bostdderna skall
upplatas med bostadsritt. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

I illustrationen ovan redovisas ett parkeringstal pa 0,7. Bolaget kommer under fortsatt
arbete omarbeta forslaget sé att man uppnaér ett parkeringstal om minst 1,0. En dkning av

3(6)



v o,
2007-03-20 S etk z
TIANSTEUTLATANDE O B
DNR E2007-513-00527 ‘§ A Ao.

4(6)

parkeringstalet medfor troligtvis att forslaget maste omarbetas s att viss del av
parkeringen sker i garage.

Férslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 9 markanvisningar motsvarande ca 420
lagenheter i ytterstaden. Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pé det aktuella
omradet.

Arendet kommer att behandlas i expertradet 2007-04-11 (Dnr E07-384-594).
Risk

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering, vilar pa bolaget.

Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva de delar av exploateringsomradet som utgor
kvartersmark. Enligt upprattat markanvisningsavtal (Bilaga 1) ska bolaget betala 3 200 kr
per kvm ljus BTA. Darutéver skall bolaget betala samtliga projekterings-, bygg- och
anldggningskostnader i projektet vilket inkluderar angoringsgatan till byggnaderna samt
eventuella skyddsatgidrder mot tunnelbanan. Bolaget skall ocksa bekosta och utfora de
ombyggnader av gdngvégar pa allménplatsmark som fororsakas av projektet. Det
Overenskomna priset tar ocksa hansyn till att viss del av parkeringen troligen kommer att
ske i garage.

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta hogst 1 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bedoms kunna tas pé delegation inom kontoret. Marken kommer att
sdljas. Inkomsterna vid forsdljningen av marken beréknas till ca 16 mnkr (vid 50 Igh), och
utgors av det markvirde som skapas genom planldggningen.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen vilar pa Bolaget. Aven
staden har risk for forgiavesprojektering, vilken vi sjdlva star for. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott rdknat i resultat per Igh till staden om 320 tkr/Igh.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via markndmndens investeringsbudget och
medel for detta kommer att begéras i kommande budgetarbete
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De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom markndmndens ansvarsomride
kommer inte att 6ka eftersom angdringsgatan planeras att utformas som en kvartersgata.
Allménhetens tilltrade till gangvagarna kommer att sikras i plan. For Farsta
stadsdelsndmnd berédknas drift- och underhéllskostnaderna inte heller att 6ka.
Kapitalkostnaderna' beriknas uppga till ca 8 tkr det forsta aret och minskar dérefter
successivt genom avskrivningar

Projektet har séledes god ekonomi som overstiger 6ver stadens genomsnitt for
exploatering.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnimnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid

planering av bebyggelsen &r hur den aktuella ytans lokala rekreationsvérde samt
vardefulla barrskog i mojligaste man skyddas.

Kontoret anser det mojligt att exploatera omradet under forutséttning att vegetationen
mits in och forsok gors att spara de vardefullaste trdden. Kontorets bedomning &r att
bebyggelsen inte medfor nagon paverkan pa ndromradet forutom viss 6kning av
biltrafiken pé nérliggande lokalgator.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen ligger i ett ssmmanhédngande parkomréde, med relativt
storvuxen skog, som framforallt tjinar som gangstrak mellan omgivande bebyggelse och
Svedmyra tunnelbanestation. For att kompensera for den gronyta som tas i ansprak for
exploateringen foreslas forutom att vegetationen méts in och de virdefullaste triden om
mojligt sparas, att medel avsitts inom projektet for att i samarbete med stadsdelsndmnden
forstiarka nérliggande park- och naturmarksomraden samt utfora trygghetsforbattrande
atgérder.

Tillgéinglighet

Tillgédngligheten inom omradet kommer inte att fordndras p g a exploateringen. Omradet
angoOrs med bil fran Postiljonsvéigen och via gdngvég fran Svedmyra tunnelbanestation.

Maéluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 0ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Péverkan pé barn
Omradet anvinds endast 1 liten utstrdckning av barn och dé mest for spontanlek. Kontoret
beddmer att mojligheterna till lek &r stora och att projektets paverkan ér liten.

! Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt ren framéver i takt med
avskrivningen
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Néringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa néringslivet i regionen
genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomférande och tidplan

Bullerproblematiken frdn T-banan kommer att utredas ndrmare under planarbetet.
Kontoret bedomer, med erfarehet fran andra projekt, att problemen dr mycket sma i detta
projekt.

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidsplan. Arbetet med detaljplanen berdknas
pagé i ca tva ar. Bolaget planerar sin byggstart till ar 2009 och forsta inflyttning till ar
2010.

Samréd och information fill andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdelsforvaltningen, samt stadsdelsndmndens gruppledare som ldmnat foljande
synpunkter:

Alliansen: ” Placeringen &r inte bra. Dels &r det ganska néra T-banan mellan Svedmyras
och Sturebys stationer. Sedan forsvinner en stor del av det skogsomrade som skiljer
Stureby fran Svedmyra och dar manga rastar hundar mm. Omrédet dr ganska sankt och
ligger morkt, om man inte glesar ut i den lilla skog som da blir kvar.”

V: Vi anser inte att platsen bor bebyggas eftersom platsen idag &r ett obebyggt
gronomrade som bor bevaras.

S o Mp har inte lamnat nagra synpunkter pa forslaget.

Planbestéllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill
darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestélla ny detaljplan hos stadsbyggnads-
kontoret som vid behov upprittar planavtal med Bolaget.

Exploateringskontorets férslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett valbehovligt tillskott av
bostider i ett utmarkt kommunikationsldge, samtidigt som det kan bade oka trivseln och
sikerheten inom omradet. De fragor som fér 16sas i samband med detaljplanearbetet ar
eventuell bullerproblematik samt hdjdséttningen inom omradet som ér relativt kuperat.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner uppréttat
forslag till markanvisningsavtal mellan staden och Veidekke Bostad AB.
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