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Férlangning av Skrubba Malmvég i Skarpnéacks Gard.
Genomférandebeslut

Férslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av utbyggnaden av Skrubba
malmvig omfattande investeringsutgifter om 9 mnkr och ger exploateringskontoret i
uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden bedomer att projektets investeringsutgifter kan finansieras
inom nimndens budget for innevarande ar och nimndens forslag till budget och
inriktning for aren 2008-2010.

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag begéra planldggning av norra delen av Skrubba
verksamhetsomrade.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

En forldngning av Skrubba Malmvig har diskuterats under méanga ar och é&r ett starkt
onskemal fran bade Tyres6 och Nacka kommun samt pa sikt dven for Stockholm. Tyreso
har stora problem med genomfartstrafik i angransande bostadsomraden och en utbyggnad
av Skrubba Malmvég skulle forbattra trafiksituationen avsevirt. Kontoret har tillsammans
med Nacka och Tyresd och Vigverket borjat utreda en utbyggnad av en ny trafikplats vid

Bilaga 1: Investeringskalkyl
Bilaga 2: Resultatanalys
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Tyresodvigen - Altabergsviigen norr om Skrubba i anslutning till Skrubba Malmvigs
forlangning. Denna trafikplats kommer, forutom att betjdna Skrubba verksamhetsomréde,
betjina den stora smahusexploatering som avses att utféras av SMAA AB p4 stadens
mark i S6dra Hedvigslund i Nacka.

I Skrubba verksamhetsomrade har kontoret nu snart anvisat all byggbar mark. Utefter den
planerade utbyggnaden av Skrubba Malmvig ligger ett omrade som i “Oversiktsplan for
Stockholm -99” anges som verksamhetsomrade. Behovet av mark for verksamheter &r
stort 1 Stockholm och kontoret dnskar dérfor nu att &ven norra delen av Skrubba
verksamhetsomrade planlaggs.

Gatu- och fastighetsndmnden och markndmnden har i tidigare drenden den 21 oktober
2003, samt 2006-06-15 stillt sig positiv till en forldngning av vigen samt tillstyrkt
detaljplanen for denna samt att genomforande avses att bekostas med investeringsmedel.
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en detaljplan for vigen som vunnit laga kraft i
slutet av 2006.

Byggkostnaden for vigen berdknas bli ca 9 miljoner kronor och driftkostnaderna for
staden berdknas 6ka med 150 tkr/4r.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att genomfora vagutbyggnaden samt bestilla detaljplan for norra delen av
Skrubba verksamhetsomrade.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden har i tidigare drenden den 21 oktober 2003 och den 9 dec
2003 stéllt sig positiv till en forlangning av vigen och fattat inriktningsbeslut for
projektet.

Stadsbyggnadskontoret faststéllde detaljplanen 14 dec 2006.

En forldngning av Skrubba Malmvig har diskuterats under méanga ar och é&r ett starkt
onskemal fran bade Tyresd och Nacka kommuner. Tyreso har stora problem med genom-
fartstrafik i angransande bostadsomréden och i Tyreso centrum. Utbyggnad av Skrubba
Malmvég forbéttrar trafiksituationen avsevért. Nacka kommun planldgger f n for
omfattande bostadsbyggande i S6dra Hedvigslund, bland annat pa stadens markinnehav i
Nacka. I samband med detta genomfor Vagverket en forstudie om en utbyggnad av en
trafikplats vid Tyresdvégen norr om Skrubba som pekar mot att den lampligaste
forldggningen ir vid i korsningen mellan Altabergsviigen, Téresjdvigen och
Tyresdvigen. Trafikplatsen har fatt arbetsnamnet LASK trafikplats (Lindalen, Alta,
Skrubba). Lansstyrelsen har nyligen i sin provning av utbyggnaden av trafikplatsen enligt
6 kap 4 § miljobalken beslutat att en utbyggnad av trafikplatsen i detta 14ge inte kan antas
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medfora betydande miljopaverkan. I detta sammanhang far en forléingning av Skrubba
Malmvig én storre betydelse eftersom denna kommer att ansluta direkt till trafikplatsen.

Utbyggnaden av Skrubba Malmvag upp till Toresjovagen vid gransen till Nacka ér ca 550
meter. Forldggningen véster om den gamla ”Skrubbatippen” mojliggor en direkt
anslutning till en vid Toresjovagen ny trafikplats i ett ldge som betjénar bade den
planerade bebyggelsen i Nacka, service och arbetsplatser i Tyresoé och Skrubba
verksamhetsomrade. Ca 350 m av vigens lingd sammanfaller med den byggvéig som
behdver tas upp for att genomfora tickningen av Skrubbatippen som genomfors med
medel fran “miljomiljarden” (KF den 15 juni 2005).

Ca 7 000 — 8 000 kvm tas i ansprak for vagen. De massor som behover schaktas bort for
vigbygget kommer att dteranvindas som tdckningsmaterial pa tippen for att aterskapa en
naturlig biotop i detta omrade.

Tidigare beslut

Detaljplan for Lidl i Tyres6 kommun GFN: 21 oktober 2003.
Inriktningsbeslut GFN: 9 dec 2003

Samradsremiss MN: 15 juni 2006

Faststélld detaljplan SBN: 14 dec 2006

Detaljplanen

Detaljplanen for Skrubba malmvigs forlingning ligger norr om Skrubba
verksamhetsomrade och véster om bostadsomradet Lindalen i Tyresé kommun.
Planomradet stricker sig fran korsningen Skrubba Malmvig - Bollmoravégen till
Toresjovagen 1 norr. Marken dgs 1 sin helhet av Stockholms Stad. I Stockholms
oversiktsplan, OP 99, 4r den sddra delen av planomradet utmirkt som
verksamhetsomrdde medan den norra delen &r utmérkt som natur och park. Planomréadets
norra del ingér i generalplan, P1 5525 B faststdlld 22 november, 1962. I denna anvisas en
anslutning till Tyresdvagen soderifrén, fran Skrubba. I Tyresé kommun vid korsningen
Bollmoravégen och den planerade forldngningen av Skrubba Malmvég finns en nyanlagd
Lidl-butik.
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Végutformning

Den forlangda Skrubba Malmvég far en bredd p& 7 meter med ett korfalt 1 vardera
riktningen. Langs med vigen vistra sida anléggs en tre meter bred géng- och cykelvég.

Vigen och gang- och cykelbanan avgrinsas av ett tre meter brett grisbevuxet dike som
kan tradplanteras.
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Géng- och
Naturmark Dike  cykeivag Dike Vag Tipp
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Planerad forlangning
S av Skrubba Malmvig

] SN [ . M}
| Tyresd, Sédra Lindalen B

Anslutningen till Téresjovdgen kommer att utformas som en t-korsning. Om
Skrubba trafikplats byggs ut planeras anslutningen i stéllet ske via en cirkulationsplats.
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Anslutning t-korsning Anslutning cirkulation

Féreslagen bebyggelse i Hedvigslund, Nacka kommun
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Ekonomi

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for projektet utifran en
exploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Dessutom
redovisas en investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden (Bilaga 1).

I kalkylen nedan redovisas inte inkomsterna fran en framtida utbyggnad av Skrubba norra
verksamhetsomride. Inte heller redovisas stadens del av kostnaderna for ev utbyggnad av
trafikplatsen som kommer att redovisas for beslut i séarskild ordning. En forsiktig
bedomning av méjlig exploatering visar dock att inkomster om ca 200 — 300 mnkr kan
generas av utbyggnaden av omradet. Stadens del av kostnaderna for en utbyggd
trafikplats har uppskattats till 10-15 mnkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Kontoret bedomer att de tekniska riskerna vid genomforandet av projektet dr sma.
Ekonomiskt innebar dock projektet en risk, eftersom exploateringsinkomsterna fran
omréadet kommer i framtiden och &r beroende av kommande, ej paborjad planering och
efterfrigan pa mark for arbetsplatser. Kontoret bedomer dock kommande efterfragan pa
ny tomtmark som god. Genomforandet av Skrubba Malmvég kommer att béra sig redan
vid en mindre kommande nyexploatering inom arbetsplatsomradet. Investeringsutgifterna
kan finansieras i nimndens budget for innevarande &r och nimndens forslag till budget
och inriktning for aren 2008-2010.

Resultat av exploateringskalkylen

Exploateringskalkyl, prisniva 2007 (mnkr)

Utgifter (-)

Markforvarv

Ovrigt, utredning, projektering, -9
iordningstéllande av mark, anlggning m.m.

Summa utgifter

Inkomster

Markforsiljning

Avgildsunderlag

Ovrigt

Summa inkomster

Sammanstillning

Resultat -9

Resultat per ekvivalent ldgenhet

Markanldggningsutgift per ekvivalent ligenhet

Exploateringsgrad
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De sammanlagda utgifterna berdknas bli cirka 9 mnkr i 2007 ars penningviarde. Utgifterna
avser anldggande av vig.

Investeringsbudget- finansiering
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas bli ca 9 mnkr. Tabellen nedan visar
hur utfallet berdknas bli 6ver aren.

Ack
t.o.m.
Mnkr 2006 2007 2008 2009 | 2010 | Senare Totalt
Utgifter (-) 1 5 3
Inkomster (exXkl.
forséljning)

Kontoret bedomer att stadens utgifter for exploateringen kan finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2007 och forslaget till budget och
inriktning for &r 2008- 2010. Medel dérutover ska beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Driftbudget

Driftskostnaderna berdknas bli 150 tkr per ar. Kontorets bedomning av hur projektet
paverkar stadens och nimndens resultat specificeras i resultatanalysen i bilaga 2.
Driftskostnaderna omfattar bland annat kapitalkostnader for markkontoret,
driftskostnader for trafikkontoret.

Kontoret berdknar att drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade blir ca 80 tkr per ar och for Skarpnécks stadsdelsndmnd ca 70 tkr per ar.
Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden blir ca 0,7 mnkr det forsta aret. De minskar
dérefter genom avskrivningar.

Slutsats-ekonomi

Projektets ekonomi ska ses mot bakgrunden att en utbyggnad av Skrubba malmvig
medfor att:

. en framtida utbyggnad av norra delen av Skrubba verksamhetsomrade mojliggors

e  en byggvig fram till det fororenade tippomrade som skall tickas &nd& méste byggas
e  trafikmiljon i Tyresd och Nacka forbéttras.
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Projektet kan ocksé ses som ett forsta steg att hoja attraktiviteten pa omradet samt att
aktivera dess inneboende resurser for att skapa en tilltalande miljé i métet mellan
Stockholm, Nackas och Tyresé kommuner.

Analys och konsekvenser/Markkontorets synpunkter

Tillgéinglighet och trafikmiljé

Tillgéngligheten mellan den planerade bostadsbebyggelsen i Nacka och Tyresé kommer
att 0ka samtidigt som odnskad biltrafik i bostadsomrdden kommer att minska.
Forlangningen av Skrubba Malmvég vintas ge en halvering av trafiken genom
bostadsomradet Lindalen i Tyresé kommun.

En utbyggnad av Skrubba Malmvig med framtida anslutning till Lindalens trafikplats
kommer att medfora en 6kad belastning i korset mellan Skrubba Malmvég och
Bollmoravégen. Detta innebér att korsningen méste signalregleras eller byggas om till en
cirkulationsplats.

Utbyggnaden av gang- och cykelvig lings hela Skrubba Malmvig medfor sékrare
cykeltrafik fran Tyres6 mot Nacka och Stockholm.

Mark och vegetation
Planomradet ligger i utkanten av ett skogsomrade som i huvudsak bestér av tallskog.
Marken ér en del av isélvsavlagringen Stockholmsésen och bestér av sten, grus och sand.

Férorenad mark

Den foreslagna vigen kommer att dras i grénsen till den fore detta Skrubbatippen. Anslag
ur "Miljomiljarden” har beviljats for att atgdrda fororeningarna genom att tippen i sin
helhet tacks for att forhindra att fororeningar lacker ut till omgivningen och sprids till yt-
och grundvatten.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Som kompensation for ianspraktagen gronyta kommer marklagret fran véigen att
ateranvéndas for att dterskapa en naturlig biotop vid tickningen av tippomradet som pa sa
sétt kan bli ett attraktivt strovomrade och fa nya ekologiska varden.

Péverkan pé barn

En utbyggd géng- och cykelvig efter hela Skrubba Malmvag medfor sdkrare miljo for
barn som férdas mellan Skrubba och Nacka samt sékrare trafikmiljo i Tyresos
bostadsomraden.
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Maéluppfyllelse
Kontoret anser att projektet Gverensstimmer vil med malet att forvalta och utveckla
staden pa ett sdtt som gor den attraktiv att besdka, bo och arbeta i.

Néringsliv och jobb i regionen
Projektet framjar ocksa bostadsbyggandet i Nacka och Tyreso och skapar forbattrade
forutséttningar arbetsresor och for néringslivet i Skrubba och Tyreso.

Genomférande
Genomforandet berdknas ske under 2007 — 2008.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret genomfort detaljplanen.
Exploateringskontoret deltar tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Stockholm
Business Region, Tyresd och Nacka i det s k LASK-samarbetet. Trafikkontoret deltar i
arbetet med bade Skrubba malmvég och planeringen infor den nya trafikplatsen i
egenskap av vighallare.

Plan fér uppféljning

Projektet kommer att foljas upp i den normala ekonomirapporteringen genom
avvikelseanalyser med mera.

Markkontorets férslag

Trafiksituationen i Lindalen ar problematisk. En forlangning av Skrubba Malmvig
forbéttrar trafiksituationen i bostadsomradet Lindalen, skapar en enklare och bittre
trafikforing genom omradet samt 4r positiv vid en utbyggnad av den norra delen av
Skrubba foretagsomrade. Om LASK trafikplats byggs kommer Skrubba Malmvig att fa
en &n storre betydelse.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter pa 9 mnkr.

Kontoret foreslar dven att nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla planlédggning av
Skrubba norra verksamhetsomrade.

SLUT
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