EXPLOATERINGS 2007-04-23

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR M2005-551-00577

Christer Starkenberg Till

Mark och vérdering Exploateringsndmnden 2007-05-14
Telefon: 08-508 269 80

christer.starkenberg@expl.stockholm.se

Hovratten avslér éverklagat beslut att véigra tillsténd till férvérv
av tomtrétten till fastigheten Holaveden 1 i Traneberg.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att ldgga denna anmélan till handlingarna.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Sammanfatining

Hyresndmnden har vdgrat Sverbe Forvaltning Ekonomisk forening
tillstdnd att forvarva tomtrétten till fastigheten Holaveden 1, som dr
bebyggd med ett flerbostadshus. Sedan beslutet 6verklagats har
Svea hovritt beslutat avsla 6verklagandet.

Bakgrund

Marknédmnden beslutade den 26 januari 2006 enhilligt att i yttrande
till hyresndmnden avstyrka bifall till Sverbe Forvaltning Ekonomisk
forenings ansdkan om tillstdnd till forvarv av tomtrétten till fastigheten
Holaveden 1. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus, som har
adress Hallebergsvidgen 26 och 28 i Traneberg.

Bilaga 1: Hovrittens beslut 2007-02-28.
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Kontoret anség att féreningen inte hade gjort sannolikt att den hade

for avsikt att langsiktigt forvalta tomtritten. Kontoret ansdg vidare att
foreningens dgare kunde antas ha underlatit att ldmna ldgenheter till
formedling enligt 6verenskommelsen om bostadsanvisning. Detta kunde
medfora att foreningen och dess medlemmar dven i andra avseenden
inte kunde forvédntas komma att iaktta god sed 1 hyresférhdllanden.

Hyresndmnden har vdgrat Sverbe Forvaltning Ekonomisk forening
tillstdnd till forvarvet. Skélet &r att foreningen inte anses ha visat att
syftet med forvérvet dr att forvalta tomtratten. Hyresndmnden anser att
omstandigheterna kring det nu aktuella forvérvet dr sadana att det inte
kan anses vara forenligt med lagens krav att forvirvarens syfte ér att
forvalta tomtratten. Vidare anser hyresndamnden att foreningen inte kan
antas komma att iaktta god sed i hyresforhallanden. Hyresndmnden finner
att Bertil Svahn, som har ett visentligt inflytande 6ver foreningen, inte
har ldmnat ndgon ledigbliven bostadslagenhet till formedling enligt den
Ooverenskommelse som finns mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB. Det har inte limnats nagon
godtagbar forklaring till varfor ledigblivna ldgenheter inte 1dmnats till
formedling enligt 6verenskommelsen. Enligt denna rekommenderas
medlemmarna att folja verenskommelsen. Det har 1 rittspraxis ansetts
att den fastighetsdgare som illojalt dsidosétter reckommendationen inte
iakttar god sed 1 hyresforhallanden.

Hyresndmndens beslut 6verklagades.
Hovrattens beslut

Svea hovritt har den 28 februari 2007 avslagit foreningens dverklagande.
Beslutet bifogas har.

Hovritten provar fragan om Sverbe Forvaltning Ekonomisk forening
kan forvéntas komma att iaktta god sed 1 hyresférhdllanden. Hovritten
konstaterar att vad som framkommit om denna fréga inte foranleder
hovritten att géra ndgon annan bedémning én den hyresndmnden gjort.
Eftersom detta ar tillrackligt skl for att inte medge tillstdnd behdver
hovritten inte ta stillning till frigan om féreningen kan antas ha for
avsikt att langsiktigt forvalta tomtrétten.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret konstaterar att hovritten och hyresndmnden i sin beddmning
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utgér fran den rittspraxis, som kontoret dberopat. Namligen att,

som 1 detta drende, underlatenheten att lamna lagenheter till formedling
av Stockholms Stads Bostadsformedling AB enligt gillande praxis anses
medfora att det kan antas att forvdrvaren dven i1 annat avseende inte kan
forvintas komma att iaktta god sed i hyresforhallanden. Vilket medfor
att forvérvstillstand ska vigras pd denna grund.

Eftersom hovrittens beslut inte kan dverklagas ar férvirvet nu ogiltigt.

Saljaren, Sverbe Forvaltning AB, ar saledes dter 4gare av tomtritten till
fastigheten Holaveden 1.
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